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I. Principado de Asturias

* OTRAS DISPOSICIONES

CONSEJERIA DE FOMENTQ:

PLAN General de Ordenacién Urbana de Mieres apro-
bado definitivamente por Resolucion del Consejero de
Fomento de fecha 14 de junio de 1995.

Plan General de Ordenacién Urbana de Mieres aprobado definiti-
vamente por Resolucion del Consejero de Fomento del Principado
de Asturias de fecha 14 de junio de 1995

1. Texto refundido plan general

1. DISPOSICIONES GENERALES
1.1. Preliminar

1.1.1. NATURALEZA DEL PLAN

El presente Plan tiene la condicién de Plan General Municipal de
Ordenacion, conforme lo prevenido en la Ley del Suelo (Texto Refun-
dido de Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 26
de Julio de 1992, RDL 1/1992).

1.1.2. AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION

El 4mbito de aplicacién del Presente Plan es el territorio que com-
prende el Término Municipal de Mieres.

1.1.3. VIGENCIA

El PLan tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de sus eventuales
modificaciones o su revision.

1.1.4. EFECTOS DEL PLAN

1. El Plan, conforme a la Ley del Suelo, cs publico, ejecutivo y
obligatorio.

2. La publicidad del Plan apareja el derecho de cualquier ciudadano
a consultar su documentacién, en ejemplar debidamente autenticado
que, a tal efecto, estard a disposicion del piblico en el Ayuntamiento.

3. La ejecutividad del Plan implica la declaracién de utilidad publica
de las obras en él comprendidas y de la necesidad de ocupacién de
los terrenos afectos a las mismas, en especial por lo que se refiere
a las que integran la infraestructura del territorio ordenado; asi como
la habilitacion para el ejercicio por los érganos de la Administracién
Publica Urbanistica, segiin su respectiva competencia, de las potestades
publicas enunciadas en el articulo 3 de la Ley del Suelo en lo que
fuera necesario para el cumplimiento estricto de sus determinaciones.
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4. La obligatoriedad del Plan significa el deber legalmente exigible
por cualquier persona fisica o juridica, en uso de la accién piblica,
del cumplimiento exacto de todas y cada una de sus determinaciones
v en especial de la Normativa, tanto por la Administracién Piiblica en

cualquiera de sus esferas y grados, como por los particulares admi-.

nistrados.

Esta obligatoriedad afecta a cualquier actuacién o intervencion
sobre el territorio, ya sea de caricter provisional o definitivo.

La obligatoriedad supone, ademads, la vinculacién a las determi-
naciones del Plan, para su desarrollo, de los Programas de Actuacion
Urbanistica, los Planes Especiales, los Planes Parciales de Ordenacion,
los Estudios de Detalle y los Proyectos de Urbanizacion.

1.1.5. DOCUMENTACION DEL PLAN

1. Ademiis de las presentes Normas Urbanisticas, documento espe-
cificamente normativo, el Plan comprende los documentos cuya clase
y contenido se expresan en los siguientes pdrrafos.

2. La Memoria expresa los criterios para la adopcién de la orde-
nacion establecida por el Plan y su explicacion y justificacion. Caso
de que existiera contradiccion entre sus términos y la documentacién
en la que se contiene y refleja dicha ordenacion, prevalcce esta dltima.

3. Los planos de Ordenacién Urbanistica contienen y expresan gri-
ficamente las determinaciones sustantivas del presente Plan, tanto las
que se refieren a la proyeccién de la urbanizacién prevista, como las
que inciden en la regulacién del uso del suelo y de la edificacion
y forman un todo con los preceptos integrados en estas Normas. En
caso de discrepancia se otorgara prioridad al texto sobre el dibujo.
En el caso de que existicra contradiccion entre las determinaciones
en ellos contenidas, prevalecerin las definidas en los de escala 1:2.000
con respecto a los que estdn a escala 1:5.000.

4. El Programa de Actuaci6n es el documento en que queda prevista
la actuacién de la Administracion gestora del Plan en dos etapas de
cuatro afios, en coordinacion con la programacion de las actividades
con incidencia fisica dcl resto de la Administracién Pidblica. Sus deter-
minaciones vinculan a aquella Administracion en el desarrollo y eje-
cucion del Plan.

5. El Estudio Econémico y Financiero es el documento en cuya
virtud se obliga a la Administracion gestora del Plan a afectar los medios
econémicos precisos, de acuerdo con las previsiones del Programa
de Actuacion, a la ejecucion de aquél.

6. Los demds documentos complementarios y estudios sectoriales,
tendrdn cardcter informativo.

1.1.6. MODIFICACIONES DEL PLAN

1. La modificacién de cualquiera de los elementos del Plan se ajus-
tard a lo prevenido en la Ley del Suelo y cuanto adicionalmente le
fuese de aplicacion de 1o establecido en estas Normas.

2. La modificacién del Plan deberd tener, en todo caso, el grado
de definicién que corresponde a esta figura de planeamiento. Cual-
quiera que sea la magnitud y trascendencia de 12 modificacién, su docu-
mentacién deberi contener un estudio de la incidencia de la modi-
ficacién sobre las previsiones contenidas en el presente Plan General,
asi como sobre Ia posibilidad de aceptar la modificacién sin necesidad
de proceder a una revision total del Plan.

3. En ningln caso podrd tramitarse como modificacién del Plan
General las alteraciones contenidas en los supuestos recogidos en el
siguiente apartado y que se abordardn como revisién del Plan General.

1.1.7. REVISION DEL PLAN

1. El Plan sera revisado a los dieciséis afios de su aprobacién defi-
nitiva y, en todo caso, cuando se den cualquiera de la circunstancias
siguientes:

a) La aprobacién de un Plan Director de Coordinacion Territorial
que afecte a su territorio de aplicacién, para praceder a la necesaria
adaptacién al mismo.

b) Si las previsiones de espacios publicos del Plan General resul-
tasen insuficientes por la propia evolucién social o por aparicién de
disposiciones de rango superior que asi lo sefialasen.

©) Si las divergencias entre las hipotesis de las magnitudes bisicas
del Plan y su evolucién real, se haya o no agotado la capacidad del
Plan, aconsejan adoptar nuevos criterios respecto a la ordenacion.

d) Si se exigen modificaciones de las determinaciones del Plan
que tengan una incidencia sobre la estructura general del mismo que
no sea posible aceptar la modificacién aisladamente.

2. El Programa de Actuacion del Plan serd objeto de revision cada
cuatro ainos, pudiendo dar lugar a las modificaciones correspondientes
en la clasificaciéon del suelo o en otras determinaciones concretas.

1.2. Desarrollo del Plan
1.2.1. ASPECTOS GENERALES

1.2.1.1. ORGANQS ACTUANTES

1. El desarrollo y ejecucion del Plan General de Ordenacion Urbana
corresponderd al Ayuntamiento de Mieres, sin perjuicio de la parti-
cipacién de los particulares establecida en la Ley y en las presentes
Normas.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones, a la Administracién Cen-
tral, a la Administracién Autonémica, corresponderi el desarrollo de
las infraestructuras servicios y equipamientos.

1.2.1.2. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

Para el desarrollo del Plan General se formardn, con arreglo a lo
previsto en la Ley del Suelo y en estas Normas, Programas de Actuacion,
Planes Parciales, Planes Especiales, y Estudios de Detalle que se llevarin
a cabo por medio de los correspondicntes Proyectos de Urbanizacién.
La ejecucion del Plan se realizard mediante unidades de ejecucion que
se delimiten dentro de cada A.R., salvo en los supuestos de actuaciones
asisterndticas en suelo urbano y cuando se trate de ejecutar directamente
los sistemas generales o alguno de sus elementos.

1.2.1.3. AMBITOS DE DESARROLLO

1. La unidad urbanistica es el dmbito de la actuacién urbanistica
en suelo urbanizable no programado. Sus dimensiones y caracteristicas
serin definidas por el Ayuntamiento en las bases del concurso para
la redaccién del Programa de Actuacién Urbanistica o por el érgano
urbanistico competente en el acuerdo de su formacién.

2. El sector es la unidad del suelo urbanizable programado deli-
mitada por el presente Plan para la gestién unitaria y su ordenacion
a través de un Plan Parcial.

3. La unidad de ejecucion es el dmbito espacial delimitado para
la ejecucion del presente Plan General en los casos en que asi se esta-
blezca expresamente en el mismo. Podrin delimitarse unidades de eje-
cucidn en suelo urbano con los requisitos y siguiendo el procedimiento
regulado en el Texto Refundido de la Ley del Suelo, 92.

1.2.1.4. DESARROLLO OBLIGATORIO

1. Se desarrollardn obligatoriamente mediante Planes Parciales las
zonas comprendidas dentro del suelo urbanizable programado;
mediante Planes Especiales de Reforma interior las zonas de remo-
delacion que se pudieran {legar a delimitar en suelo urbano y mediante
Programa de Actuacion Urbanistica y Planes Parciales las zonas en suelo
urbanizable no programado.

2. En todo caso, el ambito territorial de los Planes Parciales deberd
referirse necesariamente a los Sectores de planeamiento delimitados
en el presente Plan.

1.2.1.5. PLANES ESPECIALES PARA SISTEMAS GENERALES

Podrd acudirse, en todo caso, a la formacién de Flanes Especiales
para cualquiera de los objetivos a que hace referencia ¢l articulo 84
del R.D.L. 1/1.992, y en particular, para fa ejecucién de los elementos
de los sistemas generales y complementarios a través de los cuales
se define la estructura general y orgdnica del territorio.

1.2.1.6. ADECUACION AL PLAN GENERAL

1. Los Planes Parciales de Ordenacion y los Planes Especiales no
podrin modificar Ias previsiones del Plan General.

2. Los Estudios de Detalle mantendrin las determinaciones fun-
damentales del Plan General. En especial, no podrin introducir alte-
raciones que supongan mayor edificabilidad, mayor aprovechamiento
privado del suelo 0 merma de los espacios destinados a los sistemas.
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3. Cualquier alteracién parcial del Plan General, que no sea de
las contempladas en la Ley para los Estudios de Detalle o que no
estuviese expresamente prevista por estas Normas, deberd tramitarse
como modificacién del Plan General.

1.2.1.7. PRECISION DE LIMITES

Los limites de los dmbitos podrin ser objeto de precision en los
respectivos instrumentos de desarrollo conforme a los siguientes
criterios:

a) Responderin a ajustes debidos a: 1) Las alineaciones o linecas
de edificacién vigentes; 2) las caracteristicas topogrificas del terreno;
3) los limites de la propiedad ristica o urbana; y 4) Ia existencia de
arbolado u otros elementos de interés.

b) No representardn distorsiones en su forma ni aumentos o dis-
minuciones de mds de un diez por ciento (10%) en relacion con las
superficies delimitadas en planos a escala 1:5.000 o mayor, de este
Plan General, ni de mds de un 2% con respecto a las delimitaciones
en los planos a escala 1:2.000.

1.2.2. DESARROLLO DEL SUELO URBANO

1.2.2.1. INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

1. El desarrollo de las previsiones contenidas en este Plan para
el suelo urbano ha de producirse, en la medida en que ello sea per-
tinente, a través de los siguientes tipos de planes:

a) Planes Especiales de los previstos en el articulo 84.2 del RD.L.
1/1.992, con alguno de los siguientes objetos:

- reforma interior.

- proteccion urbana.

- ejecucion directa de obras correspondientes a sistemas generales
o complementarios.

También podrdn redactarse planes especiales no previstos en el
Plan General con las formalidades sefialadas en el apartado 3 del citado
art. 84,

b) Estudios de Detalle, tanto para sefialar, precisar alineaciones
y rasantes, o para la ordenacién de los volimenes de edificacion en
las zonas en que asi lo sefialan estas Normas.

2. Lo dispuesto en el apartado antetior se entiende sin perjuicio
de la redaccién de los proyectos de urbanizacion, cuando fueren pre-
cisos para la ejecucién de las obras.

1.2.2.2. CONTENIDO DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

1. Los Planes Especiales han de desarrollar las determinaciones
que les son propias en razén a su objeto al nivel de ordenacién y
detalle del planeamiento parcial y contener los documentos precisos
para justificar y precisar todos los extremos a que se refieran y cuando
menos, los siguientes:

a) Memoria justificativa

b) Planos de informacién

¢) Planos de ordenacion

d) Normas Urbanisticas

¢e) Estudio econémico-financiero
f) Etapas y plazos de ejecucién

2. Los Estudios de Detalle a que se refiere el epigrafe b) del apartado
1 del articulo anterior, han de estar compuestos de los siguientes
documentos:

a) Cuando hayan de sefialar dnicamente alineaciones y rasantes:

- Memoria explicativa

- Planos a la escala pertinente para que las alineaciones y rasantes
queden perfectamente determinadas, escala que nunca serd inferior
a 1:500.

b) Cuando ser refieran a la ordenacién de volimenes, ademds de
los anteriores deberdn contener:

- Memoria justificativa, en la que quede explicitada la nueva orde-
nacion de los voldmenes y acreditada su conformidad al Plan General.

- Planos en que quede reflejada la asignacién de volimenes, a
escala nunca inferior a 1:500.

En ambos casos contendrin lo especificado en el art. 65 y 66 del
R.D.L. 1/1.992.

1.2.3. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

1.2.3.1. INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

Fl desarrollo de las determinaciones de este Plan en suelo urba-
nizable programado ha de verificarse a través de los siguientes planes:

a) Planes Parciales de Ordenacién, conforme a lo dispuesto en
el RD.L 1/1.992 y en estas Normas, con dmbito territorial correspon-
diente a un sector.

b) Planes Especiales previstos en el articulo 84 dc la Ley del Suelo
para la ejecucion directa de obras correspondientes a sistemas generales
o de sector.

1.2.3.2. CONTENIDO DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

1. Los Planes Parciales de Ordenacion deben contener las deter-
minaciones previstas en el R.D.L. 1/1.992 y ¢n estas Normas.

2. Los Planes Parciales de Ordenacién se integran, como minimo,
con los siguientes documentos:

a) Memoria explicativa del Plan y comprensiva de estudios espe-
cificos justificativos de las determinaciones de ordenacién adoptadas.
b) Planos de informacién, incluido el catastral. _

¢) Planos de ordenacion a escala como minimo 1:2.000, entre los
que estardn, como minimo los, siguientes:

- Plano de calificacién del suelo, segdn la asignacion de usos por-
menorizados y la divisién de aquél en zonas.

- Plano de delimitacion del suelo destinado a viales de circulacién
rodada y peatonal y a plazas.

- Plano de schalamiento del suelo destinado a parques, jardines
y zonas deportivas y de recreo y expansion de caricter publico.

- Plano de fijacion del suelo reservado para centros culturales y
docentes, templos, centros asistenciales y sanitarios y otros servicios
de interés social; con expresion, en cada caso, de su cardcter publico
o privado.

d) Planos de proyectos, referidos a la red viaria e infracstructuras
bésicas del sector.

e) Estudio econémico-financiero, en el que figure la evaluacidon
econdémica de la implantacién de los servicios y de la ejecucion de
las obras de urbanizacion.

f) Plan de etapas para la urbanizacién y la edificacién.

g) Ordenanzas.

3. Los Planes Especiales previstos en el articulo anterior tienen
idéntico contenido al dispuesto para los desarrollos en suelo urbano
establecido en estas Normas.

1.2.3.3. SISTEMA DE ACTUACION

1. Los Planes Parciales podrin ejecutarse por cualquiera de los
sistemas previstos en el RD.L. 1/1.992.

2. Se ejecutardn por el sistema de compensacion cuando sean de
promocion privada y se realicen en los plazos previstos. Cuando esto
no se cumpla, es preceptivo la sustitucién del sistema por otro de
gestion publica.

3. Los Planes Especiales deben ejecutarse conforme lo dispuesto
para los mismos en suelo urbano, segin lo establecido en estas Normas.

1.2.4. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

1.2.4.1. INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

1. El desarrollo de terrenos clasificados en este Plan como suelo
urbanizable no programado, para su urbanizacién y edificacién, sélo
puede producirse por medio de Programas de Actuacién Urbanistica,,
que comprenderdn unidades urbanisticas integradas. Con ello el suelo
alcanza las condiciones del suelo urbanizable programado y desarro-
llando, por tanto, como para esa clase de suelo queda previsto.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el pdrrafo anterior, pueden
redactarse Planes Especiales para la proteccién del paisaje y de las
vias de comunicacién, conservacion del medio rural, proteccion de
la flora y fauna y otras finalidades andlogas, conforme al articulo 84
del R.D.L. 1/1.992 y sin dmbito territorial prefijado.

3. En tanto no se aprueben los P.A.U., los terrenos asi clasificados
estardn sujetos a las limitaciones establecidas para el suelo no urba-
nizable, respetando las incompatibilidades de uso correspondientes.
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1.2.4.2. CONTENIDO DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

1. Los Programas de Actuacién urbanistica han de tener las deter-
minaciones previstas en el T.R. y en estas Normas.

2. Los Programas de Actuacion Urbanistica han de contener, como
minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria explicativa de la ordenacion adoptada y justificativa
de su conformidad con presente Plan y de la oportunidad de su desarro-
llo y, en su caso, con las bases del concurso convacado al efecto.

b) Planos de informacion.

¢) Planos de ordenacion, entre los que han de figurar, cuando
menos, los siguientes:

- Plano de relacién de la unidad urbanistica y de sus sistemas,
con el resto de los sistemas municipales.

- Plano de infraestructura viaria y de equipamiento publico.

- Plano de calificacion del suelo, seglin usos asignados y sus niveles
de intensidad respectivos, con consignacion del aprovechamiento
medio fijado para toda la unidad urbanistica y del atribuido a cada
una de las sub-unidades en que eventualmente fuese dividido.

- Plano de division de la unidad orginica en sub-unidades para
el desarrollo del Programa en etapas.

d) Esquema del trazado de las redes fundamentales de abasteci-
miento de aguas, alcantarillado, teléfono, energia eléctrica, comuni-
caciones y demds servicios que se prevean.

e) Normas urbanisticas y de la edificacién.

f) Estudio econdémico-financiero, con explicacion de los medios
econdémicos que queden afectados a la ejecucion del Programa.

2, Los Planes Parciales que desarrollen los Programas de Actuacion
Urbanistica deben quedar integrados por los documentos establecidos
en estas Normas para este tipo de planeamiento, si bien el plan de
etapas ha de completarse con el programa de edificacién, cuando la
promocién fuere de iniciativa privada. El programa de edificacién debe
detallar con toda precision, las fechas previstas ¥ topes de comienzo
y terminacion de la urbanizacién y edificacién.

1.2.5. COLABORACION PARTICULAR EN EL DESARROLLO DEL PLAN

1.2.5.1. PROMOCION PRIVADA DEL DESARROLLO DEL PLAN

Los particulares podrin formular en los términos senalados en el
R.D.L. 1/1.992 y estas Normas los instrumentos. de planeamiento pre-
cisos para el desarrollo urbanistico de sus terrenos.

Obtenida la previa autorizacién por el Ayuntamiento, se les faci-
litardn los elementos informativos necesarios para el trabajo técnico.

Si presentaren al Ayuntamiento avance del planeamicnto o ante-
proyecto parcial, de comin acuerdo se sentarin las bases para su
redaccion. )

1.2.5.2. CONTENIDO DEL PLANEAMIENTO DE INICIATIVA PRIVADA

1. Los Planes de iniciativa privada, cuando se refieran a urbani-
zaciones de iniciativa particular, ademis de los documentos propios
del tipo de plan que se tramite han de contener los datos y documentos
establecidos en el RD.L. 1/1.992 )

2. El contenido minimo de los documentos suplementarios a que
se alude en el pirrafo anterior es el siguiente:

a) La Memoria justificativa, al fundamentar la necesidad o con-
veniencia de la urbanizacion, ha de abordar las siguientes cuestiones:

- Andlisis de la situacitn, coyuntura actual y evolucién futura pre-
visible del sector econdmico en que se inserte la actividad o uso prin-
cipal de la urbanizacién y de la incidencia en tal sector de la promocién
proyectada, tomando como marco el dmbito territorial del Plan General.

- Estudio de las caracteristicas y de situacién de los terrenos a
urbanizar y de su idoneidad para con respecto al fin de la urbanizacién.

- Estudio de la repercusion de la urbanizacién en la estructura
urbana establecida por este Plan y por los planes que lo desarrollen,
con especial referencia a la incidencia de aquélla en el sistema de
comunicaciones y en los servicios piblicos de todo tipo del Municipio.

b) La relacion de propietarios, con el detalle de su direccién exacta,
ha de ir necesariamente acompafiada de fa documentacion justificativa
de la inscripcién de los correspondientes derechos de propiedad en
el Registro de la Propiedad, al menos a nivel de nata simple expedida
por este ltimo, ademis de documentos justificativos de la conformidad
de todos los propietarios con fa promocién y ejecucion de la urba-
nizacion.

¢) El modo de ejecucién de las obras de urbanizacién cualquiera
que sea, siempre que dicha ¢jecucién se asuma, en cuanto a su finan-
ciacidn, integramente por el promaotor.

d) las previsiones sobre la furura conservacién de las obras de
urbanizacién deben quedar especificadas con todo detalle, con indi-
cacién del momento en que dicha conservacién haya de pasar, si es
que hay lugar a ello, al Municipio, de modo que hasta entonces la
responsabilidad de la misma recaiga sobre el promotor o, en su caso,
sobre los propietarios de las parcelas de la urbanizacion.

3. Los compromisos a que alude el apartado d) del articulo 105
de el R.D.L. 1/1.992 han de tener naturaleza normativa y, por lo tanto,
se insertarin en las Normas Urbanisticas del Plan de que se trate, de
forma tal que el Ayuntamiento pueda exigir su cumplimiento direc-
tamente tanto del promotor del Plan, como de los futuros adquirientes
de parcelas. ’

Estos compromisos han de abarcar necesariamente los siguientes

© eXIremos:

a) Condicién publica de los viales de circulacién rodada y peatonal
que integran el sistema bésico de comunicaciones de la urbanizacién,
asi como del restante equipamiento, aparcamientos y zonas libres, en
la cuantia minima resultante de la aplicacion de los estindares de la
ordenacién que se aplique, con determinacién de las condiciones de
cesion al Municipio.

b) Obligacién de financiacion y ejecucién de la totalidad de las
obras de urbanizacion y de su conservacién hasta su cesion al Ayun-
tamiento y a la Asociacion de Propietarios que al efecto se establezca
en las partes que respectivamente correspondan.

¢) Determinacién del modo de solucién de la prestacién de los
servicios publicos dentro de la urbanizacién.

d) Obligacion de que en fos contratos de venta de parcelas se
incluyan los compromisos del Plan, de forma que el comprador declare
expresamente su conocimiento exacto de los mismos, asi como la cali-
ficacion del terreno, usos permitidos en la parcela, su edificabilidad,
namero de plantas y separacién a linderos.

€) Especificacion, en ¢l caso de que la conservacion de las obras
de urbanizacion vaya a transferirse a los adquirientes de las parcelas,
de la obligacién de la constitucién de una asociacion a ral fin, con
responsabilidad directa frente a la Administracion urbanistica.

4. Documentos que acrediten y detallen los medios econdmicos
con que cuenta el promotor, y que afecta a la ejecucion del Plan,
asi como certificado del depdésito o consignacién de aval bancario que
cubra cuando menos el 6% del importe total de las obras de urba-
nizacion.

5. Deberdn concretar expresamente los compromisos y obligacio-
nes que, en relacion a la urbanizacién, contraigan los promotores con
el Ayuntamiento y con fos futuros adquirientes de solares, terrenos
o construcciones, cualquiera que sea la relacion juridica que se pro-
pongan contraer para la enajenacion, adn cuando tales obligaciones
0 compromisos tuvieran solo por objeto la conservacion de las obras
y servicios urbanisticos.

1.2.5.3. APROBACION INICIAL DEL PLANEAMIENTO DE INICIATIVA
PRIVADA

1. En el caso de la aprobacién inicial de los planes de iniciativa
privada, ¢l Ayuntamiento verificard su adecuacién al presente Plan, su
correspondencia con el programa de actuacion del mismo y su nece-
sidad, conveniencia y oportunidad, tanto con cardcter general como
con relacién a la concreta ordenacién en ellos propuesta, debiendo
denegar aquella aprobacién en el caso de que la evaluaciéon de los
extremos expuestos no resulte positiva o favorable.

2. No obstante los dispuesto en el pirrafo anterior, los particulares
tienen derecho a la tramitacién del procedimiento de aprobacién de
los planes que formulen a resultas de los que proceda resolver en
los tramites de aprobacién provisional 0, en su caso, definitiva, cuando
los mismos constituyan desarrollo de avances de planeamiento pre-
sentados y aprobados por el Ayuntamiento,

3. Lo anterior no rige para los Estudios de Detalle, a cuya tramitacion
tienen derecho en cualquier caso los particulares.

1.2.5.4. CONTENIDO MINIMO DEL ACUERDO APROBATORIO

El acuerdo de aprobacién definitiva de los Planes de iniciativa pri-
vada contendra, como minimo, las siguientes condiciones, modalidades
y plazos:



15-1-96

SUPLEMENTO AL B.O.P.A. . 5

1. Obligacién del promotor de presentar los pertinentes proyectos
de urbanizacién en un plazo no superior a doce meses contados desde
la fecha de la aprobacién definitiva del Plan.

2. Plazos de terminacién y entrega de cada una de las obras de
urbanizacién, que habrin de ser ejecutadas de conformidad con el
respectivo Proyecto de Urbanizacion.

3. Modo de formalizar las garantias que aseguren la debida eje-
cucién conservacion de las obras de urbanizacién, precisando las res-
ponsabilidades del organismo, empresas y particulares.

4. Fecha, dentro del periodo midximo de dos afios fijado por estas
Normas, en la que el promotor deberd entregar gratuitamente, en pleno
dominio y libre de cargas, al Municipio los terrenos destinados a sis-
temas complementarios y aquellos otros que materialicen la cesion
del aprovechamiento que excede al susceptible de apropiacién por
el particular.

5. Obligacitn del promotor de hacer constar, a efectos de publicidad
de cualquier indole, la expresion de la fecha de aprobacidn definitiva
del Plan Parcial de Ordenacién Urbana y Proyectos de Urbanizacion.

6. Compromiso del promotor, urbanizador y propietario del suelo,
de hacer constar en los documentos de enajenacién de las parcelas,
terrenos o construcciones, que las licencias de edificacion no se obten-
drdn hasta que las respectivas parcelas rednan la condicion legal de
solares.

1.2.5.5. PLANEAMIENTO NO SINCRONIZADO CON EL PROGRAMA DE
ACTUACION. :

Cuando el Plan formulado por una persona o entidad privada no
responda en el tiempo a las previsiones del Programa de Actuacién
relativas al desarrollo de este Plan, y una vez realizada la correspon-
diente modificacién de dicho Programa, el sistema de actuacion prevista
ha de ser necesariamente el de compensacién, o, tratindose de un
unico propietario, la asuncién por el mismo de los compromisos, debe-
res y cargas propios de dicho sistema y la constitucion de una garantia
minima equivalente al 25% del presupuesto total de las obras en cual-
quier de las formas autorizadas y, desde luego, mediante aval bancario.

1.2.6. PROYECTO DE PARCELACION
1.2.6.1. DEFINICION

Se considerard parcelacién urbanistica la divisién de terreno en
dos o miés lotes cuando uno o varios de ellos hayan de dar frente
a alguna via publica o privada, existente o en proyecto, o esté situado
en distancia inferior a 100 metros del borde de la misma.

1.2.6.2. CONDICIONES

1. Serd de aplicacion en todo cuanto se refiera a parcelacion lo
dispuesto en el R.D.L. 1/1.992.

2. No se podra efectuar ninguna parcelacion urbanistica fuera del
suelo urbano, sin que previamente haya sido aprobado un Plan Parcial
de ordenacién del sector correspondiente. Con excepcion de lo sena-
lado a estos efectos para los nicleos rurales.

3. Toda parcelacién quedari sujeta a licencia municipal; la falea
de este requisito imposibilitari la edificacion en las parcelas resultantes.

1.2.6.3. PARCELA MINIMA

1. Se atendrdn a lo dispuesto en el R.D.L. 1/1.992 y en estas Normas.

2. En las cédulas urbanisticas que expida el Ayuntamiento se hari
constar la condicion de indivisible de las parcelas definidas en el citado
articulo. El Ayuntamiento, simultineamente al otorgamiento de la licen-
cia de edificacién sobre una parcela indivisible, comunicard esta cali-
ficacion al Registro de la Propiedad, para su constancia en el asiento
de inscripcion de la finca.

1.2.6.4. CONTENIDO

El proyecto de parcelacién contendri los siguientes documentos:
a) Plano de acotado de la finca a parcelar, a escala adecuada para
que puedan considerarse suficientemente aproximadas las mediciones
(normalmente a 1:1.000) en su estado actual, con detalles de las edi-
ficaciones, cercas, pozos, etc. En determinados casos podrd exigirse
la altimetria con curvas de metro en metro.

b) Plano de parcelacién acotando las parcelas y sefialando sus acce-
s0s, linderos y planeamiento aprobado.

¢) Memoria descriptiva de la finca existente y de cada una de las
nuevas parcelas, en la que se justifique que la nueva parcelacién se
ajusta a la ordenanza aplicable.

1.2.7. PROYECTOS DE REPARCELACION

1.2.7.1. DEFINICION

1. Se entiende por reparcclacion la agrupacién o integracion del
conjunto de las fincas comprendidas cn una unidad de ejecucién para
su nueva division ajustada al Plan, con adjudicacién de las parcelas
resultantes a los propietarios de las primitivas, en proporcion a sus
respectivos derechos, y a la Administracion competente, en la parte
que corresponda conforme al RD.L. 1/1.992 y al Plan.

2. Se entiende también por reparcelacion, la determinacion de las
indemnizaciones o compensacioncs necesarias para que quede ple-
namente cumplido, dentro de 1a unidad reparcelable ¢l principio de
la justa distribucion entre los interesados de los beneficios y cargas
de la ordenacién urbanistica.

1.2.7.2. CONDICIONES

1. Serd de aplicacién cuando se establece en el RD.L. 1/1.992,
en su Reglamento de Gestién y en estas Normas.

2. Toda reparcelacién urbana quedard sujeta a licencia; la falta
de este requisito imposibilitard la edificacién en los terrenos resultantes.

1.2.7.3. UNIDAD REPARCELABLE

Sin perjuicio de lo dispuesto ¢n el R.D.L.
1/1.992, la unidad reparcelable seri definida en el Plan que diera
origen 4 su tramitacién.

1.2.7.4. CONTENIDO

1. El Proyecto de Reparcelacién habra de tener el contenido que
le exija la Ley y como minimo:

a) Memoria.

b) Relacion de propietarios e interesados, con expresién de la natu-
raleza y cuantia de su derecho.

¢) Propuesta de adjudicacién de la fincas resultantes, con expresion
del aprovechamiento urbanistico que a cada una corresponda y desig-
naciém nominal de los adjudicatarios.

d) Tasacion de los derechos, edificaciones, construcciones o plan-
taciones que deban extinguirse o destruirse para la ejecucion del Plan.

e) Cuenta de liquidacién provisional.

f) Planos: £.1. Plano de situacion y relacién con la ciudad.

2. Plano de delimitacion e informacion, con expresién de los limi-
tes de la unidad reparcelable, linderos de las fincas afectadas, edifi-
caciones y demds elementos existentes sobre el terreno.

f.3. Plano de ordenacién, en el que se reproduzca, a la misma
escala que el anterior, el correspondiente plano del Plan que sc cjecute.

f.4. Plano de clasificacién y valoracién de las superficies adjudicadas.

f.5. Plano de adjudicacidn, con expresiéon de los linderos de las
fincas resultantes adjudicadas.

£.6. Plano superpuesto de los de informacion y adjudicacion (f.2.

yf£5.)

2. Cuando la reparcelacién se refiera a suelo urbano y el derecho
de los propietarios se determine por el valor urbanistico de sus repec-
tivas fincas, se anadird un plano y valoracién de las fincas aportadas.

3. La documentacion anterior podri reducirse o ampliarse en con-
grucncia con el contenido efectivo de la reparcelacidn en cada caso.

4. La Memoria del proyecto deberid referirse a los siguientes extre-
mos: a) Circunstancias o acuerdos que motiven la reparcelacién y pecu-
liaridades que en su caso concurran.

b) Descripcién de la unidad reparcelable.

¢) Criterios utilizados para definir y cuantificar los derechos de
los afectados.

d) Criterios de valoracién de las superficies adjudicadas.

¢) Criterios de adjudicacion.

f) Criterios de valoracién de los edificios y demds elementos que
deban destruirse y de las cargas y gastos que correspondan a los
adjudicatarios.

g) Cualquier otra circunstancia que contribuya a explicar los acuer-
dos que se propongan.
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5. Los planos deberan redactarse en una escala comprendida entre
1:500 y 1:2.000 y en todo caso, con la claridad suficiente para que
puedan percibirse los linderos y demds grafismos.

6. La simbologia grifica y 1a numeracion de las parcelas deber ser
uniforme y univoca en todo el proyecto. No podrin utilizarse simbolos
contrarios a 1os que sean comunes en la prictica usual ni que conduzcan
a error 0 cuyo significado no se explique en debida forma.

1.2.8. PROYECTOS DE URBANIZACION
1.2,8.1. DEFINICION Y CONTENIDO

1. Los proyectos de urbanizaciéon tendrdn por finalidad llevar a
la prictica los Planes Parciales, a cuyo efecto detallardn las obras y
servicios de toda clase previstos en el Plan, amplidndolos a todos los
servicios previsibles si no figurasen en aguél, como pueden ser los
de evacuacion de residuos, gas, calefaccion comunal, plantacién de
arbolado y jardineria, aparcamientos, garajes, teléfonos, etcétera.

2. Cuando los servicios, tales como los de gas, teléfonos u otros
andlogos, no hubiesen sido previstos en el Plan Parcial correspondiente,
se incluirdn preceptivamente cn el proyecto.

3. Como minimo se incluirdn en el proyecto las obras de pavi-
mentacion de calzadas, aceras, aparcamientos y los servicios de dis-
tribucién de energia eléctrica, gas, teléfonos, alumbrado pblico, aguas
potables, redes de riego, hidrantes, evacuacién de aguas pluviales y
residuos, proyectos de jardineria, de espacios libres y zonas ajardinadas,
incluso su red de riego, galerias de servicios, etcétera. En todo caso
se justificard que puede disponerse del caudal de agua potable nece-
sario, asi como de la energia eléctrica correspondiente a las potencias
minimas que se establezcan. Comprenderdn también las obras nece-
sarias para el enlace de todos estos servicios, en las debidas condiciones,
con los generales de la ciudad, debiendo justificarse que estos servicios
generales tienen la capacidad suficiente para absorber el aumento
proyectado.

1.2.8.2. DOCUMENTOS

El Proyecto de urbanizacion estard integrado por los documentos
siguientes: a) Copia oficial de los documentos del Plan Parcial de Orde-
nacién, aprobado definitivamente, en el que se basa el proyecto de
urbanizacién que se pretende ejecutar, y que se refieren a la zona
en cuestién.

b) Plano debidamente acotado en ¢l que se fijen los limites del
drea afectada por el Plan Parcial y del Poligono cuya urbanizacion se
proyecta. En este Plano se reflejard también la situacion de las obras;
los espacios viales, parques y jardines motivo de cesién al Ayuntamiento
y los que quedan de propiedad privada.

¢) Memoria resumen que defina las caracteristicas principales del
conjunto de los proyectos especificos parciales, que integran el proyecto
general.

d) Proyecto especifico o capitulo independiente para cada clase
de obras o servicios, que contendri: 1. Memoria descriptiva del proyecto
con el detalle de las soluciones técnicas adoptadas, los criterios seguidos
para cumplimentar los Reglamentos ¢ Instrucciones Nacionales y las
Normas Municipales, los criterios generales de célculo, las caracteristicas
de las obras, la conexién con el exterior, los reajustes con relacion
al Plan Parcial, presupuestos, revision de precios, coordinacién con
las restantes obras de urbanizacién, y que ird acompanada de anejos
de calculos justificativos, caracteristicas del proyecto y conformidad
previa y expresa a los proyectos de las instalaciones en el caso en
que la ejecucion, conservacion o explotacién de las mismas dependan
de Organismos distintos dcl Ayuntamiento.

2. Plano de planta y de los perfiles longitudinales y transversales
necesarios, asi como los de detalle de cada uno de sus elementos
y cuantos scan necesarios para definir concretamente las obras que
se pretenden ejecutar.

3, Presupuestos con sus correspondientes mediciones y cuadros
de precios.

4, Pliego de condiciones econémico- facultativas.

f) Presupuesto general.

1.2.8.3. CONDICIONES Y GARANTIAS

1. En los pliegos de condiciones economico- facultativas habrin
de fijarse los plazos y etapas de realizacién y recepcién de fas obras
y recoger las condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue nece-
sarias para la perfecta ejecucion de las obras, fijindose también que
se realizardn a cargo del promotor las pruebas y ensayos técnicos que

se estimen convenientes. En todo caso, se exigird a los promotores
una garantia equivalente al 25 por 100 del valor de las fincas.

2. En ningtin caso se permitird la edificacion en cualquier parcela
si no se cumplen los siguientes requisitos:

a) Haber realizado la urbanizacién de las vias de acceso dentro
del Poligono y de las exteriores de enlace con los restantes servicios
generales de fa ciudad.

b) Haber instalado los servicios minimos sefaladas en el R.D.L.
1/1.992, en las etapas de la urbanizacién general en gue esté incluida
la referida parcela.

¢) Haber formalizado la totalidad de las cesiones, libres de carga
y gravamenes, fijadas en el Plan Parcial correspondiente.

3. El Ayuntamiento podri exigir la ampliacién del proyecto cuando
se considere indispensable para enlazar los servicios con los generales
de la ciudad.

1.2.8.4. NORMAS DE URBANIZACION

Las obras de los servicios que se refiere este articulo cumplirdn
las condiciones siguientes:

A. Viales

1. Los viales se ejecutardn en forma que rednan las condiciones
adecuadas a su cardcter y trdnsito.

2. La pavimentaci6n serd de las mismas caracteristicas que las adop-
tadas por el Ayuntamiento para sus obras.

3. Las calzadas y aceras se realizaran preferentemente en las siguien-
tes etapas.

a) La primera servird para el periodo de construccitn de los edificios
de la urbanizacién, debiendo estar constituido el pavimento por una
sub-base y la base definitiva con una capa de rodadura provisional.

b) En la segunda etapa se construird la capa de rodadura definitiva,
que se instalard sobre el pavimento de la etapa primera, siempre que
no se aprecien deterioros de importancia que obliguen a su recons-
truccién. Al aportar el proyecto se indicari el plazo de garantia de
las obras.

B. Abastecimiento y distribucion de agua potable.

1. Se indicard la procedendia del agua, justificando, en el caso
de no proceder de la red general, la forma de captacion, emplazamiento,
aforos y andlisis. En todos los casos deberd existir la presion necesaria
para un normal abastecimiento.

La falta de la necesaria presion en la red deberd ser suplida con
medios idéneos para que puedan estar debidamente dotadas de este
elemento las viviendas mds elevadas, a los que se aplicarin las medidas
correctoras adecuadas para que su funcionamiento no origine molestias.

2. Habri de preverse un consumo medio de 300 litros por habitante
y dia. El consumo méximo para €l cilculo de la red se obtendrd mul-
tiplicando el consumo diario medio por 2,5.

3. En otras zonas debe ser instalado igual tipo de hidrante en
la proporcién minima de uno por cada 4 Has.

4. Los hidrantes dcben situarse en lugares ficilmente accestbles
y debidamente sefalizados.

5. Se establecerin en todas las zonas de parques y jardines, espacios
libres, paseos, plazas, calles, etcétera, las instalaciones suficientes para
un consumo minimo diario de 20 metros ciibicos por Ha,

Las bocas de riego estarin conectadas a redes independientes de
fundicion de 0,070 metros derivadas de la red general, con sus corres-
pondientes llaves de paso. La distancia entre las bocas de riego se
justificard con arreglo a la presién de la red de tal forma que los radios
de accién se superpongan en lo necesario para no dejar ningin espacio
sin cubrir.

C. Evacuacion de agua y saneamiento.

1. Las secciones minimas de alcantarillado serdn de 0,30 metros
de didmetro v las velocidades méximas de tres metros por segundo,

-cuando los conductos sean de cemento cenirifugado o vibrado, y

podrin aumentarse a valores mayores adoptando tuberias de gres o
equivalente por la dureza de su revestimiento, en.los casos en que
€Sto Sea preciso.

2. Las pendientes minimas en los ramales iniciales serdn de 1 por
100 y en los demds se determinarin de acuerdo con los caudales para
que las velocidades minimas no desciendan de 0,5 metros por segundo.

3. En las canalizaciones tubulares no se admitirdn didmetros supe-
riores a los 0,60 metros, a no ser que se trate de obras especiales
de aliviaderos o sifones y, en este caso, se preveran pozos de limpieza
a la entrada y salida de la obra especial correspondiente. En el resto
del alcantarillado tubular, se dispondrin pozos de visita o registro a
distancias comprendidas entre 30 y 50 metros.
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4. En las cabeceras de las alcantarillas que sirvan a varios edificios,
se dispondrin cimaras de descarga para la limpieza, cuya capacidad
serd de 0,5 metros cubicos, para las alcantarillas de 0,30 metros, y
de un metro cdbico, como minimo para las restantes.

5. Para el cilculo del alcantarillado se adoptardn, como caudales
de aguas negras, el medio y el miximo previstos para el abastecimiento
de agua. .

6. En todos los casos a los caudales obtenidos segin los métodos
expuestos se les aplicardn los coeficientes de escorrentia cuyos valores
minimos serin los siguientes:

a) Zonas urbanizadas con edificaciéon de altura ... 0,6
b) Zonas con edificacién unifamiliar
¢) Zonas con edificacién industrial
d) Zonas de uso ferroviario, almacenes, etc. .
€) Zonas de parques y jardines

7. El saneamiento se realizard normalmente por el sistema unitario
cuando se vierta a colectores de uso publico. No obstante, en las zonas
de edificacion predominantemente residenciales, en que existan arro-
yos que puedan servir para la evacuacion natural de las aguas de iluvia
se podrd utilizar el sistema separativo puro o admitiendo con las aguas
residuales una proporcién limitada de las de lluvia, de manera que
el resto de éstas viertan directamente a los arroyos naturales.

8. También podri utilizarse el sistema separativo cuando las aguas
residuales se conduzcan a instalaciones de depuracién completa antes
de verterlas a los cauces piiblicos naturales, a los que en cambio, desa-
guarin directamente y por la superficie del terreno las aguas de luvia.

9. Todas las vias generales de trdnsito rodado serin dotadas, en
el momento de su construccion, de las alcantarillas o colectores corres-
pondientes si ain no existieran o resultasen inadecuados.

10. Las velocidades en la red deberdn quedar comprendidas entre
los limites necesarios para evitar, por una parte, la sedimentacion del
afluente, y por otra, la erosion del material de las conducciones.

11. Solamente se podri admitir el uso de fosas sépticas en el caso
de viviendas unifamiliares aisladas cuando no constituyan conjunto
y se encuentren situadas a mds de 100 metros de un colector. En
todos los demds casos el alcantarillado deberd verter a un colector
publico o bien a un cauce natural después de sufrir el proceso de
depuracion conveniente, mediante proyecto perfectamente justificado.

12. Estardn obligados a depurar sus aguas residuales antes de ver-
terlas a colectores publicos o cauces naturales.

a) Las viviendas o conjuntos e instalaciones industriales situadas
fuera del dmbito geogrifico del Plan Especial de saneamiento, previsto
en el Plan General.

b) Los establecimientos industriales que evacuen aguas residuales
o productos cuyas composiciones cualitativas y cuantitativas sean tole-
radas pero superiores a los permitidos ¢n la Norma de Uso Industrial
como limites estidndar.

13, En todo lo no especificado anteriormente se estard a lo dis-
puesto en el Reglamento de Instalaciones Sanitarias vigente.

D. Servicio eléctrico

1. Comprende la transformacién y distribucién de energia eléctrica
y el alumbrado piblico. Los Proyectos correspondientes a estas ins-
talaciones cumplirdn las condiciones siguientes:

2. El cilculo de las redes de distribucién se realizara de acuerdo
con el tipo de lugares de consumo, y los edificios destinados prin-
cipalmente a viviendas segtn su grado de electrificacién.

3. El grado de electrificacion médximo que se prevea en las viviendas
se especificard preceptivamente tanto en la Memoria del proyecto como
en todos los planos y documentos relacionados con la misma.

4. Los grados de elecrrificacion en uso de viviendas serdn los
siguientes:

a) Electrificaciéon minima. Previsién de demanda mdxima total 2.200
Ww.

b) Electrificacién media. Previsién de demanda médxima total 6.600
w.

¢) Electrificaci6én elevada. Previsiéon de demanda mdxima total 8.800
W.

d) Electrificacién especial. Prevision de demanda mdxima total:
A especificar en cada caso. Se incluyen en esta clasificacién las que
se prevean que estaran dotadas de aparatos electrodomésticos en gran
nudmero, de sistemas de calefaccién eléctrica y acondicionamiento de
aires, etcétera.

€) La carga total de un edificio destinado principalmente a viviendas
serd la suma de la carga de éstas, mds los servicios generales del edificio
v la correspondiente a los locales comerciales.

f) La carga correspondiente a las viviendas se calculari con el coe-
ficiente de simultaneidad en la tabla a continuacion:

Nimero de Electricidad Electrificacion elevada
abonados minima y media y especial
2a4 1 08
5215 08 07
15a25 0,6 0,5
25 05 04

g) La carga por locales comerciales del edificio se calculari a base
de 80 W/m.? por un minimo por abonado de 2.200 watios.

5. En edificios comerciales se calculari la carga minima de 80 W/m.?
por un minimo por abonado de 2,200 watios. .

6. En edificios destinados a usos industriales a base de 125 W/m.?
como minimo.

7. La distribucidon en baja tensién se efectuard preferentemente
a 380/220 V. y el tendido de los cables deberd ser subterrineo. Excep-
cionalmente podrid autorizarse el tendido aéreo, pero tendrd cardcter
provisional y en precario hasta que el Ayuntamiento estime que debe
pasar a subterrineo, sin que en ningdin caso sean a cargo de éste
las obras.

8. Se prohibe ubicar los centros de transformacién en las vias pabli-
cas: Unicamente podrin establecerse sobre terrenos de propiedad par-
ticular, y en este caso, las condiciones de volumen y estéticas del edificio
deben sujetarse a las exigidas por las Normas de la Zona.

9. Cuando la carga total correspondiente a un edificio sea superior
a 50 KVA., la propiedad estard obligada a facilitar a la compasifa sumi-
nistradora de energia un local capaz para instalar el centro de trans-
formacién, en las condiciones que ambas determinen. En todo caso,
el centro de transformacion no se podri realizar por debajo del segundo
sétano y deberd reunir las debidas condiciones en cuanto a exigencias
térmicas, vibraciones, ventilacién, insonorizacion, seguridad, etcétera,
y dispondrd de un acceso protegido del tiro posible de ilamas en caso
de siniestro, No ocupard la via piblica con ninguna instalacioén auxiliar.

10. Las subestaciones de transformacion, teniendo en cuenta que
su ubicacion viene obligada por razones técnicas, deberdn estar aisladas,
en todo su perimetro, de los edificios colindanies, de tal manera que
la separacion entre cimientos y muros sea, como minimo, de tres
metros. Ademds adoptardn cuantas medidas correctoras sean necesarias
contra ruidos, vibraciones, ventilacién, seguridad, etc., a fin de hacer
la instalacién tolerable para los vecinos.

11. Las vias publicas, deberin tener las iluminancias y uniformi-
dades sobre la calzada que se indican a continuacion:

a) Autopistas, autovias, vias arteriales y colectoras con trinsito inten-
so, igual o superior a 30 lux en servicio, entendiéndose éste como
el minimo que debe alcanzarse en todo momento. La uniformidad
(relacién de minima a media) serd superior a2 0,3.

b) Colectoras con trinsito moderado y elemental: igual o superior
a 15 lux y uniformidad superior a 0,3.

c) Restantes vias, parques y jardines: igual o superior a 7 lux en
servicio, siendo la uniformidad superior a 0,2.

Las limparas que se utilicen permitirdn una discriminacion de los
colores suficientes para no exigir un alumbrado especial de las sefiales
de trifico.

12. La instalacion de alumbrado se ajustard a las reglamentaciones
electrotécnicas vigentes, y a las normas que apruebe el Ayuntamiento.
Del mismo modo, todos sus elementos, tales como baculos, luminarias,
conductores, etcétera, deberin ser de modelos y calidades previamente
aprobados y homologados por el Ayuntamiento.

2. REGULACION DEL REGIMEN DEL SUELO

2.0. Estructuracion del Territorio

El territorio del Municipio de Mieres se estructura por medio de
la clasificacion del suelo, la definicion de los sistemas y la divisién
del suelo en zonas segin sus calificaciones urbanisticas.

2.0.1. CLASIFICACION DEL SUELO

1. El suelo del término municipal se clasifica en suelo urbano,
urbanizable y no urbanizable.

2. En el suelo urbano el Plan precisa la ordenacién fisica de forma
pormenorizada.



8 SUPLEMENTO AL B.O.PA,

15-1-96

3. En el suelo urbanizable programado el Plan determina los sec-
tores de desarrollo de Planes Parciales, los elementos fundamentales
de la estructura del sector, la regulaciéfl genérica de los diferentes
usos globales y de sus niveles de intensidad, con expresién de sus
aprovechamientos sectoriales y del tipo para todo el suelo de esta
clase de cada cuatrienio.

4. En el suelo urbanizable no programado el Plan establece los
usos dominantes, excluyentes y compatibles, las caracteristicas técnicas
de su desarrollo y las dimensiones minimas de cada actuacién.

5. En el suelo no urbanizable el Plan establece las medidas de
proteccién asi como las condiciones de edificacién rural y las con-
diciones de formacion del nicleo de poblacion.

2.0.2. LOS SISTEMAS COMO ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA

1. Para la configuracion e interpretacién de las determinaciones
espaciales del Plan se asignan por el Plan ciertas porciones de suelo
para dar lugar a los sistemas orgdnicos del territorio.

2. Estos suclos, ordenados en sistema, presentan un grado especial
de interés colectivo y son determinantes para asegurar el desarrollo,
funcionamiento y capacidad del cambio urbano.

3. El Plan asegura la ordenacion escalonada y flexible del territorio
por medio de la consideracién de sistemas generales y sistemas
complementarios.

2.0.3. REGIMEN DEL SUELO

Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos se regu-
lan de modo diferenciado de acuerdo con la situacién en que dichos
terrenos se encuentren respecto a cada una de las clases y categorias
de suelo que resultan de la clasificacién establecida por el presente
Plan. Los derechos y obligaciones que se derivan del conjunto de deter-
minaciones del Plan respecto al terreno de que se trate, se corresponden
con los enunciados en el R.D.L. 1/1.992; el cumplimiento de los dere-
chos y obligaciones se efectuari ajustindose a lo dispuesto en el R.D.L.
1/1.992 y con las especificaciones que en relacion a ello contiene la
presente Normativa.

2.1. Régimen del suelo no urbanizable y urbanizable no pro-
gramado

2.1.1. SUELO NO URBANIZABLE

Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos cla-
sificados por el presente Plan como suelo no urbanizable serdn los
que establece la Ley para esta clase de suelo y, en relacién con ello,
los que se derivan det cumplimiento de todas las determinaciones que
el Plan contiene para la misma clase de suelo.

2.1.2 SUELO URBANIZABLE
2.1.2.1. SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos cla-
sificados por el presente Plan como suelo urbanizable no programado
hasta tanto no cuenten con un Programa de Actuacion Urbanistica defi-
nitivaménte aprobado, seran los que la Ley establece para esta categorfa
de suelo v, en relacion con ello, los que se deriven del cumplimiento
de todas las determinaciones que el Plan contiene, complementadas,
con las que pueda contener, en su caso, el Programa de Actuacién
Urbanistica.

REGIMEN DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE PROGRAMADO

El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra
mediante la adquisicién sucesiva de derechos a través del cumplimiento
en plazo de los deberes que los facultan. Art. 20 y 23 RD.L. 1/1.992.

2.1.2.2. SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos cla-
sificados por el presente Plan como suelo urbanizable programado
seran los que establece la Ley para esta categoria de suelo y, en relacion
con ello, los que se derivan del cumplimiento de todas las determi-
naciones que el Plan contiene para esta misma clase de suelo y, en
particular, los que se derivan del cumplimiento del Programa esta-
blecido por el Plan.

Tales derechos y obligaciones se concretaran, ademas, a través de
las determinaciones que contengan los Planes Parciales correspondien-

tes a cada sector, a través de la delimitacion de unidades de ejecucién
v a través de los proyectos de reparcelacion o compensaciéon cuando
el sistema de actuacion fijado sea, respectivamente, el de cooperacién
0 el de compensacién,

2.1.3. SUELO URBANO

Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos, par-
celas o solares, clasificados por el presente Plan como suelo urbano
serdn los que establece la Ley para esta clase de suelo y, en relacion
con ello, los que se derivan del cumplimiento de todas las determi-
naciones que el Plan contiene para la misma clase de suelo. Tales
derechos y obligaciones se coricretarin, ademds, de forma diferenciada,
ya sea por su situacién en unidades de ejecucién_delimitadas por el
presente Plan o por subdivisién de las existentes, o bien por la definicién
de otras nuevas.

A estos efectos las especificaciones que la presente normativa esta-
blece son:

2.1.3.1. SUELO EXTERIOR A LAS UNIDADES DE ACTUACION DELI-
MITADAS POR EL PLAN. ACTUACIONES ASISTEMATICAS.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos que
se encuentren en esta situacion y sin perjuicio de que en su momento
se incluyan en unidades de actuacién que pudieran delimitarse serdn
los que se derivan del cumplimiento de las determinaciones de orde-
nacion que el Plan establece para cada parcela.

2.1.3.2. UNIDADES DE ACTUACION DELIMITADAS.

La delimitacion de estas unidades, que son las definidas en los
planos se considera tramitada, a todos los efectos, conjunta y simul-
tineamente con el presente Plan.

Los derechos y obligaciones se concretarin ademds a través de
las especificaciones de ordenacion que contengan el oportuno proyecto
de reparcelacién o conservacion.

2.2. Sistema de cspacios'libres y equipamientos comunitarios
2.2.1. DEFINICION

A efectos de estructurar el territorio en el 4mbito del Plan General
se distinguen dos clases de sistemas:

a) Sistemas generales bisicos
b) Sistemas locales complementarios

2.2.2. SISTEMAS GENERALES

2.2.2.1. DEFINICION

Son sistemas generales aquéllos que aseguran el funcionamiento
urbanistico del dmbito del Plan General de forma integrada, permi-
tiendo las necesarias interrelaciones entre 4reas y funciones, prestando,
en definitiva, servicios de interés general para todo €l conjunto
ordenado.

2.2.2.2. CLASIFICACION

Los sistemas generales de la ordenacién del Término Municipal
de Mieres son los siguientes:

a) Sistema general viario

b) Sistema general ferroviario

¢) Sistema general de espacios libres
d) Sistema genera! de equipamientos

A. SISTEMA GENERAL VIARIO

2.2.2.3. DEFINICION Y CLASIFICACION

Comprende los terrenos e infraestructuras destinados a la comu-
nicacidn y transporte de personas y mercancias y que facilitan las rela-
ciones al interior del municipio y con el exterior. El sistema general
viario estard formalizado por las siguientes clases de vias:
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1. Red interurbana

a) Autopistas: Forman la Red Nacional Bdsica.

Unen grandes ciudades o nicleos de actividad y presentan disefio
especifico para circulacion exclusiva de automéviles, estando concluidas
como tales y con control de accesos, calzadas separadas y ausencia
de cruces a nivel.

b) Autovias: Forman la Red Nacional Bdsica.

Unen grandes ciudades y presentan diseno especifico para circu-
lacién exclusiva de automdviles, estando controlado et acceso a las
mismas.

¢) Carreteras nacionales: Forman la Red Nacional Bdsica o Com-
plementaria. Son carreteras convencionales y enlazan grandes ciudades
entre si 0 con la Red Nacional Bisica. )

d) Carreteras Comarcales y Provinciales: Forman las Redes Regional
o Provincial. Son carreteras convencionales y enlazan nicleos urbanos
de una provincia o comarca entre si 0 con la Red de carreteras
nacionales.

e) Carreteras locales: Son carreteras convencionales. Unen ntcleos
urbanos cercanos y de menos importancia entre si o con las Redes
Regional, Provincial o Nacional.

f) Vias de acceso a nicleos rurales: Disefio convencional. Unen
los nicleos urbanos del término municipal con los rurales o los rurales
entre si.

2. Red urbana

a) Red urbana de 1" orden, formada por las arterias principales,
es decir las vias de relacién exterior entre distritos con prioridad de
circulacion, capacidad elevada y sin control de accesos; y por las vias
de penetracién, las vias de unién de la red interurbana con la red
urbana primaria.

b) Red urbana de 2° orden, formada por las arterias urbanas secun-
darias, que son las vias de relacién entre barrios y con la red urbana
de 1°" orden y por las vias colectoras-distribuidoras, es decir, los ejes
principales de barrio que recogen el trifico de las calles locales para
incorporarlo a la red de 1°F orden.

2.2.2.4. CONDICIONES GENERALES DE LA RED INTERURBANA

1. La red interurbana definida en el apartado anterior regird su
funcionamiento, régimen y control por la normativa general existente,
que se cita a continuacién.

- Ley de Carreteras

- Reglamento General de Carreteras 2. La construccion, reparacion
y mejora de la red interurbana, asi como la realizacién de obras que
afecten a la misma estard regida por:

a) Normas e instrucciones del Ministerio de Obras Publicas y Urba-
nismo en materia de carreteras.

b) Normas especificas de los Organismos de la Administracion Auto-
nomica o local en el resto de la red. -

3. Las carreteras convencionales de nueva construccién y aquéllas
en las que se realizasen obras de acondicionamiento, ensanche o moder-
nizacién en el dmbito territorial del Plan cumplirin las siguientes
condiciones:

Tinos Ancho minimo | Ancho minimo Pendiente Radio minimo
po de calzada (m.) | de arcén (m.) méxima (%) de curvas (m.)

Carreteras 7 10 n 100
regionales
Carreteras 7 10 " 100
comarcales
Carreteras 7 _ m %0
locales
Accesos a 5 - 16 50
niicleos rurales

Supeditindose en la Red de Carreteras del Estado a la legislacién
especifica prevaleciente.

4. Las autopistas y autovias se regirdn por su normativa especifica.

5. Todas las carreteras de la red interurbana deberin tener sus
calzadas pavimentadas y dotadas de seiializaciéon horizontal y vertical
necesaria.

2.2.2.5. DOMINIO, SERVIDUMBRE Y AFECCION, RED INTERURBANA

1. En el exterior del perimetro de suelo urbano definido por el
Plan, la linea de edificacién definida por el Reglamento de Carreteras
mantendri las siguientes distancias:

Tipo de red Distancia a la arista extetior
de la calzada (m.)

Variantes de poblacion 100
Autopistas, autovias y vias répidas 50
Resto de carreteras de la red nacional 25
Red comarcal 10
Red local 8

Red regional 18

2. En el interior del perimetro de suelo urbano definido por el
Plan (drea urbana) la situacion de la linea de edificacién vendrd definida
por cualquiera de las dos determinaciones siguientes:

a) Las alineaciones del Plan en los lugares en que éste las determine.
b) Distancia minima de 4 m. medida horizontalmente desde la
arista exterior de la calzada.

3. Las edificaciones construidas con anterioridad a la informacién
publica de este Plan, no quedan fuera de ordenacion, debiendo adap-
tarse a la Norma en caso de demolicién y nueva construccién.

2.2.2.6. SIN CONTENIDO
2.2.2.7. CONDICIONES GENERALES DE LA RED URBANA

1. La red urbana definida anteriormente regula su funcionamiento,
régimen y control por la Normativa de este Plan y por cualquier otra
dictada por el Ayuntamiento. ) .

2. La construccién, reparacion y mejora de la red urbana, asi como
la realizacién de obras que afecten a la misma estard regida por las
Normas especificas del Ayuntamiento sobre la materia.

3. Todas las vias de la red deberin tener sus calzadas pavimentadas,
estar dotadas de aceras y disponer de los sistemas de drenajes
adecuados.

2.2.2.8. DIMENSIONES. RED URBANA

1. La red urbana de 1°F orden tendrd las siguientes dimensiones:

a) En las arterias principales el ancho minimo de calzada serd de
12 m. en la red existente y de 18 m. en las de nueva construccién.
b) En las vias de penetracién el ancho minimo de calzada podri
ser de 9 m. en los tramos entre las glorietas y los nudos de la autovia.

2. La red urbana de 2° orden tendri las siguientes dimensiones:
El ancho minimo de calzada serd de 10 m. en la red existente y de
12 m. en la nueva construccién.

2.2,2.9. CONDICIONES DE LA EDIFICACION. RED URBANA

1. Para todas las vias de la Red Urbana del Sistema General la
linea de edificacion estard definida por alguna de las dos determina-
ciones siguientes:

- Las alineaciones del Plan en Jos lugares en que éste las determine.

- Distancia minima de 4 metros medida desde la arista exterior
de la calzada. No afectando esta limitacién a los cierres de parcela
del tipo sefialado en el apartado 2.3.3.2.2.3.1.4, para los cerramientos
de las nuevas divisiones de parcelas.

2. Con el fin de mejorar las condiciones de seguridad en los cruces
de las vias, la edificacion de nueva planta no se admitird ni en el interior
de la faja comprendida entre la linea de edificacion y la arista exterior
de la calzada ni en el exterior de la calzada ni en el interior del drea
suplementaria definida en cada esquina por la linea de edificacién de
las vias y la cuerda que une los puntos de tangencia de una circun-
ferencia de 3,5 m. de radio y tangente a ambas lineas de edificacion.
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En las vias en que el Plan haya definido alineaciones, el criterio serd
el mismo tomando como lineas de tangencias las alineaciones definidas
por el Plan.

2.2.2.10. CONDICIONES DE CIRCULACION. RED URBANA.

1. Toda la red de 1°F orden tendrd prioridad de circulacién a lo
largo de su recorrido, favoreciéndose el trifico de paso frente al acceso
a los propietarios colindantes.

2. Toda la red de 2° orden tendrd prioridad de circulacién sobre
la red urbana local.

B. SISTEMA GENERAL FERROVIARIO
2.2.2.11. DEFINICION

Constituyen el Sistema General Ferroviario los terrenos e infraes-
tructuras que sirven de soporte a estaciones apeaderos, talleres, mue-
{les, almacenes, edificios de servicio o cualquier otra instalacion directa
o indirectamente relacionada con el ferrocarril, tanto el de ancho nor-
mal como el de via estrecha.

También constituyen el Sistema General Ferroviario la zona de viales
ferroviarios, [os terrenos ocupados por la via e instalaciones comple-
mentarias (agujas, andenes de circulacion, etc.) y la zona de proteccion
del ferrocarril, esta Gltima de acuerdo con la definicion que de la misma
se hace en la Ley y Regfamento de Policia de Ferrocarriles, de 23 de

noviembre y 8 de septiembre de 1878, respectivamente, y las demds.

disposiciones vigentes, o que puedan promulgarse con posterioridad.

2.2.2.12. CONDICIONES GENERALES

1. Las aperturas y modificaciones de tendido, la construccién de
pasos a nivel, construccion de estaciones, asi como las servidumbres,
se regirdn por la normativa especifica sobre la materia y por las que
establece este Plan General.

2. En las dreas urbanas (interiores al perimetro de suelo urbano
del Plan), 1z distancia minima al ferrocarril de la linea de edificacion
vendri determinada por las alineaciones definidas por el Plan en las
zonas en que se determinan y por las normas expuestas en el parrafo
anterior cuando no se hayan definido alincaciones.

3. Asimismo, en las dreas urbanas, se impedird el acceso a las lineas’

ferroviarias mediante la colocacién de barreras o vallas de separacion
de suficlente altura, con excepcion de los pasos a nivel que deben
estar suficientemente senalizados y vigilados.

4. Las edificaciones construidas con anterioridad a la informacién
publica de este Plan no quedan fuera de ordenacién, debiendo, sin
embargo, respetarse esta Normativa en los casos de demolicién y nueva
construccion de la edificacion existente.

5. Los Planes Parciales de Ordenacién Urbapa correspondientes
asectores de suelo urbanizable, programado y no programado asi como
los Estudios de Detalle, cruzados por o inmediatos a las vias férreas
regulardn la edificacion y el uso, y ordenarin el suelo, respetando
las limitaciones impuestas por la legislacion especial ferroviaria y por
las ordenanzas ferroviarias de este Plan.

6. En estos Planes Parciales y Estudios de Detalle, fa inedificabilidad
a que se refiere el articulo anterior, podri ser ampliada o reducida,
respecto a ireas o sectores determinados, siempre que se respete, €n
todo caso, las limitaciones impuestas por la legislacion ferroviaria y
previa autorizacion de la Administracion Ferroviaria competente.

7. Cuando la vecindad del ferrocarril no impida, limite o entorpezca
el destino, en todo o en parte, de la zona de policia de ferrocarriles,
ésta se podrd destinar a espacios verdes o aparcamientos no computable
a estos efectos.

8. La transformacién de suelo urbanizable en suelo urbano, esto
es, las actuaciones urbanisticas en suelo urbanizable, tanto en el pro-
gramado como en el no programado, asi como el desarrollo de los
Estudios de Detalle, incluirdn dentro de las mismas la obligacién por
parte del ente urbanistico actuante el vailado de la linea férrea que
pase por las inmediaciones de este suelo y de acuerdo con la normativa
establecida por el Ministerio de Transporte, no creardn ningin paso
a nivel, es decir, el cruce de la red viaria o peatonal prevista en los
planes con la via férrea se realizard a diferente nivel.

2.2.2.12. bis. CONDICIONES DE VOLUMEN (EDIFICABILIDAD)

La edificabilidad méxima medida en m.?>/m.? para cada una de las
zonas en que se divide el suelo fesroviario, con una altura méxima

tibre, dadas las condiciones tan variadas de la edificacién ferroviaria,
queda establecida como sigue:

Edificabifidad en la zona ferroviaria propiamente dicba
La edificabilidad en esta zona ser4 de 0,70 m.%/m.2

Edificabilidad en la zona de viales ferroviarios
La edificabilidad en esta zona serd de 0,02 m.%/m.?

Ocupacion en planta
La ocupacién mixima en planta de la parte edificada serd del 50%
en las zonas de equipamiento ferroviario y ferroviaria.

2.2.2.12. ter. USOS PERMITIDOS

1. En la zona ferroviaria propiamente dicha

a) Ferroviario. Comprende todas las edificaciones necesarias para
el adecuado funcionamiento del servicio ferroviario y los que se hallan
vinculadas con €l mismo.

b) Almacenes e industrias. Se entiende por tales las edificaciones
e instalaciones destinadas al depésito; envasado y conservacién de mer-
cancias que son transportadas por ferrocarril para su distribucion, asi
como las zonas correspondientes de carga y descarga.

¢) Viviendas. Para uso exclusivo del personal ferroviario, con una
superficie inferior al 10% de la superficie calificada como zona
ferroviaria.

d) Oficinas. Las vinculadas a la explotacion ferroviaria.

¢) Dormitorios. Exclusivamente para uso de agentes del ferrocarril.

f) Cultural y salas de reuniones. En todas sus categorias, para uso
exclusivo del personal de la Empresa.

g) Deportivo. Sin espectadores para uso exclusivo del personal
de la Empresa.

h) Sanitario. Ambulatorios sin hospitalizacién

i) Religioso. $6lo capillas y oratorios.

§) Aparcamiento. El necesario para el correcto funcionamienio de
estas instalaciones.

2. En la zona de viales ferroviarios

Se permitird, Ginicamente en esta zona, la edificacién de garitas,
o edificaciones singulares de viviendas unifamiliares aisladas al servicio
de explotacién ferroviario, asi como los soportes de las instalaciones
eléctricas, telefénicas o telegrificas, que son precisas para el funcio-
namiento ferroviario.

La delimitacion de cada una de estas zonas, queda recogida en
los correspondientes planos de Ordenacion.

C. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
2.2.2.13. DEFINICION

1. Son los espacios dedicados a garantizar la salubridad, el reposo
y el esparcimiento de la poblacién; a proteger las zonas y estable-
cimientos que lo requieran y a conseguir la mejor composicién estética
de la ciudad.

2.2.2.13.bis. CLASIFICACION

V 1 espacio libre forestal, ajardinamiento o parque.

2.2.2.14. CONDICIONES

1. De volumen:

a) La ocupacién por la edificacién no podri superar en ningiin
caso el 5% de la superficie de cada una de las zonas.

b) En ningin caso la edificacion perjudicard ni limitard el disfrute
del parque, ni la calidad de la jardinerfa, ni las vistas.

©) Los cerramiento, cuando sean necesarios, no superardn la altura
de 0,50 m. con materiales opacos; se podri rebasar dicha altura con
setos vegetales u otro tipo de cerramiento didfano.

2. De uso:

a) El uso principal serd siempre el de zona verde, parque 0 jardin.

b) Excepcionalmente el Ayuntamiento podrd permitir fa construc-
cién para garaje- aparcamiento, en todo caso por debajo de la rasante
y con cubierta de tierra vegetal de 1 m. de espesor, debiendo ajardinarse
debidamente, reponiendo las condiciones preexistentes, o en su caso
las correspondientes a las caracteristicas de una zona verde.

¢) Se podran instalar, quioscos de musica, teattos al aire libre,
y pistas de baile, en espacio de superficie hasta 2. 000 m.?

Superada esa superficie, podrin instalarse quioscos, para bebidas
y alimentos o venta de pequefos objetos tales como flores, .
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d) En los espacios libres de proteccién del viario el Ayuntamiento
podrd autorizar excepcionalmente otros usos que no estén en con-
tradiccién con el objeto de estos espacios ni con la legislacién de
carreteras.

3. Condiciones estéticas:

Los espacios libres del sistema general estarin dotados del acon-
dicionamiento adecuado para tal fin, a cuyos efectos el Ayuntamiento
procederd a la plantacién de las especies mds idéneas disponiendo,
asi mismo, las sendas de peatones que permitan su recorrido y el acceso
a las dreas de elementos de amueblamiento y acondicionamiento que
se hubieren dispuesto.

D. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS
2.2.2.15. DEFINICION

Comprende los suelos destinados a usos publicos colectivos al ser-
vicio del interés comunitario o social, para fines educativos, sanitarios,
asistenciales, deportivos, de la Administracién Publica, para el abas-
tecimiento, la Seguridad y otros anilogos, al servicio del 4mbito total
del Plan General. )

2.2.2.16. CLASIFICACION

Comprende los siguientes equipamientos:

E: Ensefianza:
- Instituto de Bachillerato Unificado y Polivalente (BUP) y Ensefianza
Profesional o Escuela Técnica.

S: Sanitarios:
- Instalaciones hospitalarias

A: Asistenciales:
- Centros de ensefianza especial y Residencias de ancianos

R: Religiosos:
- Lugares del culto y conventos

D: Deportivos:
- Pistas deportivas y Piscinas

P: Servicios pablicos:

- Locales municipales, mercados, matadero, mercado de ganado,
estacion de autobuses, instalaciones de comunicaciones, servicios de
teléfonos, servicios de energia eléctrica, Delegaciones de la Adminis-
tracion Central, Policia Nacional, Guardia Civil, cementerios, tratamien-
to de aguas, aparcamientos de camiones, vertederos publicos.

2.2.2.17. CONDICIONES DE EDIFICACION

1. De volumen:

a) En el suelo, se podrd ocupar con la edificacion correspondiente
al equipamiento la totalidad de la parcela, en los equipamientos al
interior del perimetro de las zonas de Edificacién segin alineaciones
(S4) v en todo caso seglin las condiciones seialadas en estas Normas.
En ellos se deberan aprovechar las medianerias contiguas, tendiendo
a ocultarlas.

En el resto del suelo urbano, los edificios de equipamientos serdn
exentos y no ocuparin mis del 60% de la superficie de la parcela
a excepcién de los que tengan uso religioso o para los servicios publicos.

b) La altura mixima se calculard con los mismos criterios con los
que se hace para la edificacién normal dentro de cada perimetro que
delimita zonas diferentes pero con la limitacién adicional de no sobre-
pasar los 10 m. en cualquiera de ellas, a excepcion de las zonas SA
donde regird la media de alturas permitidas en las parcelas colindantes.

¢) En ninglin caso se sobrepasard la edificabilidad de 2,3 m.?/m.?

d) Las precedentes condiciones de volumen seran aplicables a los
edificios de equipamientos que se construyan de nuevo no teniendo
por qué ajustarse a la volumetria y disposicién de las edificaciones
que se sustituyen.

2. De uso:

a) En cada uno de los terrenos delimitados en los Flanos de Orde-
nacién para el sistema general de equipamientos comunitarios, se sefiala
su uso o usos posibles, que salvo indicaciones en contra no podra
modificarse a otro uso distinto.

b) Cuando un equipamiento o dotacién de dominio puiblico o
privado cayera en desuso o fuese innecesario, se destinard a otro tipo
de equipamiento de entre los que el Plan considera en la Relacion
General de Equipamientos. Si el suelo fue cedido en su origen por

el Ayuntamiento al Ente o Institucién cuyo equipamiento ha caido en
desuso, deberdn realizarse los trimites pertinentes para la reversion
del suelo al Ayuntamiento, de manera que éste pueda disponer del
mismo para la instalacién de otro equipamiento de los previstos en
el programa del Plan o en los programas municipales.

Incluso en el caso de equipamientos cuyo suelo no fue nunca pro-
piedad municipal, el Ayuntamiento podrd urgir la cesién, o venta del
suelo en cuestion y del inmueble si existiera, cuando el Ente o Ins-
titucién ocupantes no tengan intencidn a corto o medio plazo de reu-
tilizar dicho suelo para otro equipamiento, ya que no es posible segiin
este Plan otro tipo de uso para los suelos y parcelas asi delimitados.

) Si el equipamiento anterior se simultancaba con otro uso dentro
de la misma parcela, ese uso podrd mantenerse en el nuevo proyecto
hasta un limite de superficie ocupada y construida igual a Ia que ocupaba
en la situacion primitiva, pero no podra realizarse independientemente
del uso de equipamiento comunitario para el que estd destinada la
parcela en cuestidon. Es decir, que la satisfacciéon de la condicién del
uso del equipamiento, sea este cual fuese, es prioritaria e indispensable
para poder realizar o construir posteriormente €l Otro uso o usos que
subsistian en la situacién anterior.

d) En el caso de que se pretendiese destinar a otro usos distintos
(residencial, industrial, etc.) los suelos asignados por el Plan a usos
de equipamiento comunitario, la modificacién se tramitard obligato-
riamente como modificacién del Plan General, debiéndose justificar
las razones de la modificacion y aportar a la vez las pruebas de cali-
ficacién de nuevos suelos que compensen las pérdidas de la modi-
ficacién propuesta.

€) Se permitird la instalacién de una vivienda cuando sea necesaria
para la guarda y conservacidn del equipamiento.

f) Se autorizard en general la construccién de los aparcamientos
que fuesen necesarios para cubrir la demanda, razonablemente pre-
visible en funcién del equipamiento creado. Dichos aparcamientos
podrin ocupar la planta baja, s6tano o segundo s6tano y deberin que-
dar siempre cubiertos.

g) Las actuaciones correspondientes a los usos que se refiere esta
Norma se encuentran sujetas a la normativa especifica vigente para
cada uno de ellos, asi como a las disposiciones detalladas que el Ayun-
tamiento acuerde dictar, con cardcter general dentro de su esfera de
competencias.

r
2.2.2.18. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL ESTACIONAMIENTO
DE CAMIONES

El estacionamiento de camiones situado en la margen izquierda
del Rio Caudal y seiialado en el Flano n° 1.5, con indicacién S (T2},
que forman parte del sistema general de equipamientos comunitarios,
satisfard las siguientes condiciones:

a) Los accesos al aparcamiento se disefiardn de modo que permita
el acceso al mismo sin dificultad de los vehiculos pesados integrados
en las clases 5y 6 de la clasificacién de vehiculos por clases de la
Direccion General de Carreteras del Ministerio de Obras Pdblicas y
Urbanismo.

b) El aparcamiento estard vallado y dotado de control de entradas
v salidas.

c) La superficie del aparcamiento estard pavimentada, siendo el
dimensionamiento del firme tal que le permita soportar el trifico pesado
sin deterioro.

2.2.2.19. CONDICIONES ESTETICAS

Los equipamientos pertenecientes al sistema general satisfarin las
condiciones estéticas que sean de aplicacién en cada una de las zonas
de edificacién dentro de cuyo perimetro se encuentren situados.

2.2.3. SISTEMAS LOCALES
2.2.3.1. DEFINICION

1. Pertenecen a los sistemas locales aquellos elementos urbanos
que, prolongando las prestaciones y dotaciones de los elementos que
componen los sistemas generales, proporcionan los servicios directos
a cada una de las dreas del suelo municipal, respondiendo a las nece-
sidades concretas de cada una de ellas.

2. No todos los elementos de los sistemas Iocales son objeto defi-
nicién en este Plan de Ordenacién dejando para el desarrollo posterior
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de sus determinaciones la definicién precisa. Los elementos que forman
parte del sistema local dan lugar a la integracién orginica con los
sistemas generales.

2.2.3.2. CLASIFICACION

Los sistemas locales son los siguientes:

a) sistemna local viario
b) sistema local de espacios libres
¢) sistema local de equipamientos

) SISTEMA LOCAL VIARIO
2.2.3.3, DEFINICION

1. Es aquel viario que garantiza el funcionamiento del drea en que
se encuentra y su conexion con el sistema general viario que liga el
drea al conjunto de la ciudad.

2.2.3.4. CONDICIONES

1. Su funcionamiento, régimen y control estari regido por la nor-
mativa de este Plan y todas las disposiciones especificas sobre ella ela-
boradas por €l Ayuntamiento de Mieres.

2. La construccién, reparacién y mejora de la red local, asi como
la realizacién de obras que afecta a la misma estard regulada por las
Normas especificas de los Organismos de la Administracién Local.

3. En el interior del perimetro de suelo urbano de los nucleos
urbanos ¢l conjunto de la red debers estar pavimentado y dotado de
accras y drenajes.

4. En los micleos rurales y en el exterior del drea urbana serd
aplicable el punto 3 a las vias locales de nueva construccion, en la
red existente deberd gealizarse la mejora programada que permite igua-
lar sus caracteristicas a la red de nueva construccion.

5. En el interior del perimetco de suelo urbano de Mieres, las
calles de nueva construccién deberdn tener el ancho minimo de calzada
siguiente:

Sentido de circulacién Ancho minimo de calzada (m.}
1 6
2 85

6. En los niicleos rurales y en el exterior del drea urbana el ancho
minimo de calzada serd de 4 mts. en las vias de nueva construccién
y de 3 mts. en las existentes.

7. Las vias locales interiores creadas en el desarrollo de planes
Especiales y Parciales o bien Estudios de Detalle se regirdn por esta
normativa y por la especifica de cada figura de planeamiento, desarro-
llada en su propia normativa.

8. En el interior de perimetro de suelo urbano en la red local,
1a situacion de la linea de edificacién con respecto a la calzada estara
determinada por:

- Alineaciones, en los lugares en que ¢l Plan las determine.

- Distancia minima de 2,5 metros a 1 arista exterior de la calzada
en Mieres ciudad, 2 m. en los restantes niicleos urbanos.

- En el exterior del perimetro de suelo urbano, la distancia minima
a la arista exterior de la calzada serd de 5 m.

9. Los edificios construidos con anterioridad a la informaci6n publi-
ca de este Plan, quedan fuera de ordenacién de manera genérica,
debiendo adaptarse a esta normativa en caso de derribo y nueva
edificacién.

10. En los cruces de las vias, en planta baja, la edificacion de nueva
planta no se admitird ni en el interior de la faja comprendida entre
la linca de edificacién y la arista exterior de la calzada ni en el interior
del drea complementaria definida en cada esquina por la linea de edi-
ficacién de las vias y la cuerda que une los puntos de tangencia de
una circunferencia de 2 metros de radio y tangente a ambas lineas.

11. Para las cdificaciones construidas con anterioridad a la infor-
macién publica de este Plan se aplicard la Norma establecida ante-
riormente.

2.2.3.5. RED PEATONAL

1. Constituyen la red peatonal las vias que el Plan senala para
la circulacion exclusiva de peatones.

2. Deberdn tener unas caracteristicas de disefio que permitan a
los usuarios su acceso y utilizacion en condiciones éptimas de seguridad
y comodidad.

3. La interseccién con la red viaria destinada al trafico de vehiculos
estard convenientemente sefializadas y controladas.

4. Las aceras deberin tener en los puntos de cruce de calzada
el bordillo rebajado de modo que se facilite el acceso a la calzada
de minusvilidos.

b) SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES (V2)
2.2.3.6. DEFINICION Y CONDICIONES

1. Son los espacios destinados a garantizar la salubridad, reposo
y esparcimiento de la poblacién, a proteger la zonas o establecimiento
que lo requieran y a conseguir la mejor composicion estética del drea
en que se encuentren.

2. Su cuantificacion y localizacion en el suelo urbano es la sefialada
en los Planos de Ordenacion correspondientes. En el suelo urbanizable
su cuantificacién y localizacién, salvo que el Plan General lo deter-
minase, serd objeto de estudio y determinacién por el Plan Parcial.

3. Para el mejor cumplimiento de su.destino se resuelve su loca-
lizacién, en el suelo urbano, tal y como habrd de hacerse en el urba-
nizable, de forma concentrada.

4. Los espacios libres del sistema deberin estar convenientemente
urbanizados, con sus correspondientes caminos, rampas, escaleras,
encintado y acondicionamiento vegetal. Se instalardn los elementos
adecuados de amueblamiento usual en las zonas verdes tales como
bancos, luces, juegos, etc.

2.2.3.7. CONDICIONES DE EDIFICACION

Las condiciones generales tanto de volumen, como de uso y esté-
ticas son iguales que los de los espacios libres correspondientes al
sistema general con excepcion de la condicién de ocupacién que, en
este caso, podri alcanzar el 20% del suelo.

Se prohibe la posibilidad de edificar garajes o aparcamientos sub-
terrineos en los espacios libres de cesién obligatoria resultantes de
los Estudios de Detalle.

¢) SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS
2.2.3.8. DEFINICION

Comprende los suelos y las instalaciones destinadas a usos pablicos
colectivos al servicio del interés comunitario social, para fines edu-
cativos, sanitarios, asistenciales, deportivos, de la Administracion Pabli-
ca, para el abastecimiento y otros anilogos, al servicio del ambito para
el que se dispongan.

2.2.3.9. CLASIFICACION

Comprende los siguientes equipamientos:

E: Ensefianza: Preescolar y Educaciéon General Bisica

S: Sanitarios: instalaciones no hospitalarias

A: Asistenciales: guarderias infantiles

R: Religiosos: Lugares de culto

D: Deportivos: Instalaciones para la prictica del deporte

P: Servicios Piblicos: Galerias comerciales, gasolineras y servicios
comerciales de las empresas

C: Socio-culturales: centros, especticulos, recreo y ocio.

2.2.3.10. CONDICIONES DE EDIFICACION

Ademds de las condiciones que les fuesen de aplicacién por la
legislacién vigente, deberdn estar a lo dispuesto. en las condiciones
correspondientes a los equipamientos comunitarios del sistema general.

Excepcionalmente se permite el uso residencial combinado con
el equipamiento local en las parcelas sefialadas con usos socio-culturales
C1, C2, C3, galerias y zonas comerciales P3, y sanitarios del tipo dis-
pensarios, urgencias, etc. 81 . .

La planta baja en cualquier caso no padri ser destinada a usos
residenciales y la correspondiente entrada deberd quedar claramente
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definida cn la parte exterior de dicha planta baja. Se tomardn las medidas
necesarias para los diversos tipos de aislamiento entre los distintos
usos.

2.3. Suelo no urbanizable
2.3.1. CONCEPTO Y DIVISION DEL SUELO NO URBANIZABLE

2311 CONCEPTO DE SUELO NO URBANIZABLE

1. Se considera como Suelo No Urbanizable los territorios a los
que atafien alguna o algunas de las siguientes caracteristicas:

a) Los espacios del territorio municipal que, en razén de su excep-
cional valor agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de explo-
tacién de sus recursos naturales, de sus valores paisajisticos, histdricos
o culturales o para la defensa de la flora, fauna o gea, o el equilibrio
ecologico, deben ser preservados del proceso de desarrollo urbano,
con medidas de proteccién y control tendentes a evitar la pérdida
de su valor, naturaleza y destino rural que actualmente los caracteriza.

b) Aquellos otros espacios que, sin reunir las anteriores caracte-
risticas, no deben de incluirse o considerarse como suelo urbano, for-
mado en este caso por los nucleos existentes que rednen caracteristicas
de tamafo, densidad, poblacién, necesidades de servicios urbanisticos,
etc... segln se recoge en las presentes Normas.

2.3.1.2. DIVISION DEL SUELO NO URBANIZABLE, (art.2.2, Ley 6/90)

1. A los efectos de estas Normas, con dmbito municipal, se dis-
tinguen las siguientes categorias de Suelo No Urbanizable:

- $.N.U. DE ESPECIAL PROTECCION. (P)
- S.N.U. DE INTERES. (I)

- $.N.U. GENERICO. (G)

- §.N.U. DE INFRAESTRUCTURAS. (IF)

- $.N.U. DE NUCLEO RURAL (NR)

2. Con cardcter especial, se recoge como hecho existente el NUCLEO
RURAL, el cual constituye una categoria especifica de Suelo No Urba-
nizable, segin se recoge en las Normas Urbanisticas Regionales del
Medio Rural en Asturias, y que puede estar localizado en ¢l interior
de un ambito de alguna de las otras categorias de Suelo No Urbanizable.

3. La presente divisién en categorias, que se desarrolla en los arti-
culos siguientes, responde a criterios de proteccién en razén del con-
tenido y valores que los definen. En caso de dudas interpretativas,
se estard a lo mds favorable a los fines y objetivos de preservacion
de los valores de la zona.

2.3.1.3. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECJAL PROTECCION

* 1. Constituye el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion aque-
llos terrenos que asi deben preservarse en razén de sus especiale:
valores agricolas, naturales y paisajisticos o culturales. :

2. Estarin sujetos a las medidas de proteccion que, por razén de
su naturaleza y caracteristicas, se fijan en las condiciones particulares
de esta categoria de suelo.

3. Las dreas mds significativas por importancia y dimensién dentro
del Concejo se corresponde con los macizos montafiosos, y zonas limi-
trofes a cauces fluviales grafiadas como tales en los planos de
ordenacion.

2.3.1.4. SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES

1. Estd constituido por aquellos terrenos que, sin alcanzar los niveles
de productividad actual o potencial, o valor ambiental o paisajistico
de la categoria anterior, deben de ser protegidos de la degradacién
y edificacién.

2. Se incluyen en esta categoria:

- Las tierras fértiles de gran rentabilidad

- Las masas forestales

2.3.1.5. SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

1. Constituyen esta categoria aquellos suelos que por su naturaleza
o situacién no son incluibles en algunas de las restantes categorias
de Suelo No Urbanizable.

2. Es esta categorifa la adecuada para ser ocupada por actividades
compatibles con el medio rural, dentro de las limitaciones establecidas
por el articulo 85 de la Ley del Suelo.

2.3.1.6. SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS

Se considera dentro de esta categoria todos aquellos terrenos que,
con independencia de su valor intrinseco, estén afectados por la loca-
lizacién de infraestructuras bdsicas o de transporte y que, en razén
de ello o en aplicacién de su legislacién sectorial, deban ser protegidos
de cualquier edificacion.

2.3.1.7. NUCLEO RURAL

1. Son niicleos ruralés los asentamientos consolidados de poblacién
en suelo no urbanizable que el planeamiento municipal configure con
tal cardcter, en funcién de las circunstancias edificatorias, socioeco-
némicas y de cualquier otra indole que manifiesten la imbricacion racio-
nal del asentamiento en el medio fisico donde se sitda.

2. A los efectos de esta normativa, se considera Nuicleo Rural a
un area de Suelo No Urbanizable, definida como agrupacién de pobla-
cion existente, formada por un minimo de 5 a 10 viviendas, scgin
la tipologia de ndcleos a la que se adscriba, con una densidad nor-
malmente inferior a 9 viviendas por hectirea, adecuada a la estructura
tradicional asturiana.

3. Se identifican como NR y estdn sciialados y delimitados en los
planos a escala 1:5.000 de calificacién del suelo no urbanizable.

2.3.1.8. TIPOS DE NUCLEO RURAL

Todos los nicleos rurales del municipio se tipifican como DENSOS
dentro de las categorias que se interpretan de la Normativa Urbanistica
de Asturias, donde se definen como agrupaciones de un minimo de
10 viviendas, con una densidad de poblacién superior a las seis viviendas
por hectirea y con una distancia entre edificaciones de hasta 50 metros,
correspondiéndose a la accidentada topografia del Municipio y a su
caricter minero y dedicacién ganadera con escasas dreas de cultivo,
¥ que consolida la tradicional ocupacién del suelo rural en consonancia
con la linealidad de los niicleos en media ladera y con el desarrollo
de la edificacién a lo largo del viario de caminos publicos existentes.

2.3.2. REGIMEN JURIDICO-URBANISTICO DE USO DEL SUELO Y LA
EDIFICACION

2.3.2.1. REGIMEN GENERAL
2.3.2.1.1. FUNDAMENTO AGRARIO

Elsuelo rustico deberd utilizarse en la forma que mejor corresponda
a su naturaleza, con sujecion a las necesidades de la comunidad nacional
(Art. 1 Ley de Reforma y Desarrollo Agrario, texto refundido Decreto
118/1973 de 12 de enero).

2.3.2.1.2. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO NO URBANIZABLE

1. Las facultades de utilizacién de uso urbanistico en ¢l suelo no
urbanizable, se ejercerin dentro de los limites y con el cumplimiento
de los deberes establecidos en’las presente normativa, sin que sobre
dicho suelo se reconozca contenido edificatorio distinto del que en
cada categoria pueda ser autorizado (Articulo 3, 12 y 16 de la Ley
del Suelo, RDL 1/1992).

2. La aplicacion de la presente Normativa sobre esta clase de suclp
no conferird derecho a los propietarios de los terrenos a exigir indem-
nizacion, ain cuando en las mismas se regule, para algunas zonas,
la prohibicion absoluta de construir. (Articulos 6 del Texto Refundido
RDL 1/1992y 36 R.P.)

2.3.2.2. GESTION DEL SUELO NO URBANIZABLE
2.3.2.2.1. REGIMEN DEL SUELO

1. No se podrdn realizar otras construcciones que las destinadas
a explotaciones agricolas, o vinculadas con los recursos naturales y
tradicionales del suelo, que guarden relacion con la naturaleza y destino
de la finca y se ajusten en su caso a los planes o normas del Ministerio
de Agricultura o del Principado, asi como las construcciones ¢ ins-
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talaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
obras publicas.

2. Por otra parte, podran autorizarse edificaciones € instalaciones
de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural, autorizaciones que deberin tramitarse con arreglo a lo
establecido en el articulo 16.3.22 de la Ley del Suelo, RDL 1/1992 y
en cl art. 44 de Reglamento de Gestion (R.D. 3.288/1978 de 25 de
Agosto), con las salvedades sefaladas en la ley 6/90 sobre Edificacion
y Usos en el Medio Rural, y al amparo de la ley 2/1991 sobre reserva
de suelo y actuaciones urbanisticas prioritarias.

2.3.2.2.2. CLASES DE USOS

1. En aplicacién del articulo anterior, cabe agrupar el conjunto
de usos, atendiendo a su situacion juridica y a la modalidad de gestion
que le corresponda, en las siguientes tres clases:

2) USOS PERMITIDOS: sujetos a concesion de licencia municipal,
sin trimites previos.

b) USOS AUTORIZABLES. que con anterioridad a la licencia muni-
cipal necesitan autorizacién previa.

¢) USOS INCOMPATIBLES: que son aquellos que estén incluidos
entre 10s que no cumplen los requisitos exigidos para los usos per-
mitidos o autorizables y cuya eventual admisibilidad requiere, con ante-
rioridad a cualquier otra autorizacién ¥ licencia, la nueva aprobacién
o modificacién del planeamiento en virtud del cual se habilite el suelo
afectado para la finalidad pretendida.

d) USOS PROHIBIDOS. que son aquellos que este Planeamiento
imposibilita en suelo no urbanizable y gue en ningin caso podran
llevarse a cabo, salvo que se produzca la aparicion de nuevos criterios
urbanisticos y €stos se materialicen a través de la oportuna revision
del planeamiento.

2.3.2.2.3. USOS PERMITIDOS

1. Se consideran como tales al conjunto de actividades, implan-
taciones u obras que por cumplir con lo establecido en el articulo
2.3,2.1.2., sobre régimen del suelo, compete al Ayuntamiento la con-
cesién de la oportuna licencia, previa constatacion de la veracidad e
idoneidad de la propuesta en relacion con las normas particulares de
cada categoria de Suclo No Urbanizable.

2. Se consideran como usos permitidos los siguientes actos:

a) Las obras de construccién de edificios agricolas y ganaderos
o al servicio de las obras publicas asi como las de ampliacién de los
edificios existentes que mantegan dichos usos.

b) Las de modificacién o reforma que afectan a estructuras de los
edificios e instalaciones de todas las clases existentes.

¢) Las de modificacién del aspecto exterior de los edificios e ins-
talaciones de todas las clases existentes.

d) Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios,
cualquiera que sea su uso.

) Los movimientos de tierras, tales como desmontes, explanacion,
excavacién y terraplenado, salvo que estén detallados y programados
como obras a ejecutar en un proyecto de edificacion aprobado o
autorizado.

f) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de toda
clase existentes, siempre que no se sobrepasen las limitaciones gene-
rales para fa edificacién de este Planeamiento.

2 la demolicién de las construcciones, salvo en los casos decla-
rados de ruina inminente.

i) Cuantos otros asi se sefialen de forma expresa en este Pla-
neamiento.

3. El Ayuntamiento podri otorgar licencias correspondientes a los
dctos recogidos en el apartado anterior, cumpliendo estrictamente las
determinaciones propias de cada uso o actividad.

2.3.2.2.4. USOS AUTORIZABLES

1. Se consideran como tales al conjunto de actividades, implan-
taciones u obras que, por corresponder con lo senalado en el apartado
2 de lo establecido sobre €l régimen del suelo, en el articulo 2.3.2.2.1.
antes de que €l Ayuntamiento pueda otorgar la preceptiva licencia,
se hace necesario proceder al tramite previsto en el articulo 16.3.22
de la Ley del Suelo RDL 1/1992 y 44 del Reglamento de Gestion, esto
es, aprobacion previa de la Comisién de Urbanismo y Ordenaci6n del
Territorio de Asturias, informacién ptblica de 15 dias y posterior apro-
bacién o denegacion por este mismo Organo.

2. Con independencia de las limitaciones especificas que se con-
tienen en cada categoria de Suelo No Urbanizable, mediante la tra-
mitacién que corresponda, a los siguientes actos:

a) Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de
Utilidad Publica o Interés Social que deban emplazarse en el medio
rural bien por razén de la naturaleza de la actividad al servicio de
ese medio, 0 por una expresa vinculacién a un tipo de suelo especifico.

b) Las obras y usos que hayan de realizarse con caricter provisional,
a que se refiera el apartado 1 del articulo 136 de la Ley de Suelo,
RDI 1/1992, siempre que los mismos no lesionen el valor especifico
del suelo o no impliquen transformacion de su destino o naturaleza,
aplicindose exclusivamente el procedimiento del referido articulo 136.

) Los edificios aislados destinados a vivienda familiar en los casos
en que no exista posibilidad de formacién de nucleos de poblacién.

d) Los movimientos de tierras correspondientes a graveras, canteras
y explotaciones del subsuelo en general y con aplicacién del proce-
dimjento regulado en los Reglamentos de los Servicios Municipales
y previo informe favorable de {a Comisién de Urbanismo y Ordenacién
del Territorio de Asturias.

2.3.2.2.5. USOS INCOMPATIBLES

1. Se consideran como tales aquéllos que no cumplan alguno de
los requisitos exigidos para los usos permitidos o autorizables, bien
sea por un interés o utlidad, porque corresponda a actividades, ser-
vicios o edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas, porque pue-
dan constituir micleo de poblacién, o porque asi se senale de forma
expresa en la presente normativa.

2. Al tratarse de usos o actividades incompatibles con el caricter
y naturaleza de un suelo no urbanizable, su implantacién exige, con
caricter previo a cualquier otra actuacién, alguna de las siguientes
posibilidades juridicas:

a) En el caso de que exista plancamiento municipal aprobado, plantear
una modificacién del mismo para, siguiendo el procedimiento regulado
en el articulo 128 de Ia Ley del Suelo RDL 1/1992, transformar en
Suelo Urbanizable, o Urbano en su caso, los terrenos objeto de la
modificacién, si la naturaleza o caracteristicas de los mismos lo
permiten.

b) En relacién con las obligaciones que para las propietarios de Suelo
Urbano o Suelo Urbanizable Programado fijan los articulos 19,20 y
21 dela Ley del Suelo RDL 1/1992, la implantacién de un uso compatible
en Suelo No Urbanizable, al suponer una transformacion y reclasifi-
cacién del mismo, comportard que los propietarios de los suelos objetos
de transformacion deberdn:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Ceder los terrenos en que se localicen el aprovechamiento corres-
pondiente al Ayuntamiento, por exceder del susceptible de apropiacién
privada o, en su caso, adquirir dicho aprovechamiento por su valor
urbanistico en la forma que establezca la legislacién urbanistica
aplicables.

¢) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los plazos
previstos.

d) Solicitar la licencia de edificacién, previo el cumplimiento de
los deberes urbanisticos correspondientes, en los plazos establecidos.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

2.3.2.2.6. NUCLEO DE POBLACION

1. A los efectos de este Plan, se considera que no existen posi-
bilidades de formacién de nicleo de poblacién cuando se den algunas
de las siguientes condiciones:

a) Que la vivienda familiar o edificacién forme parte de un nicleo
rural con el Ambito que al mismo corresponda.

b) Cuando la vivienda familiar o edificacion tenga consideracion
de aislada, porque vincule a la misma una superficie de terreno en
las condiciones que para alguna categoria de Suelo No Urbanizable
se fijan.

2. La capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asi definida
agota sus posibilidades constructivas debiendo quedar recogido este
extremo mediante inscripcién en el Registro de la Propiedad en nota
marginal (arts 307 y 309, RDL 1/1992)

3. Cualquier vivienda o edificacién que no cumpla las condiciones
anteriormente indicadas, posibilita la formacion de nicleos de pobla-
¢i6én, quedando expresamente prohibida.
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2.3.2.3. PARCELACIONES Y SEGREGACIONES

2.3.2.3.1. PARCELACIONES URBANISTICAS. (art. 6, Ley 6/90, sobre edi-
ficacién y usos en el medio rural, del Principado de Asturias)

1. Se considerard parcelacién urbanistica la division simultinea o
sucesiva de terrenos en dos o mis lotes efectuada con fines edificatorios.

En suelo no urbanizable se entenderi que existe proposito edi-
ficatorio cuando la fragmentacién de la finca no responda a reque-
rimientos objetivos de la explotacion agraria del terreno o de la actividad
econémica que, debidamente autorizada, venga realizindose sobre el
mismo, circunstancias estas que deberdn ser constatadas por el 6rgano
competente en materia de agricultura de ia Administracién del Prin-
cipado de Asturias.

2. Fuera de los niicleos rurales se prohiben las parcelaciones urba-
nisticas en suelo no urbanizable, con la sola excepcion de las divisiones
de cosa comun adquirida a titulo lucrativo, tanto “mortis causa” como
“inter vivos”, siempre que en este ultimo caso el transmitente esté
vinculado con todos los condominios adquirentes por relacién de
parentesco hasta el tercer grado.

La eventual viabilidad urbanistica de una parcelacion en el medio
rural no exime a la misma de la necesidad de cumplir los requisitos
que, en su caso, viniera exigidos por la legislacién agraria en vigor.

3. No podrin otorgarse licencias de construccion sobre suelos pro-
cedentes de un loteo cuando en la inscripcidn registral no figure acre-
ditada la licencia a cuyo amparo se realizé el fraccionamiento del terreno
y con independencia de que, en ningin caso, se generarin derechos
edificatorios como resultado de actividades de parcelacion ejecutadas
con infraccién de lo dispuesto en la Ley.

4. No se podri efectuar, segin dispone el art.

259.1. de la Ley del Suelo RDL 1/1992, ninguna parcelacién urba-
nistica sin que previamente haya sido aprobado el planeamiento urba-
nistico exigible segiin la clase de suelo de que se trate.

5. No obstante, dentro de los nicleos rurales existirin las posi-
bilidades de parcelacién y edificacién que se determinan para este
tipo de suelo, al amparo del apartado 2 del art. 7 de la ley 6/90 del
Principado de Asturias.

2.3.2.3.2. SEGREGACION DE FINCAS

1. La prohibicién de parcelacién no comportard, por su propia
naturaleza, la imposibilidad de las trasferencias de propiedad, divisiones
y segregaciones de terrenos risticos, siempre que los mismos rednan
alguno de los siguientes requisitos:

- Cumplir las dimensiones minimas y demis determinaciones de
ia legislaci6én agraria, para la correspondiente ubicacién. Tal hecho
no comportard por si la posibilidad o imposibilidad de edificacion,
para lo que se necesitard la concurrencia de los requisitos propios
de esa circunstancia.

- Haberse llevado a cabo en virtud de particion de herencias o
disolucién de comunidades, formadas estas dltimas con anterioridad
a la fecha de vigencia del presente Planeamiento y constituidas por
titulo lucrativo, excepcién hecha de que las mismas integrasen una
saciedad mercantil, siempre que, en ambos casos, el ndmero de lotes
resultantes no fuera superior al de interesados concurrentes y se cum-
plimente la normativa especifica de cada zonificacién y tipologia en
cuanto al tamafno minimo de parcela.

- Realizarse para agrupar o agregar a predios colindantes.

2. Las divisiones, segregaciones y agregaciones anteriormente sefia-
ladas no necesitardn licencia municipal, debiendo Unicamente comu-
nicarse al Ayuntamiento la operacién realizada, pudiendo el Alcalde
o el Consejero de Ordenacién del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente
adoptar, en caso fundado de discrepancia, las medidas que prevén
los art. 250, 251 y 258 dc la Ley del Suelo, Texto Refundido de 26
de junio de 1992,

3. Las restantes divisiones de terreno que tengan por finalidad
o consecuencia el obtener territorio de extensidn igual o superior a
Ia que en cada zonificacién o tipologia permita el hecho edificatorio,
necesitard licencia municipal e informe previo de la CUOTA, a'fin de
determinar que tal divisién no suponga o incida en la posibilidad de
parcelacién urbanistica, por cumplimentar los requisitos que deter-
minan los arts. 16 y 258 de la Ley del Suelo, RDL 1/1992.

4. Aceptada Ya division, producird los mismos efectos edificatorios,
sobre la finca resultante que los propios de una parcela sin segregar
de las mismas extension y calificacidn.

2.3.2.4. NORMAS DE PROCEDIMIENTO
2.3.2.4.1. LICENCIAS:

1. La solicitud de licencias de obras y actividades cuya competencia
de otorgamiento corresponda directamente al Ayuntamiento -usos per-
mitidosdeberd tramitarse con la documentacién que al efecto esté deter-
minada en cada uno de ellos.

2. En todo caso, deberdn figurar los datos del solicitante, del terre-
no, dimensién y localizacion, y de la actividad u obra a realizar, con
exigencia de prueba rigurosa de la naturaleza agricola de la finca y,
sobre todo, de la actividad de la construcciéon pretendida.

3. La solicitud de licencias de demolicién, asi como reparacién
o revoco de fachadas y cubiertas deberd acompafarse de fotografias
de la edificacion existente y planos 1:100.

4. La notifitacion al Ayuntamiento de las segregaciones de fincas
agricolas deberd presentarse con datos catastrales de situacién, asi como
acreditacion de la finca matriz.

2.3.2.4.2. AUTORIZACION DE CONSTRUCCION O IMPLANTACION

1. Para solicitar la necesaria autorizacién con caricter previo al
otorgamiento de la licencia municipal, se deberd presentar, a través
del Ayuntamiento (art. 44 R.G.), al menos la siguiente documentacion:

- Instancia suscrita por la persona natural o juridica solicitante
de la autorizacion, con expresion de nombre y domicilio.

- Memoria justificativa de 1a necesidad y conveniencia de utilizacién
de esta clase de suelo, de la idoneidad de la ubicacién elegida, de
los problemas de infraestructura bdsicas, asi como los compromisos
de resolver y costear las posibles conexiones con los sistemas generales,
abastecimiento, saneamiento y carreteras.

- Estudios complementarios de impacto ambiental que puedan deri-
varse en su caso de las construcciones o de la actividad que en ellas
se pretende realizar, con expresion de movimiento de tierras, defo-
restaciones, variacién o afeccién a cursos o masas de agua, emisiones
contaminantes, previsién de residuos sélidos, impactos visuales proxi-
mos y lejanos, con estudios de perspectivas y fotografias que reflejen
el drea de influencia de la zona y cualquier otro impacto que sea sus-
ceptible de producirse.

- Estudio, si procede, de las posibles repercusiones socioecont-
micas que puedan derivarse.

- Anteproyecto con el grado de definicion suficiente, visado por
el Colegio Profesional correspondiente.

El contenido de la documentacion citada se adecuard, en todo
caso, a las caracteristicas de la edificacién o uso que se pretenda realizar,
pudiendo simplificarse en los supuestos a que se refieran los apartados
siguientes. :

2. 8i se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad piiblica
o interés social, justificacion de la declaraciéon de estos extremos y
de la necesidad de su emplazamiento en el medio rural.

3. Si se trata de vivienda familiar, se aportara los datos relativos
a los terrenos, procedencia de los mismos, y circunstancias que jus-
tifiquen la no existencia de formacién de nicleo de poblacion, con
arreglo a las determinaciones de estas Normas.

4. Cuando se trate de construccion agraria no destinada a vivienda,
bastard la justificacion somera de su necesidad y de la adecuacién al
medio, realizada en el seno del propio Anteproyecto.

5. El Ayuntamiento, a la vista de la documentacién presentada,
informari la peticién en relacidn con las determinaciones del presente
Plan y, en todo caso tanto de informe favorable, como desfavorable,
elevard el expediente a la Comisién de Urbanismo y Ordenacidn del
Territorio de Asturias.

6. Las presentes Normas recogen en su contenido la prescripciones
de la Ley 6/90 sobre Edificacién y Usos en el Medio Rural que son
de aplicacién en las particularidades geogrificas, de uso, y ocupacion
tradicional, en el Término Municipal de Mieres.

2.3.2.4.3. MODIFICACIONES DE PLANEAMIENTO

1. Cualquier actividad o edificacién que, por considerarse en este
Plan como uso imcompatible en el Suelo No Urbanizable, deba de
plantear una modificacién de planeamiento municipal o la aprobacion
de un Plan Especial, deberd incluir en su documentacién (art. 128
RDL 1/1992 y de 161 RP.) o del Plan Especial (76.3 y 4 y 77 R.P.),
las justificaciones y estudios complementarios recogidos en el articutado
anterior.
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2. Deberd acompaifiarse, asimismo, la documentacién exigida en
el articulo 105 de la Ley de Suelo, de 26 de junio de 1992, para Planes
y Proyectos de iniciativa particular incluyendo las garantias del exacto
cumplimiento de las obligaciones siguientes:

- Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

- Ceder los terrenos en que se localicen el aprovechamiento corres-
pondiente al Ayuntamiento, por exceder del susceptible de adquisicion
privada, o en su caso, adquirir dicho aprovechamiento por su valor
urbanistico en la forma que establezca la legislacion urbanistica
aplicable.

- Costear, ¥ en su caso, ejecutar la urbanizacién en lfos plazos
previstos.

2.3.3. CONDICIONES GENERALES DE USO DEL SUELO Y LA EDI-
FICACION

2.3.3.1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
2.3.3.1.1. DEFINICION

La presente reglamentacién de usos regula las diferentes utiliza-
ciones de los terrenos y de las edificaciones segan las actividades que
puedan desarrollarse en ellos.

2.3.3.1.2. CLASIFICACION DE USOS

1. A los efectos de la presente normativa, en el Suelo No Urba-
nizable, se establecen las clases de usos y actividades que deben ser
objeto de tratamiento especifico segin la siguiente clasificacién:

1. Actividades agrarias

2. Actividades al servicio de las obras piblicas
3. Industriales

4. Equipamiento y servicios

5. Vivienda familiar

2. La clasificacion de usas que aqui se presenta no prejuzga el
caracter de los mismos en relacidon con la situacion juridica de per-
mitidos, autorizables o incompatibles, que les corresponda por su natu-
raleza o se regulen en estas Normas.

3. Para normalizar cada tipo de uso, se procede inicialmente a
una definicién de su alcance, y una clasificacion de los grupos gque
comprenden, para pasar después a examinar los criterios normativos,
considerando todos o algunos de los siguientes conceptos:

- General, legislacion especifica y forma de tramitacion.
- Localizacién, zonas y distancias admisibles.

- Caracteristicas de los terrenos.

- Vinculacién, relacién con otros terrenos.

- Condiciones de edificacién, constructivas y estéticas.
- Condiciones infraestructurales y accesos.

2.3.3.2 ACTIVIDADES AGRARIAS

2.3.3.2.1. CONCEPTO Y CLASIFICACION

1. Se consideran como agrarias o agropecuarias las actividades rela-
cionadas directamente con la explotacién de los recursos vegetales
del suelo y de la cria y reproduccién de especies animales.

2. Se diferencian las siguientes tres categorfas:

~ AGRICOLAS
~ FORESTALES
- GANADERAS Y PISCICOLAS

3. La regulacion de estas actividades y explotaciones se sujetardn
a los planes o normas del Ministerio de Agricultura, o del Principado
de Asturias y su legislacion especifica.

2.3.3.2.2. Seccién 1* AGRICOLAS

2.3.3.2.2.1. CONCEPTO Y CLASIFICACION

1. Se incluyen dentro de este concepto las actividades ligadas direc-
tamente con el cultivo de recursos vegetales, no forestales.
2. A efectos normativos, se distinguen los siguientes tipos:

A. Agricultura extensiva.
B. Agricultura intensiva.

2.3.3.2.2.2. Subseccion A. AGRICULTURA EXTENSIVA

1. Son criterios especificos de la presente normativa la conservacion
de los suelos fértiles (antiguas erias o sienras cerealistas), y el control
de la transformacion paisajistica, de las masas arbdreas y de las edi-
ficaciones agrarias existentes como soporte de la capacidad productiva
y mantenimiento de los valores tradicionales del territorio.

2. Las nuevas edificaciones directamente vinculadas a las explo-
taciones agricolas, o la ampliacion de las existencias, se realizarin de
acuerdo con la normativa particular de cada categoria de Suelo No
Urbanizable.

3. Los horreos se consideran como edificaciones agricolas prote-
gidas, por lo cual, con independencia de las protecciones actualmente
vigentes, regirdn las siguientes:

- Cualquier obra o transformacion estard sometida al tramite de
licencia municipal, como cualquier otra edificacion.

- No podrin cerrarse los espacios entre pegoyos, ni cerrarse el
espacio resultante de la proyeccion vertical de lo aleros.

- En casos muy justificados, cuando sea imprescindible el traslado
de un hoérreo, serd preceptiva la autorizacidon de fa Comision del Patri-
monio Histdrico, que podri decidir sobre la nueva localizacién, o dene-
gar la autorizacion.

4. No podrin hacerse segregaciones de dimensiones inferiores a
la parcela minima de cultivo de 7.000 m.2

2.3.3.2.2.3. Subsecciéon B. AGRICULTURA INTENSIVA

2.3.3.2.2.3.1. HORTICULTURA

1. Se consideran aqui incluidos los cultivos agricolas de huerta,
normalmente de pequefia extension, dedicados a la obtencién de ver-
duras, legumbres y frutales.

2. Los huertos existentes se consideran como espacios a proteger,
manteniendo, en su caso, el cardcter de parcelas dispersas con alguna
edificacién precaria, pero sin que puedan transformar su caricter neta-
mente agricola.

3. Se podrin crear huertos dispersos respetando la unidad minima
de cultivo, 0 bien parcelaciones de huertos sin segregacion de Ia finca
matriz, por lo tanto en régimen de propiedad colectiva o “proindiviso”,
para explotaciones individuales o en cooperativas.

4. Los cerramientos de las nuevas huertas, dispersas o colectivas,
respetardn las divisiones tradicionales de especies vegetales ya exis-
tentes y las nuevas divisiones deberdn realizarse con alambre sin espi-
nas, empalizada o especie vegetal, sin que en ningan caso puedan
separarse las parcelas de huerto con obras de fibrica de: ladrillo, mam-
posteria, celosia o cualquier sistema constructivo andlogo.

5. Sobre las huertas, existentes o nuevas, dispersas o colectivas,
solamente podrin edificarse casetas de aperos de labranza, con las
siguientes caracteristicas:

- Destino exclusivo de guarda de herramientas y elementos propios
de horticultura.

- Superficic mdxima de 4 m.? Se podrd autorizar por la Comisién
de Urbanismoy Ordenacidn del Territorio de Asturias, superficies mayo-
res especificamente justificadas por el organismo competente.

- Carecerdn de cimentacion y los paramentos verticales exteriores,
carpinteria y cubierta scrin de materiales propios de la zona o de
coloracion y textura similar, prohibiéndose expresamente los bloques
de hormigén o ladrillo vistos, que deberdn revocarse y pintarse en
color no disonante. .

- Si son prefabricadas, los prototipos deberdn ser aprobados por
las Corporaciones Locales previo informe vinculante de la Comision
de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias que se emitird
en plazo no superior a treinta dias.

- Se mantendrdn retranqueos de 4 m. a borde de los caminos.

- Las casetas de aperos s6lo se permitirdn para zonas de cultivos
intensivos y en ningn caso podrin ser utilizadas como habitaciones
humanas o animal.

2.3.3.2.2.3.2. VIVEROS E INVERNADEROS

1. Se consideran como tales los espacios o construcciones dedicados
al cultivo de plantas y drboles, en condiciones especiales de cuidado.

2. Podran situarse en los suelos calificados como nticleo rural, de
interés agrario o genérico, y deberin respetar las condiciones de edi-
ficacién, en cuanto a distancias, que se sefalan para estos tipos de
suelo.
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3. Los viveros comerciales que requieran unas construcciones auxi-
liares para guarda y administracion deberdn cumplir las siguientes
condiciones:

- Ocupacién mixima de edificacién: 10%.

- Condiciones de edificacion: las correspondientes a la categoria
de Suelo No Urbanizable en que se encuentre, con una sola planta.

- Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga serin resueltos
dentro de la misma parcela.

2.3.3.2.3. Seccién 2 FORESTALES
2.3.3.2.3.1. CONCEPTO Y CLASIFICACION

Se considera coma, forestal el uso o actividad relativa al conjunto
de especies arbdreas y arbustivas o de matorral y pastos forestales
susceptibles de explotacion y aprovechamiento controlado.

2.3.3.2.4. Secci6én 32 GANADEROS Y PISCICOLAS
2.3.3.2.4. CONCEPTO

1. A los efectos de la presente Normativa se consideran usos gana-
deros a todas aquellas actividades relativas a la cria de todo tipo de
ganado asi como de otros animales de granja o corral, aves, conejos,
etc.

2. Se entiende por actividades piscicolas a las encaminadas a fomen-
tar la reproduccién de peces y crusticeos.

2.3.3.2.4.2. CLASIHCACION DE USOS GANADEROS

1. Por sus efectos ambientales y vinculantes territoriales, se dis-
tinguen dos tipos distintos:

a. Ganaderia vinculada al recurso suelo, pastizales, forrajes, etc.
b. Ganaderia industrializada desligada del sustrato vegetal del terre-
no sobre al que se implanta.

2. Por el tipo de especies o ganado que se cria se establece los
siguientes grupos:

a. Ganado mayor, vacuno o equino.

b. Ganado menor, ovino 0 caprino.

c. Ganado porcino y avicola, conejero, etc.

3. A efectos de la intensidad del uso, se establece la equivalencia
de diez cabezas de ganado menor por cabeza de ganado mayor.

2.3.3.2.4.3. Subseccion A. GANADERIA VINCULADA A LA EXPLOTACION
DEL SUELO

2.3.3.2.4.3.1. CONCEPTO Y CLASIFICACION

1. Se entiende que la ganaderia mds directamente vinculada a Ia
utilizacion de los recursos del suelo es la vacuna y suele corresponder
a caserias tradicionales mds o menos divididas, en las que se usa prin-
cipalmente la siega, con ganado de estabulacién permanente o semi-
permanente en instalaciones preexistentes anejas a la vivienda y gene-
ralmente readaptadas.

No ofrecen peligro de vertidos concentrados y el régimen tradi-
cional de explotacién no incide en fa ordenacién parcelaria ni en sus
aspectos paisajisticos.

2. Las otras formas ganaderas se consideran de forma anilogas
a la vacuna, de acuerdo con la equivalencia expresada en el articulo
anterior.

No obstante, para ello la ganaderia porcina, avicola y conejera debe-
rd ademds, no superar la cifra de 10 cerdos mayores, 50 gallinas o
100 conejos, para entenderse integrados en la presente modalidad.

2.3.3.2.4.3.2. CONDICIONES GENERALES

1. Ademis del complimiento de las reglamentaciones especificas
del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién y de la Consejeria
de Agricultura y Pesca del Principado y demis legislacion sectorial que
les sea de aplicacién, las explotaciones ganaderas quedan sujetas a
las limitaciones que establece el presente Plan.

2. Toda edificacion de estabulacién o sus construcciones auxiliares,
bien sean silos, tenadas, tendejones de aperos y midquinas y otros and-
logos, que siendo de nueva planta o por ampliacion, no sobrepase
tos 100 m.2 de ocupacién de suelo, se consideran usos permitidos
y requerirdn solamente la licencia municipal.

3. Cuando se supere dicha superficie, se precisard informe favorable
de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias,
previo a la concesién por el respectivo Ayuntamiento, con indepen-
dencia de las autorizaciones y trimites que procedan en aplicacion
del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas.

4. Queda prohibido el uso residencial en estas instalaciones.

2.3.3.2.4.3.3. CONDICIONES DE LOCALIZACION

No se establecen especiales condiciones de localizacién.

2.3.3.2.4.3.4. CONDICIONES DE OCUPACION

1. Fuera del nicleo rural, y de los terrenos de vivienda agraria
tradicional, las instalaciones de estabulacién requieren una sixperﬁcie
minima de terreno de 3.000 m.2

2. La creacién de nuevas edificaciones, para ser consideradas ligadas
a la actividad agraria requieren una vinculacion de 2.000 m.2 de terreno
agrario por cabeza de ganado vacuno (aproximadamente 10 m.%, de
construccién), lo que equivale a 5 vacas por hectdrea.

2.3.3.2.4.3.5. CONDICIONES DE EDIFICACION

1. Los establos y sus edificaciones auxiliares: tendejones, pajares,
estercoleros, silos.... cumplirin las condiciones de edificacién que sena-
la esta normativa.

2. Los vertidos deberin solucionarse en el propio terreno por medio
de los adecuados estercoleros y pozos desde los que se aplique la
fertilizacion de las zonas agrarias de la finca, prohibiéndose la expulsion
de efluentes a los caminos y cauces publicos o redes municipales, si
no estd depurado.

2.3.3.2.4.4. Secciéon B. GANADERIA INTENSIVA
2.3.3.2.4.4.1. CONCEPTO Y CLASIFICACION

1. Se denomina asi toda estabulacidon ganadera cuyos recursos ali-
menticios no provengan directamente de la explotacién, en un 50%
como minimo.

2. Se incluygen también en este apartado las cochineras superiores
a 10 cerdos o gallineros de mds de 50 gallinas o conejeras de mds
de 100 conejos.

3. Debido al distinto grado de molestias y limitaciones higiénicas
que implican, se separan en tratamiento normativo los establos de
vacuno, equino, ovino y caprino, de las cochineras, gallineros y
conejeras,

2.3.3.2.4.4.2. CONDICIONES GENERALES

1. Estas instalaciones, ademds del cumplimiento de las reglamen-
taciones especificas del Ministerio de Agricultura, Pesca del Principado
de Asturias y restantes legislacion sectorial que les sea de aplicacion,
se considera como usos autorizables y podrin prohibirse, segin la
categoria de Suelo No Urbanizable, en razén de las exigencias y con-
diciones que en este sentido corresponda.

2. Las instalaciones porcinas cumplirin expresamente el Decreto
791/1979 de 20 de febrero.

2.3.3.2.4.3.3. CONDICIONES DE LOCALIZACION

1. Las distancias a otras edificaciones deberin respetar lo estable-
cido en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
v Peligrosas (en adelante Reglamento de Actividades) y en la legislacién
especifica.

2. Las cochineras deberin cumplir las distancias del decreto
791/1979 de febrero. .

3. Para establos y gallineros no se exigen limites de distancia entre
instalaciones similares, pero si de 200 m como minimo (ampliable
a 400 m. en los gallineros de 7.000 gallinas), a edificio de vivienda
0 equipamiento.

2.3.3.2.4.4.4. CONDICIONES DE OCUPACION

1. Se autorizard una superficie construida maxima de 800 m.2 con
ocupacién mixima de parcela del 20% y retranqueo minimo a linderos
de 10 m.
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2. La autorizacion de implantacién y construccién de una instalacion
de ganaderia industrializada estd supeditada a la vinculacién de un
terreno suficiente que contribuya a garantizar el aislamiento de 1a explo-
tacion, conforme el apartado anterior, y la absorcién como fertilizante
del estiércol producido, sin peligro de contaminacién del suclo y de
las aguas.

3. La vinculacién de terrenos puede sustituirse por instalaciones
que técnicamente garanticen los mismos resultados.

2.3.3.2.4.4.5. CONDICIONES DE EDIFICACION

1. Las construcciones se ajustardn a las condiciones generales de
edificacion tanto para la edificacion principal como en las construc-
ciones auxiliares.

2. Deberi presentarse estudio especifico de absorcién de estiércol
y decantacion de purines y de transporte al terreno agrario a fertilizar,
evitando los vertidos a cauces o caminos publicos y 1a produccién
de impacto ambiental, incompatibles con las actividades y viviendas
vecinas.

2.3.3.2.4.5. Subseccién C. USOS PISCICOLAS

2.3.3.2.4.5.1. CONDICIONES GENERALES

1. La presente normativa serd de aplicacion para las explotaciones
en piscifactorias fuera de los cauces naturales de los rios.

2. Con independencia de los previsto en 1a Orden de 24 de enero
de 1974, art. 222 al 225 de la Ley de Aguas y art. 35 de la ley de
Pesca Fluvial, instalacion de piscifactorias estard sometida a la auto-
rizacion de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
de Asturias.

La peticién de autorizacidon se acompadard con un estudio de fa
situacién actual de la zona, conteniendo planos a escala minima de
1:1.000 donde se sefalen los cauces naturales, las canalizaciones pre-
vistas con planos 2 escala minima de 1:200, acompafnando de las reten-
ciones en el rio, los vertidos, la sanidad de las aguas, etc.

3. Su localizaciéon vendrid condicionada por las limitaciones que
imponga la necesidad de proteccién del valor natural de las riberas.

2.3.3.3. ACTIVIDADES AL SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS

2.3.3.3.1. CONCEPTO Y CONDICIONES GENERALES

1. Se consideran como tales al conjunto de construcciones € ins-
ralaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
obras publicas.

2. Solamente podrin ser objeto de licencia cuando no exista posi-
bilidades de encontrar Suelo urbano o Urbanizable destinado de forma
especifica al mismo uso, o similar, del que se pretenda situar en Suelo
No Urbanizable acogiéndose a este articulo. En consecuencia no podrin
incluirse dentro de estos usos los de vivienda, con excepcidn, en su
caso, de una vivienda para guarda de la actividad.

3. No se autorizardn aquellas instalaciones cuyd regulacion no este
admitida y autorizada por la normativa especifica aplicable a estos casos,
ni por el organismo administrativo responsable de su autorizacién.

4. En todo caso, las actividades que aqui se regulan deberdn cumplir,
ademds de la legislacién especifica, tas normas generales de edificacion
del presente Plan.

2.3.3.4. INDUSTRIAS
2.3.3.4.1. CONCEPTO, CLASIFICACION Y CONDICIONES GENERALES

1. Es el uso que corresponde a las actividades o establecimientos
dedicados al conjunto de operaciones que se ejecutan para la obtencion
y transformacién de materias primas, asi como su preparacion para
posteriores transformaciones, incluso envasado, transporte y distri-
bucién.

2. Se establece los siguientes grupos:

1° Industrias extractivas.

Son aquellas cuya localizacion viene condicionada por la necesidad
de explotacién directa de los recursos minerales del suelo.

2° Industrias vinculadas al medio rural.

Las dedicadas a la transformacién y almacenaje de productos agra-
rios o al servicio directo de la poblacién fural.

3¢ Gran industria.

De cardcter aislado propia de actividades con necesidad de amplia
superficie 0 que por sus caracteristicas de molestia o peligrosidad o
cualquier otra derivacién del Decreto 2.414/1961 de 30 de noviembre,
deben estar separadas de las dreas urbanas y ser capaces de resolver
a su costa las obras y efectos de su implantacion.

3. Salvo indicacion expresa en esta Normas en sentido contrario,
ninguna industria tendra la consideracién de Uso Permitido, debiendo
ajustarse su implantacion a los procedimientos de tramitacién previstos
ante la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias
para los usos autorizables o a las condiciones de planeamiento urba-
nistico de los Usos Incompatibles expuesto en esta Normativa, actua-
lizados con la Ley 6/90 del Principado de Asturias.

2.3.3.4.2. Seccion 1* INDUSTRIAS EXTRACTIVAS
2.3.3.4.2.1. CLASIFICACION

Se consideran las siguientes clases:

- Canteras.

Explotaciones a cielo abierto para la obtencion de arena o de piedra
¥ para la construccion o las obras ptblicas.

- Actividades mineras.

Excavaciones para la extraccion de minerales, bien sean en galeria
o a cielo abierto. Podrin ser de cardcter industrial o familiar.

- Extracciones con transformacion.

Industrias que transforman directamente los materiales extraidos
del suelo.

2.3.3.4.2.2. CANTERAS

1. Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidos por la Ley de
Minas y demas legislacion especifica que les sea de aplicacion.

2. Entre las condiciones generales fijadas para su autorizacién, ten-
dri particular consideraci6n: - Extension y limites del terreno objeto
de la autorizacidn acompafindose un plano de situacion con reflejo
de las edificaciones e infraestructura existente.

- Clase de recurso o recursos a obtener, uso de los productos
y area de comercializacién e instalaciones.

- Proyecto de explotacién e instalaciones redactado por técnico
competente.

- Condiciones que resulten necesarias para la proteccién del medio
ambiente y restitucion del terreno.

3, En el caso de que el Ayuntamiento considere innecesaria la res-
titucion del terreno, deberi obtenet la autorizaciéon de la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias mediante fa tra-
mitacién prevista en el articulo 44 del Reglamento de Gestion y el
abono de compensaciones econdmicas por parte del titular de Ia explo-
tacién en la cuantia que al tal efecto se estipule.

4. La autorizacion de la implantacién de una cantera llevard apa-
rejada la posibilidad de concesién de licencia municipal para las edi-
ficaciones precisas para la explotacion siempre que se cumplimente
la legistacion urbanistica, licencia que necesitard la autorizacion previa
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias,
tramitada conforme al procedimienta que regulan los articulos 16.3.22
y 16 de la Ley del Suelo, RDL 1/1992 y 44 del Reglamento de Gestion.
El Ayuntamiento podra ordenar la demolicién del dichas edificaciones
cuando la explotacién hubiere conctuido.

2.3.3.4.2.3. ACTIVIDADES MINERAS

1. Se incluyen los dos tipos de laboreo:

- Explotaciones subterrdneas.
- Explotaciones a cielo abierto.

2. En ambos casos, cumplirdn con los requisitos y condiciones
exigidos por la Ley de Minas 22/1973 de 21 de julio, modificacién
de la misma ley 54/1980 de 5 de noviembre, y demis legislacion espe-
cifica que les afecte, en relacion con los recursos de las secciones C)
y D) de las citadas leyes relativas, respectivamente, a yacimientos mine-
rales y recursos geol6gicos en general y a carbones, minerales radiac-
tivos, recursos geotérmicos, las rocas bituminosas, y cualquier otros
yacimientos minerales o recursos geologicos que el Gobierno acuerde
incluir en esta seccién a propuesta del Ministerio de Industria y Energia,
previo informe del Instituto Geolégico y Minero de Espafa.

3, En particular habrd de tenerse en consideracion el Real Decreto
2994/82 sobre restauracion del espacio natural afectado por actividades
mineras asi como las legislaciones complementarias sobre el mismo.
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4. Asimismo, entre este tipo de actividades, caben contemplarse
los aprovechamientos de recursos de la seccién B) de la Ley de Minas,
relativos a aguas minerales, termales, las estructuras subterrineas y
los yacimientos formados como consecuencia de operaciones reguladas
por la citada Ley, que serd igualmente aplicable para su autorizacién
en cuanto a los requisitos y condiciones.

5. Tendrin particular consideraci6n, en todas aquellas actividades
relacionadas con la actividad sectorial minera, el aprovechamiento de
los residuos obtenidos en operaciones de investigacion o de explo-
tacion, asi como los procedimientos de plantas de tratamiento de mine-
rales que puedan constituir un yacimiento de origen no natural.

6. Entre las condiciones generales fijadas para su autorizacion, o
para su reapertura, serin de aplicacion las ya sefialadas a las canteras,
es decir, que la autorizacién de la implantacién de explotaciones sub-
terrineas, explotaciones a cielo abierto y las incluidas en la seccién
B) llevard aparejada la posibilidad de concesiéon de licencia municipal
para las edificaciones precisas para la explotacién, siempre que se cum-
plimente la legislacién urbanistica, licencia que necesitard la autori-
zacion previa de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
de Asturias, tramitada conforme al procedimiento que regula los arti-
culos 16.3.2% y 16 de la Ley de Suclo, RDL 1/1992, y 44 del Reglamento
de Gestién. El Ayuntamiento podrd ordenar la demolicién de dichas
edificaciones cuando la explotacion hubiera concluido.

7. Las competencias del articulo 116 de la Ley de minas 22/1973
de 21 de julio, se entienden sin perjuicio de las derivadas de la Orde-
nacién del Territorio, respecto a las edificaciones precisas para la ins-
talacién, sobre las cuales podri ser aplicado lo dispuesto en los articulos
250 y 251 y siguientes de la Ley del Suelo, RDL 1/1992 y demis legis-
laciones concurrentes.

2.3.3.4.2.4. ACTIVIDADES EXCLUIDAS Y ESTABLECIMIENTOS DE
BENEFICIO

1. La extraccion ocasional y de escasa importancia de recursos mine-
rales cualquiera que sea su clasificacion, siempre que se lleve a cabo
por el propietario del terreno para su uso exclusivo y no exija la apli-
cacion de técnica minera alguna, si bien se encuentra fuera del @mbito
de la Ley de Minas de 21 de julio de 1973, precisard licencia municipal
cuando incida en algunos de tos supuestos determinados en el articulo
242 de la Ley del Suelo, RDL 1/1992, y 1 de Reglamento de Disciplina
Urbanistica y legislacion Autonémica correspondiente.

2. Para instalar un establecimiento destinado a la preparacion, con-
centracion o beneficio de los recursos comprendidos en el dmbito
de la Ley de Minas, deberi obtenerse previamente la autorizacidn, segtan
sefialan los requisitos y condicionantes exigidos en la citada Ley.

Precisindose la licencia municipal con 1a tramitacién, en este caso,
de la previa autorizacién que determinan los articulos 16.3.2* y 16
del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, RDL 1/1992, y 44 del Reglamento de Gestion.

2.3.3.4.2.5. EXTRACCIONES CON TRANSFORMACION

1. Dada la doble condicién de industria extractiva y transformacién
industrial de los productos obtenidos del suelo, su implantacién vendrd
condicionada por la normativa propia de la Gran Industria.

2. No podrin emplazarse a una distancia menor de 250 m. a un
nicleo rural salvo que la legislacién sectorial aplicable permita expre-
samente una distancia menor, y previo informe favorable de la Comision
de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias.

2.3.3.4.3. Seccion 22, INDUSTRIAS VINCULADAS AL MEDIO RURAL

2.3.3.4.3.1. CLASIFICACION

Se consideran las siguientes clases:

- Almacenes o industrias de transformacién de productos agrarios,
vinculadas a explotacion familiar agraria con cardcter netamente
industrial.

Igualmente podrian entenderse incluidas en tal determinacion las
cooperativas, previo informe favorable, en este caso, de la Comisién
de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias.

- Talleres artesanales, locales destinados a la realizaciéon de acti-
vidades de artes u oficios que, por no entrafiar molestias y ser necesario
para el servicio de la poblacion rural, puedan emplazarse en este medio,
aislados o como actividad complementarias a la vivienda.

- Talleres de automdviles. Sc distinguen de los anteriores por razon
de su cardcter molesto, incompatible con la vivienda.

2.3.3.4.3.2. ALMACENES O INDUSTRIAS DE TRANSFORMACION

1. Las industrias de transformacién y de almacenaje de los productos
agrarios a las que se refiere este articulo, son aquéllas que tradicio-
nalmente se vincularon a la misma explotacion agraria familiar, en la
que alin permanecen en parte, y que posteriormente han dado lugar
a instalaciones de mayor escala, pero ligadas al Medio Rural. Las mds
frecuentes son las siguientes:

- Forestales: Serrerias.

- Ganaderos: Tratamiento y almacenaje de productos licteos. Alma-
cenes de piensos.

- Agricolas: Lagares y almacenes de cosechas y abonos.

2. Se consideran de instalacion preferente en Suelos Urbanos o
Urbanizables de calificacién adecuada.

3. Deberin localizarse, a una distancia superior a 100 metros de
cualquier edificacidn, distancia que podra reducirse con autorizacion
expresa de los colindantes, salvo que sea actividad calificada como
tal por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas.

4. Las instalaciones menores de 100 metros cuadrados por planta
podrin integrarse como edificaciones auxiliares de la vivienda rural
cuando estén en la misma parcela de la misma explotacién.

5. La edificaciéon no podrd ocupar mds del 20% de la superficie
de la parcela.

2.3.3.4.3.3. TALLERES ARTESANALES

1. Cumplirin las condiciones propias de la actividad a que se destine
y del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas, si la misma estuviera calificada.

2. La superficie construida no superard los 250 m.?

3. Si el local se sitiia en el bajo de una vivienda, podrd estar vinculada
a esta.

4. Si por sus caracteristicas puede localizarse en nicleos rurales,
cumplird, cuando menos, las condiciones de la edificacién en dichos
nucleos.

2.3.3.4.3.4. TALLERES DE AUTOMOVILES

1. Son actividades calificadas como molestas, de preferente loca-
lizacién en Suelos Urbanos o Urbanizables de zonificacion adecuada.
2. Podran autorizarse en Suelo No Urbanizable, manteniendo, en
todo caso, una distancia minima de 100 metros a la edificacién préxima.
3. La ocupacidn mdxima del terreno seri del 40%.

2.3.3.4.4. Secci6én 33, GRAN INDUSTRIA
2.3.3.4.4.1. CLASIFICACION

Se consideran las siguientes clases:

- Gran industria propiamente dicha.

Se consideran como tales, las que necesitan gran superficie de
implantacién y son susceptibles de producir fuertes efectos conta-
minantes.

- Industrias peligrosas.

Se consideran asi Ias que, sin exigir grandes superficies, su actividad
calificada asi por el Reglamento de Actividades, exige una distancia
minima a nicleos habitados de de 2.000 metros, salvo regulacion sec-
torial que permite acortar esta distancia y previo informe favorable
de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias.

- Depésitos al aire libre,

Se incluyen aqui las ocupaciones, temporales o definitivas, de terre-
nos para el almacenamiento o depdsito de materiales o desechos en
gran escala.

2.3.3.4.4.2. GRAN INDUSTRIA

1. Cumplirin los requisitos y condiciones exigidas por la legislaciéon
especifica de la actividad, y demds normativa sectorial o general que
les sea de aplicacion.

2. Se consideran, en todo caso, como Uso Incompatible en Suelo
No Urbanizable, por lo que su implantacion exigird los requisitos que
para dichos usos se regulan en las presentes Normas.

3. Cuando su implantacion se realice a través de modificacion del
planeamiento municipal, se exigirin determinaciones andlogas a las
recogidas para las Actividades mineras, en este Plan,
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4. No podrdn situarse a menos de 1.000 metros de cualquier micleo
habitado, o de 250 metros de la vivienda mds proxima, salvo que la
Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias permita
acortar estas distancias en casos de especial condicién muy justificadas.

5. Deberdn crear barreras arboladas de 25 metros de anchura en
todo el perimetro de los terrenos, como pantallas de proteccidon
anticontaminante.

6. Los contornos de las instalaciones actuales cuyos terrenos per-
tenezcan en su mayor parte a las cmpresas repectivas, deberin dar
lugar a la creacién de barreras arboladas de proteccién anticontami-
nante, tal como regula el punto anterior.

2.3.3.4.4.3. INDUSTRIAS PELIGROSAS

1. Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidas por la legislacion
especifica de la actividad, y deméds normativa sectorial que les sea de
aplicacion.

2. 86lo se admitirid el emplazamiento en el drea de una actividad
de estas caracteristicas, cuando se justifique de forma precisa que no
existe posibilidad de implantacion en los suelos calificados como indus-
triales en ia Region.

3. Se exigird, ademds de las condiciones requeridas para la Gran
Industria, la notificacién por escrito a los colindantes.

4. No podrin situarse en ningin caso a menos de 2.000 m. de
cualquier nuicleo habitado o 250 m.

de la vivienda mas praxima, salvo regulacion sectorial que permite
acortar estas distancias previo informe favorable de la Comisién de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias.

5. La ocupacién méixima del terreno serd del 25%.

6. La superficie minima de la finca afectada seri de 10 hectireas.

2.3.3.4.4.4. DEPOSITOS AL AIRE LIBRE

1. Se consideran como Usos Autorizables de Sueio No Urbanizable
en las categorias de Suelo No Urbanizable que asi se especifique, pero
deberdn localizarse en dreas degradadas, recomenddndose particular-
mente las resultantes de canteras abandonadas o vertederos indus-
triales.

2. En todo caso, se tendra en cuenta en su localizacién su influencia
sobre el paisaje tanto urbano como rural. Se exigirdn unas condiciones
higiénicas minimas y se rodeardn de pantallas protectoras de arbolado.
No serdn visibles desde las vias de acceso a los nicleos.

3. No se permitirin la localizacion o apilamiento de vehiculos o
materiales de forma que impida o dificulte la visibilidad a los colin-
dantes, no pudiendo superar en ningin caso la altura de 3 m. sobre
las rasantes del terreno. Se respetardn una franja de 1 m. a lo largo
de todo el perimetro, la cual deberd quedar libre de depdsitos.

4. Resolvera a su costa los problemas de acceso, aparcamiento
y, en su caso, de posibles vertidos residuales.

2.3.3.5. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
2.3.3.5.1. CONCEPTO Y CLASIFICACION

1. Se considera como Equipamiento y Servicios al conjunto de acti-
vidades de caricter colectivo, complementarias al uso residencial.
2. A los efectos de este Plan, se establecen las siguientes:

- Dotaciones, las encaminadas a cubrir las necesidades de la poblacién,
tanto de ocio, como culturales, asistenciales, sanitarias,
religiosas, etc.

- Equipamientos especiales, aquellos que, aungue correspondan 2 un
uso colectivo no estrictamente rural, motivo de seguridad
o sanidad exigen su implantacién fuera de las dreas
urbanas.

- Comercio, los destinados a la compra o venta de productos, prestacion
de servicios al publico, tales como peluquerias, lavande-
rias, etc.

- Relacidn, las actividades destinadas al publico para desarrollo de la
vida social, tales como bares, restaurantes, salas de baile,
etc.

- Hotelero, los edificios o instalaciones de servicio al publico con destino
al alojamiento eventual o temporal, de cardcter turistico.

- Campamentos de turismo, instalaciones controladas de acampadas,
para la instalacion temporal de tiendas y caravanas de uso
estacional.

2.3.3.5.2. CONDICIONES GENERALES

1. Salvo indicaci6n expresa en sentido contrario, solamente podrin
considerarse como Usos Autorizables ¢n el Suelo No Urbanizables, aque-
llos equipamientos vinculados al medio rural, por estar al servicio direc-
to de los habitantes de la zona en la que se pretendan implantar,
o porque necesiten un emplazamiento especifico distinto del urbano
o respondan a necesidades turisticas precisas.

2. Cada actividad vendrd regulada, ademds de por las presentes
Normas, por la legislacion que le corresponda en razén de la materia.

3. Ningdn uso existente de los aqui incluidos que tengan cardcter
colectivo o piiblico podri perder dicho cardcter aunque cambie a otra
actividad autorizada.

4. La superficic de ocupacién de los terrenos en ningiin caso supe-
rard el 40%.

2.3.3.5.3. Seccion 1°. DOTACIONES

2.3.3.5.3.1. CATEGORIAS

Se distinguen las siguientes categorias:
- 1. Dotaciones a nivel local.

Instalaciones deportivas, escolares, sanitarias, asistenciales, religio-
sas y otras andlogas, al servicio directo de la poblacién rural asentada.

2. Dotaciones municipales o supramunicipales,

Con andlogo uso, pero de dmbito de servicio superior al de la
poblacion local rural.

3. Dotaciones de ocio.

Las de esparcimiento al aire libre sin edificacion significativa, sobre
grandes espacios abiertos, tales como parques rurales, reservas de caza,
etc.

2.3.3.5.3.2. DOTACIONES A NIVEL LOCAL

Los nuevos equipamientos locales deberdn situarse incluidos en
los propios nicleos. Los dirigidos a agrupaciones de parroquias deberdn
concentrarse en su s6lo niicleo de cabecera por agrupacién. Este se
situard en el lugar que se senale como de mixima accesibilidad para
ese conjunto de parroquias.

2.3.3.5.3.3. DOTACIONES MUNICIPALES O SUPRAMUNICIPALES

1. Su propio caricter determina la no vinculacién con el medio
rural, por lo que se considera como Uso Incompatible, asi que su
implantacion exigird los requisitos que para dichos usos regula el pre-
sente Plan.

2. Para su implantacién, se exigird la elaboracién de un Plan Especial
que contenga, ademids de la documentacién exigida por la Ley del
Suelo y el Reglamento de Planeamiento (art. 76.3.a.) las siguientes
determinaciones:

- Justificacién de la necesidad del emplazamiento.

- Estudio de impacto sobre ia Red de Transporte.

- Estudio de impacto sobre el medio fisico. - Estudio de impacto
sobre la Red de Infraestructura Bisica.

- Cesion obligatoria y gratuitas minimas y vinculacién.

- Depuracién y vertidos.

- Programacién'y fase.

- Estudio financiero, viabilidad institucional u ecconémica.

- Gestion del proyecto.

2.3.3.5.3.4. DOTACIONES DE OCIO

1. Su implantacién como actividades colectivas con cardcter de
explotacién comercial, serd considerado como Uso Autorizable.

2. Ademas del cumplimiento de la legislaciéon especifica que le
corresponda, para su autorizacion deberd de elaborarse un Plan Especial
que contenga entre otras, las siguientes determinaciones:

- Informacion pormenorizada de usos actuales.

- Impactos de modificaciones del medio fisico y sobre las actividades
agrarias y residenciales colindantes. B g

- Estudio de accesos y aparcamientos.

- Régimen de uso y mantenimiento.

- Estudio financiero.

- Programacion y fases.
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3. Las reservas de animales en libertad deberdn situarse a mds dis-
tancia de 250 metros de cualquier nicleo habitado. La infraestructura
que exijan dichas reservas, en ningdn caso podrd geherar derechos
de reclasificacion de suelo.

4. Se permitird solamente edificios auxiliares adscritos al uso prin-
cipal de mantenimiento de los recursos naturales y el ocio, debiendo
integrase cn el terreno de forma que ofrezca la minima visibilidad
posible.

5. Dentro de los usos posibles comprendidos en este apartado,
quedan expresamente prohibidos los parques de atracciones por su
cardcter absolutamente urbano.

2.3.3.5.4. Seccién 22. EQUIPAMIENTOS ESPECIALES
2.3.3.5.4.1. CLASIFICACION

Entre los posibles equipamientos especiales se distinguen los
siguientes:

- Cuarteles y circeles.
- Mataderos.

- Cementerios.

- Vertederos.

2.3.3.5.4.2. CUARTELES Y CARCELES

1. Podrin ser de dmbito local, cuartelillos, o municipal o supra-
municipal.

2. Se regirdn por las condiciones establecidas en la normativa de
Dotaciones, de 4mbito andlogo.

2.3.3.5.4.3. MATADEROS

Cumplirin la legislacién especifica de Sanidad y Agricultura, se
regirdn por fas condiciones establecidas en la normativa de Documen-
taciones para el dmbito correspondiente.

2.3.3.5.4.4. CEMENTERIOS

1. Podrdn mantenerse las instalaciones actuales existentes, posi-
bilitando su ampliacién acorde con las previsiones de la parroquia
o municipio y conforme a lo dispuesto en el presente articulo.

2. En los nucleos rurales definidos como tales en estas Normas,
no se permitirdn que se realicen nuevas edificaciones a una distancia
de los cementerios existentes - a la entrada en vigor de estas Normas
- menor que la de la edificacion mds préxima. Esta distancia no podri
ser menor, en ningan caso, de 40 m., salvo informe favorable de la
Consejeria de Sanidad y Seguridad Social.

3. La ampliacion de los existentes o nueva implantacion de cemen-
terios, municipales o metropolitanos cumplird la legislacion especifica:
Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria (R.D. de 20 de julio de
1974) y Reglamento de Actividades.

4. Autorizada la instalacién de un cementerio, siguiendo las deter-
minaciones del art. 50 del Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria,
las nuevas edificaciones deberin cumplimentar lo preceptuado en el
citado articulo; regulacién que en cuanto suponga incidencia sobre
niicleos rurales que se encuentren a menos de 500 m. y que no hubiera
sido conceptuados como dreas pobladas, o fueran exceptuadas con-
forme a la legislaci6én sectorial para impedir la instalacién del cemen-
terio, determinard la imposibilidad de edificar en la envolvente del
citado nicleo, que diese frente al cementerio y dentro del radio de
tangencia del mismo con el limite exterior de la agrupacién de pobla-
cion y la citada instalacion mortuoria. En el resto del nicleo rural
se podrd edificar previo informe favorable de la Consejeria de Sanidad
y Seguridad Social.

5. Entre los estudios necesarios para solicitar la autorizacion, debe-
rin incluirse:

- Estudio de la contaminacion a fin de no alterar el equilibrio natural,
evitindose la contaminacién del acuifero subterrineo o la impermea-
bilidad de las dreas de ubicacion.

- Justificacion y disefio de los accesos y aparcamientos de forma
que no produzcan efectos negativos en la red viaria general.

6. La Normativa especifica que se desarrolle en cada municipio,
deberd tener en cuenta esta problemitica de manera particularizada,
a fin de ubicar adecuadamente las nuevas instalaciones y ampliaciones
que fueran necesarias, reflejando la incidencia poblacional que tenga
1a opcidn adoptada.

2.3.3.5.4.5. VERTEDEROS

1. Se consideran asi a los depdsitos de residuos urbanos, cuyo
emplazamiento y caracteristicas deben cumplir los requisitos de la Ley
42/1975 de 19 de noviembre sobre Recogida de los Desechos y Residuos
Sélidos Urbanos y el Reglamento de Actividades.

2. Entre los estudios necesarios para obtener la autorizacién de
su implantacion, deberin incluirse los relativos al sistema de su control,
compactacion y tratamiento, estudio de vientos y posibles afecciones
de olores, y determinaciones andlogas a las exigidas para los Depésitos
al Aire Libre.

3. Se declaran fuera de ordenacién todos aquéllos existentes que
no cumplan la reglamentacién indicada.

2.3.3.5.5. Seccién 3*. COMERCIO
2.3.3.5.5.1. CLASIFICACION

Se distinguen los siguientes niveles:

- Nivel 1. Local:

Destinado al uso y servicio de la poblacion residente rural, cuya
superficie de almacén y venta serd proporcional al dmbito de servicio
y no mayor de 200 metros cuadrados.

- Nivel 2. Municipal o supramunicipal:

Destinado al servicio de poblacion urbana o metropolitana, o cual-
quier otra que supere la superficie maxima regulada para el uso comer-
cial local.

2.3.3.5.5.2. COMERCIO LOCAL

1. Podrin establecerse como instalaciones anexas a la vivienda rural,
si la superficie no supera 100 metros cuadrados.

2. En caso contrario, cumplirin las condiciones de la vivienda dis-
persa, para la categoria de Suelo No Urbanizable que le corresponda.

2.3.3.5.5.3. COMERCIO MUNICIPAL Y SUPRAMUNICIPAL

1. Se considerara Uso Incompatible la implantacién de grandes
equipamientos comerciales en el Suelo No Urbanizable.

2. Con cardcter excepcional podrd admitirse se localizaciéon con
los siguientes requisitos:

- Declaraciones de Utilidad Publica ¢ Interés Social formalmente
realizada por el Consejo de Gobierno del Principado.

- Redaccidén del Plan Especial con el contenido y determinaciones
exigidos para la Dotaciones de igual dmbito. .

- Corresponder a la categoria de Suelo No Urbanizable Genérico.

2.3.3.5.6. Seccidén 42, RELACION

2.3.3.5.6.1. CLASIFICACION

Se distinguen los siguientes niveles:

- Nivel 1. Local: Destinado al servicio publico de la poblacidn resi-
dente rural, cuya superficie total, proporcional al dmbito servicio, no
supere los 200 metros cuadrados.

- Nivel 2. Municipal o supramunicipal:

Destinado al servicio ptblico de poblacién urbana o metropolitana,
o cualquier otra que supere la superficic médxima regulada para el uso
de relacién local.

2.3.3.5.6.2. RELACION LOCAL

1. Deberian cumplir la normativa que les sea de aplicacion segin
la actividad de que se trate, en razon de las circunstancias de seguridad,
salubridad y explotacién.

2. Podrin establecerse como instalaciones anejas a la vivienda rural
si la superficie no supera los 100 metros cuadrados.

3. En caso contrario, cumplirdn las condiciones de la vivienda dis-
persa, para la categoria de Suelo No Urbanizable que le corresponda.

2.3.3.5.6.3. RELACION MUNICIPAL Y SUPRAMUNICIPAL

1. Se considera Uso Incompatible la implantacién de locales o edi-
ficios con uso de relacion de cardcter municipal o supramunicipal en
esta clase de suelo.
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2. Se exceprian de esta consideracion los bares y restaurantes que
puedan implantarse como Actividades al Servicio de la Obras Publicas,
con arregio a la Ley de Carreteras y a la normativa de la categoria
de Suelo No Urbanizable de Infraestructuras.

3. Con caricter excepcional, podri admitirse su localizacién en
el Suelo No Urbanizable, si se cumplen las condiciones especiales fijadas
para el Comercio Municipal o Supramunicipal.

2.3.3.5.7. Seccion 5*. HOTELERO

1. Se distinguen dos niveles:

Nivel 1. Hoteles y hostales de capacidad equivalente a 60 camas,
que en ningtin caso superen las treinta habitaciones.

- Nivel 2. Instalaciones hoteleras de mayor capacidad de alojamien-
to, o con exigencias de instalaciones de gran superficie.

2. El uso hotelero en el Nivel 1 podrd implantarse como edificacién
aislada con altura mdxima de dos plantas, con una altura de 7 metros,
medido desde cualquier punto del terreno natural.

Podrin ocuparse el espacio bajo cubierta con las mismas condi-
ciones que figuran para las viviendas propias de nicleos rural. Excep-
cionalmente y previo informe favorable de la CUOTA, podrd ampliarse
este nivel hasta 50 habitaciones, manteniendo un disefio equiparable
al caso general.

Esta edificacién queda especificamente prohibida en Suelo No Urba-
nizable de Especial Proteccién y en el de Interés, permitiéndose por
tanto en Suelo No Urbanizable Genérico o en los Nicleos Rurales.

La parcela minima serd de 5.000 m.? cuando se trate de Suelo
Na Urbanizable Genérico, y 1a relacion del namero de camas permitidas
con respecto al tamafio de la parcela es de una cama por cada 150
m.? como minimo. Cuando se trate de implantaciones en Nucleo Rural
bastard el cumplimiento de la normativa relativa a Nucleos Rurales,
que seiialan estas Normas.

Dentro de este Nivel 1 podrd implantarse también cualquier acti-
vidad al servicio de las obras piblicas, con los requisitos que a tal
efecto estdn fijados.

3. En su Nivel 2, se considerard como incompatibles en esta clase
de suelo, pudiendo aplicarse la excepcionalidad del comercio Municipal
o supramunicipal, con las exigencias que han sido fijadas para el mismo.

2.3.3.5.8. Seccion 6*. CAMPAMENTOS DE TURISMO
2.3.3.5.8.1. CONDICIONES GENERALES

1. Cumplirdn lo establecido en R.D. de 27 de agosto de 1982,
O.M. de 28 de julio de 1966, Decreto 3787/70 de 19 de diciembre
(BOE 18 de enero de 1971), Decreto 39/91 del Principado de Asturias,
de 4 de abril de 1991, y restante normativa especifica.

2. La capacidad de acogida estard incluida entre un minimo de
100 campistas y un méximo de 600, con independencia de que sean
en tienda o caravana.

Excepcionalmente, con informe de la Direccién Regional de Turis-
moy de la C.U.O.T.A,, se permitird alcanzar un miximo de 1.000 plazas,
reuniendo el terreno caracteristicas favorables.

3. La dimensién minima de terrenos adscritos a un campamento
de turismo deberd constituir una finca Gnica de 2.000 m.? a 20.000
m.?; ampliables hasta 35.000 m.? siempre que los terrenos se consideren
preferenciales para el uso de actividades de acampada.

4. Las fincas que obtengan la autorizacién para destinarse a este
uso, adquirird la condicién de indivisibles, condicién que deberd ins-
cribirse como anotacién marginal en ¢l Registro de la Propiedad.

5. Los campamentos de turismo se consideran como .Uso Auto-
rizable, en la categoria de Suelo No Urbanizable que asi se especifique.
Entre la documentacion exigible para su autorizacion deberd presen-
tarse proyecto de campamento de turismo, en el que se recojan todos
los datos técnicos y de disefio exigidos en los articulos siguientes.

6. El cambio de uso, o abandono del uso, de campamento de
turismo exigird trimite andlogo al de su autorizacion, con posibilidad
de perder, de esta forma, el caricter indivisible condicionado por el
apartado 4.

7. La autorizacién de un campamento de turismo llevard implicita
la de las edificaciones y servicios gque estuvieran incluidos en el Proyecto.

2.3.3,5.8.2. CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

1. Se prohibe la privatizacién de accesos a lugares de interés wristico
y naturalistico.

2. La distancia minima entre dos campamentos de turismo serd
de 500 metros.

2.3.3.5.8.3. CONDICIONES DE ACCESO Y APARCAMIENTO

1. Serd de aplicacion la O.M. 2.10.1957, sobre instalaciones en
cercanias a carreteras y caminos. Supeditindose en 1a Red de Carreteras
del Estado a la legislacion especifica prevaleciente.

2. Los campamentos de turismo contardn con acceso ficil por carre-
tera o camino asfaltado que permita la circulacién en doble direccion.

3. Serd exigible una plaza de aparcamiento por cada cuatro acam-
pados de capacidad.

4. El viario interior permitird el acceso a cada plaza de acampada
a una distancia no superior a 15 metros.

El ancho serd de 3 metros, para circulacién en un sentido si el
aparcamiento se prevé fuera del recinto-de acampada.

5. La existencia del viario o infraestructura que exijan estas ins-
talaciones, en ningun caso podrin generar derechos de reclasificacion
del suelo.

2.3.3.5.8.4. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES Y SERVICIOS

1. Se dotardn de agua y energia eléctrica cada plaza prevista para
caravana, Habrd puntos de toma de ambas instalaciones al servicio
de las restantes plazas de acampada, de tal forma que la distancia maxi-
ma entre unos u otros no supere los 150 metros.

2. Existirdn instalaciones de aseos y servicios higiénicos en con-
diciones y niimero que determine la legislacién especifica.

3. En el caso de que no existiera red de alcantarillado municipal,
serd preciso un sistema de depuracién y vertido de oxidacién total,
con garantias de conservacion y funcionamiento.

4. Se recomienda el servicio de restaurante que podrd seguir fun-
cionando fuera de temporada. Su dimensionamiento, asi como el de
las restantes edificaciones complementarias, responderd a las necesi-
dades reales del campamento.

5. Se recomienda que las instalaciones de esparcimientos y recreo
sean cubicrtas, en razon de las caracteristicas climatologicas de Asturias.

6. Ninguna edificacién podri rener mis de una planta.

2.3.3.5.8.5. CONDICIONES DE ZONIFICACION Y DISENO

1. Se recomienda la utilizacién de terrenos de dimensiones regu-
lares y proporcién, frente igual a 1, fondo igual a 2, para mejor apro-
vechamiento de la superficie de acampada.

2. Las plazas de acampada deberdn mantener un retranqueo minimo
a los bordes de la finca de 3 metros y las edificaciones del campamento
mantendrin un retranqueo de 5 de metros.

3. El perimetro de proteccién, definido por los retranqueos indi-
cados en el punto anterior, deberin plantarse con drboles o arbustos.

4. La zona de acampada no podrd superar ¢l 75% de la superficie
total del campamento. El 25% restante se dedicard a zonas verdes,
equipamiento, instalaciones y otros servicios de uso comun. En ningiin
caso los espacios libres y deportivos podrin ser inferiores al 15%.

5. Las plazas de acampada deberdn guardar una separacién minima
de 50 m. de la carretera de acceso y 30 m. del camino de acceso.

2.3.3.6. VIVIENDA FAMILIAR

2.3.3.6.1. CONCEPTO Y CLASIFICACION

1. Se considerard vivienda familiar al conjunto de espacios, locales
o dependencias destinadas al alojamiento o residencia familiar, asi como
las edificaciones anejas a la misma.

2. A los efectos de estas Normas se distinguen las siguientes clases
de viviendas:

- Viviendas agrarias: Aquélla ocupada por personas vinculadas a
la explotacion agraria del terreno sobre ¢l que se levante la construccion
y de las fincas proximas pertenecientes a4 la misma propiedad o
explotacion.

- Quintana tradicional: Se entiende como tal al conjunto formado
por una vivienda agraria, las edificaciones complementarias y auxiliares,
fa corrada (espacio abierto en torno al cual suele disponer las edi-
ficaciones) y las parcelas anejas de la misma propiedad, en coto
redondo.

- Vivienda no agraria; Se entiende aquélla que, sin estar vinculada
a una explotacién agraria o ganadera, se adapta a la tipologia propia
del modelo constructivo del drea donde se ubique, o el que sea auto-
rizado por este Plan, no incidiendo en las circunstancias a que se hace
referencia en el articulo 138 de la Ley del Suelo, RDL 1/1992.
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3. En las viviendas realizadas con anterioridad a la entrada en vigor
de esta Revisién y Adaptacion, no adaptadas a las mencionadas carac-
teristicas y que no contasen con licencia, o no fuesen legalizadas, sdlo
actuard la prescripcion en los supuestos que sefala el articulo 249
de la Ley de Suelo, RDL 1/1992 y concordantes y legislacién Regional
correspondiente.

4, El resto de la viviendas actualmente existentes no se consideran
fuera de ordenacidn a los efectos previstos en el articulo 137 de la
Ley del Suclo, RDL 1/1992, pudiendo autorizarse obras parciales y cir-
cunstancias de consolidacién y de modemizacion, dentro de los limites
fijados en esta normativa.

2.3.3.6.2. CONDICIONES GENERALES

Toda vivienda deberd cumplir como minimo las condiciones de
dimensién, aislamiento, higiénico sanitarias, etc, exigidas por la Ley
para las viviendas de proteccién oficial, ademds de las recogidas en
estas normativa.

2.3.3.6.3. CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

1. Cumplirdn, las condiciones de superficie edificables, superficie
vinculadas, distancia, etc., que se fijen para cada categoria de Suelo
No Urbanizable.

2. Las condiciones especificas de separacion reguladas en otros
usos en relacién con las viviendas mads préximas, industrias, cemen-
terios, etc, serdn asimismo exigibles para las nuevas viviendas cuando
éstas pretenden implantarse en la proximidad de un uso existente que
asi lo determine.

2.3.3.6.4. CONDICIONES DE ACCESO

1. Deberdn contar con acceso rodado, desde carretera comarcal,
local o camino, quc permita el acceso de vehiculos automéviles.
2. Los accesos desde carreteras cumplirdn la normativa especifica
del Suelo No Urbanizable de Infraestructuras y del Nicleo Rural, asi
como la reglamentacion especifica de carreteras que les corresponda.

2.3.3.6.5. EDIFICACIONES AUXILIARES

1, Se consideran auxiliares de la vivienda agrarias, las construcciones
complementarias para la explotacion del suelo, asi como las cocheras
para vehiculos.

2. Para que una edificacién se considere auxiliar de la vivienda,
no podrd sobrepasar 50 m.? de la superficie construida ni estar separada
de la edificacién principal de vivienda mds de 15 m.

3. No obstante, se podrd autorizar la construccion de cocheras
aisladas con las siguientes condiciones:

a) Albergardn como méximo dos vehiculos y su superficie construida
méxima serd de 40 m.?

b) No se emplazardn a una distancia mayor de 45 m.

de la Gltima edificacién destinada a uso residencial permanente
en un nucleo rural o urbano.

Con caricter excepcional, y previo informe de la C.U.O.T A, se
permitird en los nicleos rurales prolongar la distancia hasta 75 m.

©) Tendri resuelto su acceso rodado con andlogas condiciones que
las exigidas para la vivienda.

d) La distancia a eje de caminos serd de 5 m. como minimo.

€} Retranqueo a linderos 3 m. como minimo salvo pacto de ado-
samiento mutuo.

f) Las condiciones de edificacién serin las sefaladas en el cap.
111 de estas Normas.

g) En caso alguno la parcela ocupada procederd de una segregacion.

4. Excepcionalmente, y en situaciones especiales de micleo que
por su topografia haga dificil la construccion individualizada de garajes,
podri autorizarse pequenas construcciones destinadas a guarderias de
vehiculos, con las condiciones generales que se establecen para las
cocheras individuales, y siempre que no se supere la superficie de
100 m.? construidos y la utilizacion para un nimero maximo de 6
vehiculos por edificio.

5. Para las tipologias de volimenes destinados a la estabulacién
de ganado se tendri en cuenta las siguientes condiciones sefaladas
para Ganaderia vinculada a la explotacién del suelo y scialadas cn
elap. 2.3.3.2.4.3. Subseccién A. de estas Normas.

2.3.4. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Se atenderid a las condiciones genéricas senaladas en las Normas
de Diseiio en Edificios destinados a Vivienda, Decreto 62/94 de 28
de julio, del Principado de Asturias, (BOLETIN OFICIAL del Principado
de Asturias n® 208/7.SET.94) que figura en ANEXO I de estas Normas
y se cumplirdn, como minimo las condiciones que a continuacién se
articulan.

2.3.4.1. DEFINICIONES
2.3.4.1.1. RETRANQUEOS Y DISTANCIAS

1. Se denomina retranqueos la separacién entre una edificacién
o limite de una actividad y cualquier lindero de la finca o terreno
que dé frente a una via o sea medianera con otra finca.

2. Esta distancia se medird perpendicularmente a todos los puntos
de frente o medianerias y deben entenderse computada desde el punto
mads exterior de la edificacion, o limite de la actividad.

3. Las distancias entre edificaciones para esta normativa serin siem-
pre medidas sobre la pendiente natural del terreno.

2.3.4.1.2. LUCES RECTAS

1. Se consideran como luces rectas las distancias existentes entre
los huecos de iluminacién y ventilacion de fachada de un edificio y
cualquier punto de otro edificio o lindero de la finca.

2. Estas distancias se medirdn sobre el eje vertical del hueco, desde
el plano de fachada, perpendicularmente al mismoy sobre la proyeccion
horizontal.

3. Las tuces rectas tendrin una magnitud minima de:

- Linderos: Todo hueco mantendrd una luz recta libre a linderos
igual al 50% de la altura del edificio en esa fachada, medida desde
el suelo del local al que sirve hasta la linea de cornisa situvada sobre
€l. En todo caso serd como minimo de 3 metros a linderos de fincas
colindantes y 5 metros a ejes de caminos.

- Edificaciones: Con otras edificaciones, el 50% de la suma de las
alturas totales de las dos edificaciones opuestas, medidas desde el nivel
del suelo del local al que sirve él. En todo caso serd como minimo
de 6 metros.

2.3.4.1.3. ALTURAS

1. Se entiende por altura de la edificacién a la distancia vertical
entre la rasante del terreno y la cara inferior del forjado o cubierta
que constituya el techo de la dltima planta.

2. La altura se medird en el centro de cada fachada, sin que por
accidentado que sea el terreno, se puedan sobrepasar el nimero de
plantas o la altura fijada en ninguna de las rasantes del terreno.

2.3.4.1.4. PLANTAS

Se denomina planta a cada uno de los distintos niveles de la edi-
ficacion. Se distinguen los siguientes:

1. Planta Baja o inferior del edificio. Es mis préxima a la rasante
del terreno siempre que, si estd por debajo, la distancia a la rasante
sea menor de 1,20 metros.

2. Planta Semisétano. Aquella que tiene todo o parte de sus suelos
bajo la rasante del terreno, del que toma luces y su techo no sobrepasa
1,20 metros sobre dicha rasante, en el punto mas desfavorable.

3. Planta SOtano. la situada debajo de la planta Baja 0 Semisétano,
si lo hubiere.

4. Bajo Cubierta. Espacio comprendido entre la cara superior del
ultimo forjado y la cara inferior de la cubierta.

5. Planta de pisos. Cualquiera de las restantes de la edificacién.

2.3.4.1.5. SUPERFICIES

1. Superficie edificable. Es aquélla sobre la que puede asentarse
la edificacion, segin las dimensiones que, en cada caso, se fijen.
2. Superficie edificada:

- Por planta, la de la totalidad del forjado correspondiente a cada
una de ellas. .

- En planta de cubierta, 1a correspondiente a la planta bajo cubierta
cuando la altura libre al techo sea al menos de 1,80 m.

- En planta baja, la cerrada entre paramentos,
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3. Superficie ocupada en planta baja. Es la edificada en cada planta,
mis la proyeccidn de los porches y forjados de la planta primera.

2.3.4.1.6. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

1. Segun la relacidn existente entre edificaciones, se distinguen
las siguientes tipologias de la edificacion:

1. Exenta: La que estando en una sola propiedad no estd en
contacto con ninguna de las que pudiera haber en propiedades
adyadentes.

2. Adosada: La que estando en una sola propiedad tiene super-
ficie medianera de contacto con la edificacion situada en una propiedad
adyacente, siendo exenta de todas las demds.

3. Agrupada: La que presenta la condicién de exenta al menos
a una de las parcelas adyacentes.

4. Entre medianerias: la que solo mantiene fachada libres a
viario y fondo de terreno.

2.3.4.1.7. COLINDANTES

Se entiende por tal a jos siguientes:

1. Las fincas adyacentes en todo el perimetros de la finca, incluyendo
las que estén separadas por camino ¢ cauce publico.

2. Todas las fincas que se encuentren a menos de 75 metros de
cualquier punto del perimetro que define Ia finca objeto de actividad.

2.3.4.1.8. EDIFICACION TRADICIONAL

Se entiende como edificacién tradicional, a efectos de marcar cri-
terios estéticos, toda construccién de caricter rural, tanto vivienda como
edificaciones complementarias o al servicio de las explotaciones del
campo, tealizadas antes de 1.940, fecha a partir de 1a cual empezaron
a utilizarse tipologias y materiales exdgenos y en muchos casos
inadecuados.

2.3.4.2. CONDICIONES HIGIENICAS

Se estard a lo dispuesto en las Normas de Disefio unificadas para
edificios de Vivienda que figura en el ANEXO I, de estas Normas. Y
subsidiariamente por las siguicntes:

2.3.4.2.1. ILUMINACION

1. Los locales correspondientes a usos distintos del de vivienda,
que estén destinados a la permanencia de personas, deberdn contar,
por analogia, con iluminacién similar a la exigida para la vivienda,
o iluminacién artificial que cumpla con las condiciones establecidas
en la Ordenacién General de Seguridad e Higiene del Trabajo.

2. Toda ventana estard situada de tal forma que se cumplan las
condiciones minimas reguladas para Luces Rectas, e incluida en un
pano de fachada que en conjunto tenga, al menos, un ancho de 3
metros.

2.3.4.2.2. VENTILACION

1. Los locales de uso distinto al de la vivienda, con permanencia
de personas, deberdn contar con sistemas de ventilacion forzada en
las condiciones minimas que, en su caso, se regulen en la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el trabajo.

2. Toda ventana estari situada de tal forma que se cumplan las
condiciones para Luces Rectas, ¢ incluida en un pano de fachada que
en conjunto tenga, al menos, un ancho de 3 metros.

2.3.4.2.3. ABASTECIMIENTO DE AGUA

En aplicacién de los dispuesto en el Real Decreto 928/1979 de
16 de marzo, sobre garantias sanitarias de los abastecimientos de agua
con destino al consumo humano, y en virtud de las facultades propias
de estas Normas, se dispone:

1°. No se podrin autorizar viviendas, o actividades comerciales,
turisticas o en general cualquier tipo de asentamiento humano hasta
tanto no quede garantizado al caudal minimo de agua necesario para
la actividad, bien por suministro de red municipal u otro distinto, y
se garantice su potabilidad sanitaria, justificindose en el tltimo supues-
to la procedencia, captacion, emplazamiento, andlisis, etc.

2°. Se considera que el agua es sanitariamente potable y por tanto
apta para el consumo humano cuando en todo momento, a lo largo
de toda Ia red de suministro, redne las condiciones minimas, 0 cuenta
con sistemas de correccion, depuracion o tratamiento que se deter-
minen por las autoridades sanitarias.

2.3.4.2.4. EVACUACION DE RESIDUALES

1. Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces
publicos.

2. En el caso de existencia de red de alcantarillado, las aguas resi-
duales se conducirdn a dicha red, estableciendo un sifén hidrdulico

. inodoro en el albafal de conexién,

3. En el caso de inexistencia de la expresada red las aguas residuales
se conducirin a pozos absorbentes previa depuracién correspondiente
por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras.

4. En desarrollo de esta normativa, los Ayuntamientos o la Comision
de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias podrin recoger
en planos, a partir de los Estudios del Instituto Geoldgico y Minero,
aquéllas dreas en que, por razones de permeabilidad y, por lo tanto,
de riesgo de contaminacién, no se autorizara la implantacién de pozos
absorbentes.

5. Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga ele-
mentos de contaminacién quimica no biodegradable, deberd contar
con sistemas propios de depuracion con la correspondiente aprobacion
previa del organismo competente.

6. En todos aquellos nicleos rurales o dreas que asi lo permitan
se recomienda sustituir o implantar sistemas de depuraciéon tecnolo-
gicas en lugar de depuraciones biolégicas de las denominadas “Filtros
Verdes”, evitando asi la contaminacién del sistema hidrico superficial.

2.3.4.2.5. POZOS

El alumbramiento de pozos se regulard por las disposiciones vigen-
tes en la materia; no obstante, no podrdn situarse a una distancia inferior
a 30 metros de cualquier pozo absorbente de aguas residuales.

2.3.4.3. CONDICIONES ESTETICAS

2.3.4.3.1. PRINCIPIO LEGAL (Art.138 L.S.,RDL 1/1992)

1. Las construcciones habrdn de adaptarse, en lo bisico, al ambiente
en que estuviera situadas y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte
de un grupo de edificios de cardcter artistico, histérico, arqueoldgico,
tipico o tradicional, habrin de armonizar con el mismo, o cuando,
sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia
o calidad de los caracteres indicados.

b} En los lugares de paisaje abierto y natural, (sea rural o maritimo),
o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de carac-
teristicas histdrico-artisticas, tipicos o tradicionales y en las inmedia-
ciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se per-
mitird que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres,
o la instalacién de otros elementos, limite el campo visual para con-
templar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure
la perspectiva propia del mismo.

2. Los anteriores mandatos que, parcialmente, se desarrollan en
los articulos siguientes, exigen, en su cumplimiento, que toda solicitud
de licencia o autorizacién de edificacion justifiqgue documentalmente
la sujecién a los mismos con la presentacién de fotografias o dibujos
del entorno y de las edificaciones tradicionales mds proximas.

2.3.4.3.2. COMPOSICION

1. En aplicacién de los principios estéticos recogidos en el articulo
anterior, las edificaciones en el Suelo No Urbanizable deberin adaptarse
al disefio tradicional de la arquitectura popular del Municipio. En tal
sentido, 1as condiciones de volumen, composicién, tratamiento de
cubiertas, formas de huecos y espacios arquitectonicos se correspon-
derdn con las caracteristicas tipolégicas de la edificacion ambiental del
entorno.

2. Quedan expresamente prohibidas las edificaciones para vivienda
unifamiliar que imiten la tradicional construccién de hérreos o paneras.
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3. Se excluyen del cumplimiento de la regla expresada en el punto
primero de este articulo las construcciones cuyo destino o actividad
exijan un disefio determinado acorde con su actividad o destino.

2.3.4.3.3. FACHADAS

1. En general la composicién de fachada y materiales empleados
se considera libre para las nuevas edificaciones. No obstante se prohibe
de forma expresa los siguientes materiales:

- Bloque de hormigén visto cuando no forme parte justificada del
disefio y composicién de la edificacién.
- Ladrillo visto, con excepcion del macizo y siempre que el entorno
geogrifico o urbano justifique su uso.
- Plaqueta-que no sea rectangular o cuadrada o que sea brillante
o de color no uniforme.
. - Recubrimiento de materiales tipos gresite que no sean de color

uniforme o presenten dibujos o fajones distintos de los recercados -

de huecos o resaltados de impostas o zdcalos, si los mismos son tra-
dicionales en la zona.
- Los colores disonantes con el paisaje.

2. En los micleos rurales ademas de lo anterior, las fachadas man-
tendrin las formas de composicion y distribucién de huecos y los mate-
riales tendrin que ser de textura, color y composicién andlogos a la
dominante en los edificios tradicionales ‘que configuran al nicleo
correspondiente.

3. Las medianeras o paredes ciegas que pueden quedar al des-
cubierto, aunque sea provisionalmente, se revocarin o cubrirdn con
materiales que armonicen con las fachadas. Se prohibe de manera
expresa:

- Los tendidos de cemento bruitido.
- El asfalto o revestimiento bituminosos al descubierto, o de acabado
metilico.

2.3.4.3.4. CUBIERTAS

1. Las cubiertas de las edificaciones no especiales, mantendrin las
normas de composicién de la edificacion tradicional, en relacién con
pendientes, continuidad de faldones, aleros, etc.

2. Los materiales de cubierta deberdn mantener el color tradicional

de la zona, el rojo de la teja drabe. Dentro de esa division bisica, -

los materiales podrin variar de calidad de tal forma que las tejas; man-
teniendo el color, puedan ser cerimicas, de hormigén' o de otros
materiales.

3. En edificaciones de uso especial, agrario, industrial, se permite
el uso de fibrocemento o materiales asfilticos u otros, siempre que
mantengan el color rojo dominante en la zona.

Las excepciones singulares serdn especificamente justificadas ante
la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias.

4. Se prohiben los materiales plasticos traslicidos de cubricion,
con excepcién de los invernaderos, salvo que sean utilizados como
lucernarios de superficic médxima de 1 m.? y separados al menos en
3 metros, debiendo justificarse cualquner otra soluciéon o dimensiones
en base al uso y al diseno.

5. En el medio rural se prohibe las construcciones de cubierta
plana. Podrin combinarse terrazas y cubiertas con pendientes supe-
riores al 50%, cuando éstas Gltimas guarden una proporcién minima
de 2/3 de la total del edificio. Cualquier excepcion, muy justificada,
precisa un informe favorable de la Comisién de Urbanismo de Asturias.

2.3.4.3.5. EDIFICACIONES AGRARIAS

- Las edificaciones agrarias, asi como las auxiliares de las viviendas,
cocheras, etc., garantizarin su adaptacion al ambiente rural y al paisaje,
para lo cual deberin respetarse, al menos, los siguientes puntos:

1. Se situardn preferentemente en puntos no destacados del paisaje,
evitindose expresamente las divisiones de las pendientes del terreno.

2. Los muros guedardn enfoscados, salvo que sean de piedra, pin-
tados de color no disonante.

3. Los elementos de cierre, puertas, verjas, etc., se pintarin, asi-
mismo, de tonos propios de la zona.

4. La cubierta, normalmente de 2,3 o 4 aguas serd regular, con
frontones y del color que corresponda a la zona; excepcionalmente
se permitirdn cubiertas a un agua siempre que se justifique la con-
veniencia de esta solucion.

5. La forma, disposicién y modo de apertura de huecos, serin
los especificos de este tipo de construcciones, diferencidndose de las
propias de edificaciones de cardcter residencial.

2.54.3‘.6. AMPLIACION DE EDIFICIOS EXISTENTES

1. Las ampliaciones de edificios existentes, cualquier que sea su
uso, ademds de respetar las condiciones generales de estética recogidas
en los articulos anteriores, deberin armonizar con el edificio principal
que se amplia.

2. Si el edificio principal es tradicional o mantiene tal caricter
la ampliacidn debera: .

- Mantener la lineas de referencia de la composicion, aleros, impos-,
tas, recercados, ritmos y proporciones de huecos, etc.

- Utilizar los mismos materiales de fachada, o enfoscados que guar-
den textura y color arménicos con el edificio principal.

- La cubierta, si no pudiera ser continuacion de la existente, man-
tendrd, en trazado y pendiente, los criterios del edificio principal, asi
como el material de deberi ser igual en tipologia y color al existente.

- Los materiales de cierre y seguridad, ventanas, puertas, deberin
guardarse especial armonia con los anteriores.

2.3.4.3.7. CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS

1. Las construcciones prefabricadas destinadas a viviendas, edificios
auxiliares, casetas de aperos, u otras actividades, deberin cumplir las
condiciones de las Normas sobre construcciones Prefabricadas del Prin-
cipado de Asturias y que figuran en el ANEXO V de estas Normas.

2. Sus condiciones de autorizacién corresponderdn a las de uso
0 actividad que sobre las mismas pretenda realizarse.

3. Quedan terminantemente prohibido la instalacién de unidades
de “roulottes” o “mobilhomes”, con uso de vivienda, refugio o descanso,
o cualquier otra denominacién que pudiera adoptarse, fuera de los
lugares destinados a campamentos de turismo.

Tampoco se permitird su guarderia fuera de volimenes construidos
que las oculten de vista, tanto en el entorno natural como en el entorno
construido.

2.3.4.3.8. PUBLICIDAD

1. La publicidad y decoracién de establecimientos comerciales o
industriales, deberdn respetar criterios de armonia general con el con-_
junto y no sobrepasar Ia planta baja del edificio.

2. De conformidad con los articulos 84, 8, 15, 138 y 242 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, RDL 1/1992, no se permitird, en todo
Suelo No Urbanizable, la colocacién de carteles, soportes, ni en general
vallas publicitarias de Jas denominadas de publicidad exterior.

- Asimismo, quedan prohibida la publicidad pintada sobre elemen-
tos naturales, bien sean bordes de carreteras, o partes visibles del

‘territorio.

- Se declaran fuera de ordenacién los elementos de publicidad
existentes, por lo que no podrin renovarse las concesiones actualmente
vigentes, debiendo desmontarse los anuncios segin vayan cumplién-
dose los plazos de las autorizaciones.

Las que carezcan de autorizacién para su implantacion deberin
ser retiradas a partir de la entrada en vigor de esta Revision y Adaptacién
del Plan.

2.3.4.3.9. CIERRE DE FINCAS

1. En el Suelo No Urbanizable, se aconseja que no se cierre las *
fincas, siendo preferible mantener o restituir los cierres primitivos,
particularmente cuando se refiera a cierres vegetales y murias de piedra.

2. No obstante, cuando sea preciso construir algin cierre, deberd
realizarse por medio de alambradas, empalizadas, setos de arbustos
o muros de piedra natural, siempre que estos no sobrepasen Ia altura
de 1,30 m. sobre la rasante del terreno, pudiendo también combinarse
dichos medios; ello con independencia de la limitaciones especificas
que pueden astablecerse en determinadas categorias de Suelo No Urba-
nizable por encima de la altura de 1,30 m. podrd complementarse _
con alambradas, empalizadas, setos o arbustos.

3. En el caso de que dichas alturas sea excesiva por limitar el campo
visual (art. 138 L.S., RDL 1/1992), se reducird a 0,80 metros como
miximo.

Se considera, con caricter general, que un cierre limita el campo
visual, en todas las carreteras comarcales y locales que discurran a
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media ladera, para el cierre situado en el lado de la via en que el
terreno estd a menor cota. Anidlogo caricter tendrin los caminos de
los principales recorridos turisticos.

4. Excepcionalmente se permitird ejecutar muros de fibrica en torno
a cdificaciones, delimitando un espacio (anilogo a la corrada tradi-
cional) que las enmarque, sin que tenga que corresponder al conjunto
de la finca, con la siguientes condiciones:

- Que €l cierre no se sitie a mas de 10 metros de distancia de
algan punto de Ia planta baja de la construccion principat.

- Que la altura no sobrepase 1,00 m. sobre el terreno a cualquiera
de sus lados v se realice de mamposteria de piedra cuajada.

- Que, si se utilizan otros materiales, se trasdose por el exterior
de seto o arbusto. Esta solucion exige un retranqueo minimo del muro
de 0,60 m., para permitir la plantacion de seto sin sobrepasar ef limite
de la finca. Cualquier otra alternativa técnica apoyada en estos criterios
se tramitard ante [a Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Asturias. . ]

- No se permitird cerrar la finca sin la realizacién previa de la edi-
ficacién principal - Por encima de la altura de 1,30 m., podrd com-
pletarse con alambrada o seto como en cierres normales.

- Los cierres que a su vez sirvan de muros de contencién, podrin
realizarse de hormigon, no pudiendo sobrepasar su altura, en cualquier
punto del terreno, 1,5 m. Estas instalaciones, realizadas cuando scan
funcionalmente necesarias, precisarin de un sistema vegetal para su
cubricién. Si fuera preciso un complemento de cierre, el muro deberd
acogerse a los modelos anteriormente senalados.

2.3.4.3.10. CONSTRUCCIONES DE OBRAS PUBLICAS

1. Las construcciones de obras publicas, en agquello que no sea
especifico de su disefio estructural, deberdn cumplir los requisitos de
adaptacion al medio natural en que se enclave. Supeditindose en la
Red de Carreteras del Estado a la legislacion especifica prevaleciente.

2. Las autorizaciones gue, con sujecion al articulo 244 de la Ley
del Suelo (RDL. 1/1992), soliciten los 6rganos del Estado o entidades
de Derecho Publico, deberdn justificar debidamente el cumplimiento
de la normativa general de adaptacion al ambiente rural.

2.3.4.3.11. MOVIMIENTO DE TIERRAS

Cuando, por la topografia del terreno, sea necesario realizar algin
movimiento de tierras, para la implantacién de una actividad o una
edificacién, deberin cumplirse los siguientes requisitos:

1. En ningun caso un desmonte o terraplén podri tener una altura
igual o superior a 3 metros.

2. En el caso de exigir dimensiones superiores, deberin establecerse
soluciones escalonadas, con desniveles no superiores a 2 metros y pen-
dientes inferiores a 100%.

3. Todo edificio deberd separarse de la base o coronacién de un
desmonte o terraplén uaa distancia minima de 3 m.

4. Los movimientos de tierra dentro de una parcela, respetardn,
en todo caso, 1os niveles del terreno colindante, sin formacion de muros
de contencitn, estableciendo taludes de transicion no superior al 50%
de pendiente.

5. Los movimientos de tierra aqui regulados deberan resolver, den-
tro del propio terreno, la circulacion de las aguas superficiales, pro-
cedentes de la lluvia.

6. Los movimientos de tierra para recibir una edificacion han de
incluirse en el proyecto de la misma.

2.3.4.3.12. NORMAS DE DISENO

Serdn, asimismo, consideradas como condiciones minimas y de
obligado cumplimiento fas Normas de Disefio para Edificios destinados
a Vivienda que se incluyen en el ANEXO ], de estas Normas.

2.3.5. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA CATEGORIA DE SUELO
NO URBANIZABLE

2.3,5.1. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION.

© 2.3.5.1.1. NORMAS DE CARACTER GENERAL

1. Este suelo lo conforman las diferentes categorias de suelos de
especial proteccion como tales definidos y que son los que a con-
tinuacion se especifican:

- Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién Forestal, (PF)
- Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién Paisajistica (Pp)
- Suclo no Urbanizable de Especial Proteccion de Cauces (Pc)

2. Usos permitidos. Se consideran como tales, ademis de los espe-
cificos de proteccién, conservacion y mejora, los usos tradicionales
agrarios, quc mantengan sus actuales superficies ¢ intensidades evi-
tando el deterioro de las condiciones ecoldgicas protegidas.

3. Usos prohibidos: Se prohibe toda actividad, edificaciéon o cambio
de uso, que pueda implicar la transformacion del destino o naturaleza
o lesione el valor especifico que debe protegerse, natural, ecolégico,
paisajistico, cultural o agrario.

4. Excepcionalmente, y dado el cardcter minero, tradicional en el
Concejo de Mieres, se podrin autorizar los usos regulados de industria
extractiva limitados a su drea estricta, siempre y cuando se trate de
vetas de importancia asi consideradas por la Consejeria de Industria,
Turismo y Empleo, y se informe favorablemente por la Consejeria de
Medio Ambiente vy Urbanismo y 1a Consejeria de Agricultura y Pesca,
debiendo justificarse adecuadamente, la rentabilidad de la explotacién,
y la garantia de la recuperacion de los suelos afectados. El procedi-
miento de autorizacidn serd ¢l senalado por el articulo 44 del Regla-
mento de Gestién Urbanistica (R.D. 3288/1978,25 AGO).

5. Como principio general de conservacion de estas dreas, la des-
truccion accidental o provocada de los elementos naturales, flora, fauna
o aguas, no modificard su consideracién de especial proteccién, pero
adquirirdn la calificacién de dreas a regenerar, con las mismas limi-
taciones que les hubiera correspondido con anterioridad.

6. No se considerarin fuera de ordenacion los nicleos rurales,
ni las viviendas diseminadas que no alcanzan la categoria de nicleo
rural, y que existen sobre esta clase de suelo.

Respecto de las viviendas diseminadas existentes sobre esta clase
de suelo, se permitird su ampliacion sin que esta supere el 50% de
la superficie construida de la vivienda, y que la ampliacién armonice
con la edificacién existente, tanto en altura, pendientes, cubiertas b
relacién de huecos y macizos.

2.3.5.1.2. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
FORESTAL (PF)

1. Son suelos normalmente ocupados por masas forestales, especies
arboreas y arbustivas o de matorral y pastos forestales susceptibles
de aprovechamiento controlado. .

2. Les coiresponde una normativa de proteccion total frente a cual-
quier intervencién que pueda alterar su equilibrio biologico.

3. Se permiten usos de explotacion maderera por entresaca siempre
que con repoblaciones adecuadas se mantenga el cardcter de estos
suelos.

4. Se permiten los usos de ganaderia extensiva, en andlogas con-
diciones a las existentes, o sometidas a una planificacién que garantice
la no degradacién del suelo. ’

Se permite la explotacion forestal, por estar sujeta a los programas
que aseguren la renovacién natural, 0 en su caso ayudada, del bosque
natural, segin los planes de la legislacion correspondiente.

Se permitird asimismo la caza, la pesca, el recreo y ocio pasivo,
dentro de las limitaciones de caricter general o particular que pudieran

. establecerse para alguno de estos espacios.

5. Se prohiben todos los demds usos y actividades incluidas las
de nuevo vallado o cercado de fincas, permiticndo Ginicamente el amo-
jonamiento, con el fin'de no impedir el natural movimicnto de la
fauna, asi como los usos no sujetos a fas normas de la legislaciéon
forestal.

La tala se considera acto sujeto a licencia.

Se prohibe expresamente roda actividad edificatoria.

2.3.5.1.3. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION PAIL-
SAJISTICA (Pp)

1. Son aquelos suelos que por su situacion, vistas panordmicas,
formas hidrolégicas, exuberancia y particularidades de la vegetacién
espontinea, merecen ser objeto de especial proteccion. Les corres-

_ ponde una normativa de proteccion total frente a cualquier intervencién

que altere sus caracteristicas objeto de proteccién.

2. Se permiten los usos ya permitidos en los suelos de Proteccién
Forestal, asimismo estaran permitidos el recreo y el ocio pasivo asi
como la caza y pesca dentro de las limitaciones de cardcter general
o particular que pudieran establecerse para alguno de estos espacios.
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3. Sc prohiben todas las demds actividades incluidas las de nuevo
vallado o cercado de fincas, permitiendo inicamente el amojonamiento,
con el fin de no impedir el natural movimiento de la fauna.

No se podran realizar extracciones d¢ grava o arena, piedras o
minerales.

No se podrd proceder a la corta de arbolado, salvo estudio a mvel
de Plan Especial en el que se realizan las garantias de mantenimiento
y reposicion.

El tendido de las lineas aéreas de cualquier tipo, se realizard de
forma que no perjudique al paisaje mediante estudio previo en este
sentido y correspondiente autorizacion.

4. Queda expresamente prohibido en cstas dreas cualquier cons-
truccion o instalacion.

2.3.5.1.4. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE
CAUCES. (Pc)

1. En los suelos asi calificados, toda modificacion de las condiciones
naturales, cambio de curso, rasantes, arbolado o vegetacién natural,
extraccion de dridos, etc., exigird autorizacién, solicitada con estudio
de la situacién cxistente e impactos previsibles.

2. En los embalses, las actividades que pretendan implantarse en
el drea de influencia cumplirin los requisitos establecidos por el Decreto
2.495/1.966, de 10 de setiembre, sobre la Ordenacion de las Zonas
Limitrofes a los embalses, y ademds, cualquiera que sea su destino,
se mantendrd en los mismos una zona de protecciéon de 200 metros
de anchura, medidos en proyeccién horizontal, en todo el perimetro
correspondiente al nivel mdximo de embalsamiento previsto.

3. Los lagos y lagunas se consideran de conservacion total, por
lo que regirdn las limitaciones de 200 metros libres de toda nueva
actividad. Exigird autorizaciéon cxpresa toda actividad que pueda pro-
ducir contaminacion o eutrofizacion con vertidos directos o indirectos.

4. No se podrd realizar en ellos extracciones de grava o arena,
piedras o minerales.

5. No se podri proceder a la corta de arbolado, salvo estudio
a nivel de Plan Especial en el que se analicen las garantias de man-
tenimiento y reposicion.

6. El tendido de las lineas aéreas de cualquier tipo, se realizard
de forma que no perjudique al paisaje, mediante estudio previo en
este sertido y correspondiente autorizacion.

7. En estas dreas, cualquier destino del suelo, construccion o ins-

talacién que atente al paisaje, queda supeditado a lo sefialado en las

normas de proteccion de caricter general.

2.3.5.2. SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES.
2.3.5.2.1. NORMAS DE CARACTER GENERAL.

1. Este suelo lo conforman las dos clases de suelos de interés,
como tales definidos ¥ que son los que a continuacién se sefialan:

- Suelo No Urbanizable de Interés Agrario (Ia)
- Suelo No Urbanizable de Interés Forestal (If)

2. Dado el caricter bisicamente productivo de las dreas que cons-
tituyen esta clase de suelo, los usos preferentes serdn los de man-
tenimiento de la capacidad productiva.

3. Se prohibe el cambio de uso agricola a forestal con especies
no autdctonas de crecimiento ripido, o viceversa, salvo informe favo-
rable del Departamento de Agricultura.

4. En las dreas o poligonos que hayan sido objeto de concentracién
parcelaria, no podri realizarse ninguna construccién que no esté direc-
tamente ligada a la explotacidn agricola.

5. No se considerarin fuera de ordenacion los nicleos rurales,
ni las viviendas diseminadas que no alcanzan la catcgoria de nucleo
rural, y que existen sobre esta clase de suelo:

Respecto de las viviendas diseminadas existentes sobre esta clase
de suelo, se permitird su ampliacién sin que esta supere el 50% de
la superficie construida de la vivienda, y que la ampliacién armonice
con la edificacién existente, tanto en altura, pendientes, cubiertas y
relacion de huecos y macizos.

6. Excepcionalmente, y dado el cardcter minero, tradicional en el
Concejo de Mieres, se podrin autorizar los usos regulados de industria
extractiva limitados a su drea estricta, siempre y cuando se trate de
vetas de importancia asi consideradas por la Consejeria de Industria,
Turismo y Empleo, y se informe favorablemente por la Consejeria, de
Medio Ambiente y Urbanismo y la Consejeria de Agricultura y Pesca,
debiendo justificarse adecuadamente, la rentabilidad de la explotacion,

v la garantia de la .recuperaci(')n de los suelos afectados. El procedi-
miento de autorizacion seri el sefialado por el articulo 44 del Regla-
mento de Gestién Urbanistica (R.D. 3288/1978, 25.AGO).

2.3.5.2.2. SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES AGRARIO. (1a)

1. Son dreas constituidas por suelos cuya potencial o real pro-
ductividad de caricter agrario, determinan la preferencia en estos usos,
y condicionan su desarrollo con la finalidad de lograr el mantenimiento
o mejora de su capacidad productiva.

2. Usos permitidos caracteristicos o predominantes:

- Actividades agricolas: en todas sus modalidades. Extensiva, inten-

‘siva, horticultura, viveros, invernaderos, etc.

- Forestales: en todas sus categorias.
- Ganaderos y piscicolas: vinculados a la explotacién del suelo.
- Ampliacién de cdificaciones agricolas existentes y construccién
de nuevas instalaciones directamente vmculadas a la explotacién.
3. Usos autorizables:

- Ganaderia industrializada y piscicola.

- Actividades al servicio de las obras publicas: cuando no exista
posibilidad de utilizar otro suelo no urbanizable de inferior categoria.
(Rgto. Gestién art. 44).

- Industrias extractivas y canteras limitadas a su drea estricta, siempre
y cuando se trate de vetas de importancia asi consideradas por la Con-
sejeria de Industria, Turismo y Empleo, v se informe favorablemente
por la Conscjeria de Medio Ambiente y Urbanismo y la Consejeria
de Agricultura y Pesca. El procedimicnto de autorizacién serd el sefa-
lado por el articulo 44 dcl Reglamento de Gestién.

- Industrias vinculadas al medio rural: solamente las correspon-
dientes a explotacion familiar agraria, o talleres artesanales vinculados
4 viviendas existentes.

- Campamentos de Turismo: para su implantacion en esta clase
de suelo requerirdn estudio a nivel de Plan Especial.

- Vivienda familiar de cardcter agrario, con las siguientes con-
diciones:

1#. Altura: 2 plantas vy 7 m. de mdximo, con posibilidad de uso
bajo cubierta.

2%, En aquellos terrenos en que exista una o dos viviendas agricolas,
o una quintana tradicional, sélo podri construirse otra vivienda a una
distancia no superior a 15 m. de la anterior. Se deberd justificar su
vinculacién con la explotacion agraria o ganadera.

3%, Si es-una vivienda agricola de nueva construccién, deberd res-
petar las siguientes condiciones territoriales:

1.- Superficie parcela minima de 10.000 m.? de terreno.
2.- Distancia minima a borde de caminos: 5 m.
3.- Distancia minima a linderos: 3 m.

4%, Excepcionalmente y previa justificacion de la vinculacion a explo-
tacioén agraria o ganadera, se podrd autorizar como parcela minima,
las parcelas vinculadas a Ia explotacién, aunque no formen una parcela
\inica, y se encuentren cn ¢l mismo concejo, sin que disten entre si
mds de 1000 m., estando ‘en suelos no urbanizables de interés y con

un minimo de 10.000 m.?

4. Usos prohibidos: Todos los demas.

2.3.5.2.3. SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL. (If)

1. Constituido por aquellas dreas reservadas para la explotacion
y aprovechamiento de las masas arbdreas, arbustivas y pastos forestales,
que no alcanzan, debido a su localizacion, un mayor grado de pro-
teccién. Aunque deben establecerse las cautelas necesarias para lograr
¢l mantenimiento de su capacidad productiva,

2. Serin usos permitidos caracteristicos o predominantes:

- Actividades forestales: en todas sus categorias.

- Actividades agricolas, ganaderas y piscicolas, vinculadas a la explo-
tacion del suelo.

Serdn autorizables los usos siguientes:

- Actividades al servicio de las obras publicas, cuando no exista
posibilidad de utilizar otro suelo no urbanizable de inferior categoria.

- Industrias vinculadas al medio rural: solamente las correspon-
dientes a explotacién familiar agraria, o talleres artesanales vinculados
a viviendas existentes.

3. Serdn usos prohibidos, todos los demds, con la excepcion de
los usos de industria extractiva que, con la existencia demostrada de
posibilidades de explotacion, podrin autorizarse cumpliendo los requi-
sitos que corresponden a los usos incompatibles.
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2.3.5.3. SUELO NO URBANIZABLE GENERICO. (G)

1. Por corresponder a una categoria de Suelo No Urbanizable de
menor valor intrinseco, ain cuando permanece el fundamiento agracio
de esta clase de suelo, se establecen condiciones mds permisivas incluso
para su transformacion para implantar Usos incompatibles.

2. Serdn usos permitidos predominantes o caracteristicos: Con las
condiciones y requisitos que corresponde para cada uso recogido en
las presentes Normas, podrin ii‘nplantarsc en esta clase de suelo los
usos y actividades siguientes:

- Actividades agrarias: En todas sus categorias y niveles.

- Actividades al Servicio de las Obras Piblicas: En todas sus
posibilidades.

- Industrias: En todas sus categorias. La Gran Industria s6lamente
cuando no exista suelo clasificado como Urbanizable, con calificacion
industrial en un Ambito supramunicipal del drea propuesta para la
implantaciéon.

3. Seri autorizable la implaniacion de cualquier vivienda y edi-
ficacién auxiliar cuando, ademds de respetar las dimensiones de edi-
ficacion y altura de la vivienda en Suelo No Urbanizable de Interés
Agrario, se cumplan las siguientes condiciones:

- Superficie edificable minima: 5.000 m.2
- Distancia minima a linderos: 3 m.
- Distancia a borde de caminos: 5 m.

También serd autorizable, en csta clase de suelo, la instalacion
de Campamentos de Turismo, en las condiciones establecidas en este
Plan. ) i

4. Seran usos permitidos compatibles los de Equipamiento y Ser-
vicios: Los de cardcter supramunicipal deberdn tratarse de forma muy
restrictiva, con aprobacién de Planes Especiales o modificacion del pla-
neamiento cuando no exista alternativa.

5. Genérico dotacional.

En los Planos de Calificacion de Suelo No Urbanizable escala
1:5.000, se sefala en la parte baja del Valle de Cuna, y enlazada con
fos Nuicieos Rurales de la zona, un suelo genérico dotacional, que trata
de posibilitar un mayor desarrollo turistico y de las actividades al aire
libre. Posibilitando este Plan, que ciertos usos, gue se sefialardn, puedan
revestir una mayor intensidad, sin atentar a las caracteristicas tradi-
cionales que singularizan este valle.

Ademds de los ya sefialados para el Suelo No Urbanizable Genérico,
serdn autorizables los siguientes usos: ’

- BARES-RESTAURANTES: Se autorizan siempre que no sobrepasen
fos 1.500 m.? construidos por parcela debiendo disponer de 5.000
m.2 de parcela por cada 500 m.? edificables. La altura mdxima serd
de dos plantas. Con posibilidad de aprovechamiento de sétano y bajo-
cubierta que no computarin a efectos de superficie edificable.

No se autoriza el semisétano, contabilizando en todo case como
planta baja.

- HOTELES: Se autorizan con up limite miximo de 1.500 m.? o
30 dormitorios. La altura mixima autorizable serd de dos plantas. Con
posibilidad de aprovechamiento de sétano y bajocubierta que no com-
putari a efectos de superficie edificable. No se autoriza el semisotano,
contabilizando en todo caso como planta baja.

- INSTALACIONES DE CAMPING: En extension inferior a los 5.000
m.? y satisfaciendo las condiciones establecidas por su legislacion espe-
cifica, las consignadas en este Plan para este tipo de instalaciones.

Cualquier actuacién urbanistica destinada al desarrollo turistico,
necesitard la correspondiente licencia municipal para [o cual serd nece-
sario aportar, con la solicitud, la documentacién necesaria para que
el Ayuntamiento pueda conocer ¢l alcance de la actuacion.

- CONDICIONES ESPECIALES: Dado el cardcter turistico que se
pretende desarrollar y 1a caracteristica de este dmbito de SNU, deberan
de resolverse adecuadamente la conexién a la red de alcantarillado
o sistema alternativo de depuracién. Asi como los accesos rodados
y habilitacion de suficiente espacio de aparcamiento privado. Adap-
tindose las tipologias edificatorias y las condiciones estéticas de los
solidos edificables a los existentes en este Valle de Cenera.

2.3.5.4. SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS (IF)

Estd constituido por aquellos terrenos que resultan afectados por
la Jocalizacién de infraestructuras basicas o de transporte.

2.3.5.4.1. VIAS DE COMUNICACION

1. Las edificaciones, instalaciones y 1alas o plantaciones de 4rboles,
que se pretendan ejecutar a lo largo de las carreteras, sobre terrenos
lindantes a €llas o dentro de la zona de influencias de las determinadas
por la Ley de Carreteras de 29 de julio de 1988 y el ‘Reglamento de
8 de febrero de 1977 y Ley del Principado de 28 de Noviembre de
1986. Habiendo de supeditarse en la Red de Carreteras del Estado,
a la legislacion especifica prevaleciente.

2. En la zona comprendida entre Ia linea de edificacion y la zona
de efeccion, fijadd segun la categoria de la Carretera: Nacional, Regional,
Comarcal ¢ Local, solamente podrin establecerse usos y actividades
al Servicio de las Obras Piiblicas, salvo que la naturaleza fisica del terreno |
se corresponda con categorias de Suelo No Urbanizable de Especial
proteccién o de Interés, en cuyo caso estarin prohibidos. Habiendo
de supeditarse en la Red de Carreteras del Estado a la legislacion espe-
cifica prevaleciente. )

3. L4 autorizacién que corresponda vendri precedida de los per-
misos que, segdn la legislacion actualmente en vigor, corresponde otor-
gar a la Jefatura-de Carreteras o a la Consejerfa de Infraestructuras
y Vivienda y demds organismos competentes.

4, Con independencia de la regulacién especifica de los Nucleos
Rurales los accesos a las vias camplirin los siguientes requisitos: - Cacre-
teras Regionales y Comarcales: No se podrin dar accesos dircctos de
fincas a carreteras e esta categoria, sino por medio de ramales secun-
darios. Los accesos que se autoricen a estas carreteras, €n ningin caso
permitirdn por si solos el establecimiento de parcelaciones urbanisticas
fuera de los casos previstos en la presentes Normas Subsidiarias.

Las intersecciones podrin cruzar a ambos lados de la carretera,
si_existen condiciones de visibilidad que permitan su autorizacion.

La organizacion de accesos podri realizarse mediante un Plan Espe-
cial redactado para tales fines.

- Carreteras locales.

Podrin autorizarse accesos a fincas no edificadas y mantener los
accesos existentes, en tanfo no se reorganicen éstos, al menos, en
zonas de visibilidad deficicnte. La nueva edificacion exigird adoptar
medidas especiales de acceso, con utilidad de vias secundarias o
caminos.

5. Los nuevos cierres a realizar frente a vias piblicas deberdn guar-
dar fuera de los micleos rurales las siguientes distancias a los elementos
de la via.

En carrcteras regionales y comarciles, la mayor de las dimensiones
siguientes: 10 m. al eje de la-via o 5 m. al borde de pavimentacién,
sea del tipo calzada o arcén.

En carreteras locales, la mayor entre 6 m. al eje de la via, 0 3
m. al borde de la zona pavimentada, siempre que se conserve una
adecuada visibilidad.

En caminos, la mayor entre 3 m. al eje de la via 0 0,4 m. al borde
del pavimento,

2.3.5.4.2. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Los terrenos, construcciones instalaciones que circunden los aero-
puertos, aerédromos y ayudas de navegacion estardn sujetos a las ser-
vidumbres que se establezcan en la legislacién vigente sobre aeropuer-
tos y navegacion aérea. :

2.3.5.4.3. ENERGIA ELECTRICA. ALTA TENSION

Los nuevos tendidos eléctricos y fas renovaciones ¢ modificaciones
que se realicen sobre los ya existentes de Alta o Baja Tension, cumplirin
las normas establecidas por los organismos competentes en orden 2
minimizar el impacto ambiental ocasionado por las mismas.

En las Lineas de Alta Tension deberin atenerse ademds a las siguien-
tes condiciones: 1. Las construcciones, instalaciones y plantaciones de
arbolado, etc., que se sittien en las proximidades de las lineas el€ctricas
de alta tensién, estardn sujetas a las servidumbres a que se refiere
el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension de 28 de noviembre
de 1968, a la Ley de 18 de marzo de 1966 y al Decreto de 20 de °
octubre de 1966.

2. La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide la uti-
lizacion de los predios afectados pudiéndose cercar, cultivar o, en su
caso, edificar con las limitaciones correspondientes.

3. Quedan prohibidas las plantaciones de drboles y construcciones
de edificios e instalaciones en la proyeccién y proximidades de las
fineas eléctricas a las distancias establecidas en el Reglamento, en las
siguientes circunstancias: ’
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- Bosques, drboles y masas de arbolado.
U
1,5 + ——, con un minimo de 5 m,
100 m.

- Edificios o construcciones.

Sobre puntos accesibles a las personas.
oo
3,3+ —— conun minimo de 5 m.
100 m.

Sobre puntos no accesibles a las personas
u
3,3+ ——, conunminimo de 4 m.
150 m.

U: Tensién compuesta en KV.

4. En las lineas aéreas se tendri en cuenta, para ¢l computo de
estas distancias, la situacion respectiva mas desfavorable que puedan
alcanzar las partes en tensién de la linea y los drboles, edificios o
instalaciones industriales de que se trate.

5. Se procurard que las lineas eléciricas transcurran subterrineas
en los nuicleos rurales, especialmente en aquéllos que se inscriben
como adyacentes a dreas de interés o de especial proteccidn:

FERROCARRILES

1. Las construcciones de toda clase, obras de urbanizacién, movi-
mientos de tierras, plantaciones, etc., que se proyecte realizar a menos
de 20 m. a cada lado de las vias férreas estardn sujetas a la Ley de
23 de noviembre de 1877,

2. En una zona de tres metros a uno y otro lado del ferrocarril,
s6lo se podrdn construir muros o paredes de cerca, pero no fachadas
que tengan aberturas o salidas sobre ¢l mismo.

3. Las distancias se contaran desde la linea inferior de los taludes
del terraplén de los ferrocarriles, desde la superior de los desmontes
y desde el borde exterior de las cunetas.

A falta de ésta, se contardan desde una linea trazada a metro y«
medio del carril exterior de la via.

2.3.5.5. NUCLEO RURAL

2.3.5.5.1. SUELO NO URBANIZABLE DE NUCLEO RURAL. (NR}).

Son nuicleos rurales los asentamientos consolidados de poblacion
en suelo no urbanizable que el planeamiento municipal configure con
tal cardcter, en funcion de las circunstancias edificatorias, socioeco-
némicas y de cualquier otra indole que manifiesten la imbricacién racio-
nal del asentamiento en el medio fisico donde se sitda.

2.3.5.5.2. NUCLEOS RURALES. CLASES.

Los Nicleos Rurales del Término Municipal de Mieres se clasifican-
como densos. Hallindose delimitados grificamente en los Planos de
Calificacion de Suelo No Urbanizable a escala 1:5.000, y sefalados como
NR.

2.3.5.5.3. NUCLEO RURAL. SUPERFICIE MINIMA EDIFICABLE.

Se podri autorizar la construccién sobre cualquier finca existente,
no segregada, cuyas dimensiones permitan que el edificio respete las
condiciones generales y particulares de edificacion.

2.3.5.5.4. NUCLEO RURAL. PARCELACIONES.

En los Nucleos Rurales podrin efectuarse parcelaciones y edifi-
caciones de residencial unifamiliar, si bien, la segregacién mixima es
de seis parcelas por cada finca matriz, que deberin tener una superficie
minima edificable de 600-m.?, y cumplir el resto de condiciones sefa-
ladas en este planeamiento para su edificacion. En las parcelaciones
debe tener cada parcela resultante frente a viario existente.

2.3555. NUCLEO‘RURAL. TIPOLOGIAS DE EDIFICACION,

1..En el interior de la delimitacién del nicleo podri edificarse
con las siguientes tipologias, de acuerdo con los modelos tradicionales,
en relacién con otras edificaciones.

- Entre mediancrias, si existen edificaciones tradicionales anteriores
con medjanerias vistas que dejen el espacio necesario para la edificacién
pretendida.

- Adosada, si existe alguna medianeria vista, podrd consteuirse en
la parcela contigua una edificacién adosada a dicha medianerfa, man-
teniendo el caricter de fachadas los restantes planos que delimiten
las edificacién.

Podrdn construirse simultineamente dos viviendas adosadas en fin-
cas colindantes si existe acuerdo entre propietarios, recogido al menos
notarialmente.

- Exenta, con consideracion de adosada. En nicleos con carac-
teristicas de asentamiento rural especial se permitird excepcionalmente,
previo pronunciamiento favorable de la CUOTA, disminuir las distancias
de 3 m. relativas entre edificios, siempre que esté justificado y se ade-
cien a la tipologia rural especifica, y que se entienda conveniente
conservarlo y su tinica condicidn es de no separarse mds de 0,50 metros
del lindero al que virtualmente se adosa.

- Exenta, manteniendo retranqueos minimos de 3 m. con todas
las fincas adyacentes, si no se da alguna de las condiciones previas
que permita las tipologias anteriores.

2. En-ningln caso podrdn. realizarse edificaciones que dejen media-
nerias vistas.

3. Dado cl cardcter de vivienda familiar y la condicién de aislada
que corresponde con esta clase de Suelo No Urbanizable (art. 85
R.D.L.1/1.992 y 36 R.P.) se prohibe la edificacién de vivienda colectiva
y la tipologia de bloque. $6lo excepcionalmente se permitird un miximo
de dos viviendas por edificio siempre que estas se desarrollen en ver-
tical, prohibiéndose expresamente la division de las mismas en plantas
horizontales independientes.

2.3.5.5.6. NUCLEO RURAL. ALTURAS DE EDIFICACION.

1. La altura mixima de las edificaciones serd la correspondiente
a los edificios tradicionales que configuran el nicleo rural.

2. Se consideran autorizables, en cualquier caso, las edificaciones
que no sobrepasen 2 plantas y 7 m. de altura, permitiéndose el semi-
sétano alli donde la topografia del terreno haya hecho de esta cir- .
cunstancia una solucidn tradicional.

3. En edificaciones entre medianerias, ademis de las limitaciones
de los puntos anteriores, en las zonas de pendiente, la linea de cornisa
del nuevo edificio no podri sobrepasar la altura media de las cornisas
de los edificios medianeros.

4. En caso de edificacién de un maximo de 2 plamas se admite
la construccion bajo cubierta, con las siguientes condiciones:

a) La pendiente de la cubierta serd uniforme y estard comprendida
entre ¢l 30% y el 75%. En cualquier caso la linea de cumbrera no
sobrepasard los 4,5 metros sobre cualquier cornisa de la edificacién.

b) Con una longitud maxima del 25% de cada fachada, se pueden
realizar ventanas en el plano de las mismas.

¢) Los planos verticales de ventanas abuhardilladas, tendrin una
Iongitud médxima de 3 metros, con separacion entre cada 2 cuerpos
salientes de 2,5 metros, ‘separacion que serd de plano de cubierta.
Se recomienda que el nimero de casetones sea impar y coincidiendo
sus ¢jes con 1os ejes de los huecos de fachada.

d) La superficie maxima edificada en planta bajo cubierta, no supe-
rard el 60% de la planta inferior. .

5. Cualquier otra alternativa formal que mantenga los criterios bési-
cos de volumetria podrd ser aprobada por la CUOTA con tramitacién
expresa ante la misma.

2.3.5.5.7. NUCLEO RURAL. CONDICIONES ESTETICAS.

1. Ademds de las condiciones recogidas en los articulos 2.3.4.3.1.
a2.3.4.3.11. de este Plan, la edificacion en los Niicleos Rurales extremari
su adecuacién estética al entorno constituido por los edificios tradi-
cionales. A efectos de la justificacion del cumplimiento de las con-
diciones de estética, las solicitudes deberdn acompaiiar fotografias de,
al menos, dos edificios del niicleo en el entorno inmediato.

2. En edificaciones adosadas a un edificio existente o entre media-
nerias, el proyecto del nuevo edificio deberd presentar alzados del
edificio o edificios colindantes.
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2.3.5.5.8 NUCLEO RURAL. RETRANQUEO A VIAS PUBLICAS

1. Las edificaciones que se levanten en el interior de un Nicleo
Rural, mantendrin un retranqueo de 10 m. a la arista exterior de la
calzada en las Carreteras Regionales y Comarcales, de 8 metros al eje
en las Carreteras Locales, v a los caminos la mayor de las distancias
siguicntes: 4 m. al eje 6 1 m. al borde.

2. Asimismo, siempre que quede garantizada la seguridad viaria
mediante la ordenacion de Jos mirgenes de las carreteras y el adecuado
control de los accesos, el Consejo de Gobierno a propuesta del Con-
sejero competente en Ordenacitn del Territorio de Asturias, podrd
autorizar excepcionalmente en supuestos singulares, menores distan-
cias de las senaladas en el apartado 1, cuando exista un continuo
edificatorio.

Cuando se trate de carreteras de titularidad municipal y se produzca
el supuesto de hecho sefialado en el pdrrafo anterior, el 6rgano muni-
cipal respectivo, garantizando las citadas condiciones y con el informe
favorable de la Comisidon de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
de Asturias podri autorizar igualmente menores distancias.

3. En los Nucleos Rurales que se configuran en este Plan General
de Ordenacién Urbana, se determina como linea de edificacion, la resul-
tante de la aplicacion de los retranqueos establecidos a viario pablico,
si bien en las carretcras regionales la linea de edificacion se fija en
una distancia de 10 m. de la arista exterior de la calzada.

3.5.5.9. NUCLEO RURAL. CERRAMIENTO DE FINCAS.

1. Salvo en los casos de edificios a borde de carretera que recoge
el punto 2 del articulo anterior, ‘los cierres de fincas, cuando vayan
a ser edificadas deberdn retranquearse, en su caso, 4 una distancia
de 8 metros de eje de carreteras comarcales, 6 de 4,5 metros del cje
de las carreteras locales.

2. La correccién o retranqueo del cierre de la finca se incluird
formando parte del proyecto sometido a licencia yasu ejecucion vin-
culari el conjunto del edificio.

2.3.5.5.10. NUCLEO RURAL. ACCESOS A LAS VIAS

Las fincas incluidas en un Nicleo Rural, podrin tencr acceso de
vehiculos a las vias de cardcter local, con la obligacion de retranqueo
del cerramiento.recogido en el articulo anterior.

No obstante, se considerard preferente el acceso de vehiculos a
través de las vias o caminos y no directamente de la carretera.

2.3.5.5.11. NUCLEO RURAL. INFRAESTRUCTURAS.

1. En los Nacleos Rurales, las viviendas deberdan disponer de las
condiciones infraestructurales exigidas con caricter general, para todas
las viviendas.

2. Deberin cstablecerse servicios de suministro, evacuacién y depu-
racién colectivos, que serdn realizados por el Ayuntamiento con cargo
a los propietarios de las edificaciones, proporcionalmente a su super-
ficie. )

3. El nimero médximo de viviendas que usen una fosa séptica en
comiin serd de 3, salvo proyecto técnico y garantias de mantenimicnto
suficientemente justificadas.

2.3.5.5.12. NUCLEO RURAL. EDIFICACIONES AUXILiARES

Se autorizan, dentro de los Nuicleos Rurales, las edificaciones auxi-
liares ancjas a las viviendas, seguin se establece en las presentes Normas.

2.3.5.5.13. NUCLEO RURAL. REGIMEN PARTICULAR DE USOS

Se consideran usos Permitidos, segiin su propia categoria, dentro
de los Nicleos Rurales los siguientes:

- Actividades Agrarias. En todas sus categorias compatibles con la
vivienda; la ganaderia vinculada a la explotacién del suelo.

- Actividades al Servicio de las Obras Puablicas. En todas sus
posibilidades.

- Industria. Las vinculadas al medio rural, bien sea Almacenamiento
o Industrias de Transformacion o Talleres artesanales, siempre y cuando
unas u otras sean compatibles en proximidad con la vivienda.

- Equipamiento y servicios. Dotaciones, Equipamientos Especiales,
Comercio y Relacion a nivel local y Hotelero en su nivel 1.

2.3.5.5.14. NUCLEO RURAL. CONDICIONES DE EDIFICACION.

En los Nicleos Rurales, Ias edificaciones para usos o actividades
Permitidos, podrin acogerse al régimen de edificacion de las viviendas,
siempre que dicho uso o actividad sea compatible con la vivienda,
como edificacién auxiliar o colindante. En caso contrario, deberdn man-
tener los retranqueos, etc., que se regula para el propio uso.

2.4. Condiciones del suelo urbanizable
2.4.1. GENERALIDADES
2.4.1.1. DEFINICION

Suelo urbanizable es aquél que el Plan destina a acoger, previa
su urbanizacion, el desarrollo urbano. Su delimitacidén se representa
en los planos de ordenacién, que refleja la clasificacion del suelo a
escala 1:2.000.

2.4.1.2. CLASIFICACION

El suelo urbanizable, en lo que respecta a sus previsiones dc
desarrollo en el tiempo se clasifica en:

- Suelo urbanizable programado - Suelo urbanizable no programado

. 2.4.2. SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

2.4.2.1. DEFINICION

Es el suelo que se destina a ser desarrotlado en los primeros ocho
anos de vigencia del Plan General, con arreglo a su Programa de
Actuacién. .

Su delimitacién aparece en los Planos de .Ordenacién a escala
1:2.000.

2.4.2.2. CLASIFICACION

~ El Plan considera el siguiente tipo de suelo urbanizable progra-
mado,  SURPR: Suelo urbanizable programado para el desarrollo
residencial.

2.4.2.3. APROVE(ZHAMIENTO TIPO

Sera el resultante de la relacion entre el aprovechamiento lucrativo
homogeneizado y la superficie total o bruta.

2.4.2.4. SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO RESIDENCIAL (SURPR)
SURPR 1. DEFINICION

Comprende los terrenos urbanizables programados a los que, por
sus caracteristicas fisicas y situacion, se les asigna la funcién de asentar
el desarrollo residencial urbano futuro, facilitando una adecuada inte-
gracién de los distintos usos urbanos en especial de residencia y acti-
vidad comercial.

Su delimitacién se refleja en los planos de ordenacién a escala
1:2.000.

SURPR.2. DISTRIBUCION EN SECTORES

A los efectos de sus condiciones urbanisticas diferentes, el suelo
urbanizable programado consiste en el sector denominado: SURPR
SEANA .

SURPR.3. RELACION CON LA ESTRUCTURA URBANA

£l sector de suelo urbanizable programado residencial se integrard
con la estructura urbana por medio de sus conexiones con [os sistemas
generales, y de su participacién armoénica en el sistema mumc1pal de
viario, espacios libres y equipamiento local.

Sin perjuicio de las precisiones que, dentro del marco general de
este Plan, pueden hacerse en el Plan Parcial que tiene por objeto el
desarrollo de la ordenacion en el suelo urbanizable programado, se
respetard lo que en estas Normas y restante documentacién del Plan
General se dispone sobre sistemas generales y locales.
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SURPR.4. USO GLOBAL

El uso global, que serd dominante, del suelo urbanizable progra-
mado residencial, serd ¢l residencial en forma de viviendas unifa-
miliares.

SURPR.5. DENSIDAD RESIDENCIAL

La densidad mdxima residencial serd la derivada de la aplicacion
de la ordenanza correspondiente a EU-0,45.

SURPR.G. EDIFICABILIDAD

El indice de edificabilidad bruto o zonal para e} uso residencial,
serd de 0,45 m2/m2.

SURFR.7. EDIFICABILIDAD NO RESIDENCIAL.
ESTANDARES URBANISTICOS PARA SISTEMAS COMPLEMEN-
TARIOS

Deberin cumplirse con cardcter de minimos las reservas de suelo
para dotaciones en planes parciales a que obliga el Reglamento de
la Ley del Suelo en cl articulo 48.4 y Anexo sobre reservas de suelo.

SURPR.8. CONDICIONES DE ORDENACION Y VOLUMEN

1.La edificacién deberd desarrollarse en una parcela due como mini-
mo tenga una superficie de doscientos metros cuadrados (200 m2)
y su frente minimo a via publica de doce metros (12 m).

2.El ndmero de plantas sétanos cuya edificabilidad no computa,
serd como maximo de un sdtano o semisétano.

3.La altura mdxima asi como retranqueos seri la correspondiente
a la citada ordenanza EU-0,45.

. 4.El resto de condiciones serdn las que se establezca en el corres-

pondiente Plan Parcial.

SURPR.9. USOS PERMITIDOS Y SUS CONDICIONES
USO PREDOMINANTE:

1. VIVIENDA En categoria 1%, Cada vivicnda dispondrd de una plaza
de aparcamiento a cubierto o al aire libre.

USOS COMPATIBLES:

2. GARAJE-APARCAMIENTO

En categorias 1°y 2.

3. COMERCIO

En categoria 22, '

4. OFICINAS

En categoria 22,

5. SANITARIO .

En categoria 2%,

6. SOCIO-CULTURAL

En categoria 2*

7. DEPORTIVO

En categoria 2* .

SURPR.10. DESARROLLO

El desarrollo del sector de suelo urbanizable programado residen-
cial, se producird por la iniciativa privada, por medio de un Plan Parcial
para el sector, que se ejecutarid por el sistema de compensacion y
que sera efectiva en el 2° cuatrienio de vigencia del Plan General.

SURPR.11.

El aprovechamiento tipo asignado al sector del suelo urbanizable
programado residencial es:

Segundo cuatrienio:

Aprovechamiento Tipo Tipologfa
Residencial
SURPR SEANA 045 m.4m.? CUnifamiliar

2.4.3. SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
2.4.3.1. DEFINICION

Es el suelo que se destina a acoger el desarrollo urbano, pero
cuya urbanizacion no esti previsto que tenga lugar en los dos primeros
cuatrienios de vigencia del Plan General. Su delimitacion aparece en
los Planos de Ordenacién a escala 1:5.000.

2.4.3.2. CLASIFICACION

El Plan General sélamente considera suelo urbanizable no pro-
gramado industrial. )

SURNPI: Suelo urbanizable para desarrollo industrial.

Pertenecen a esta categoria las zonas siguientes senaladas como
SURNPI en los Planos de calificacién de Suelo, y son:

- BUSTIELLO (1)

- CARDEO (1)

- LOREDO (1)

- SOVILLA (3)

- REICASTRO (1)

- TARRONAL (1)

- BAINA (1)

2.4.3.3. COMPATIBILIDAD DEL USO DOMINANTE

El uso dominante, tiene caricter excluyente y se considerardn com-
patibles los usos considerados a la ordenanza correspondiente a Z.I1.
dentro de esta Normativa.

2.4.3.4. CARACTERISTICAS TECNICAS

1. El desarrollo de los suelos urbanizables no programados habri
de producirse programando todo o parte de las dreas concretas de
las delimitadas y sefialadas en el articulo 2.4.3.2.

2. Se establecerdn en los tipos y cuantias que establece el chla
mento de Planeamiento, las dotaciones, servicios y equipamientos,
scgun el uso dominante que el Programa de Actuacion Urbanistica
sefialare.

3. Los servicios que se cstablczcan en las dreas que se desarrollarin,
deberdn garantizar que la incorporacién a las redes generales de modo
que las sobrecargas que pudiera produmr no perturben el buen fun-
cionamiento de aquéllas.

En todo caso, las caracteristicas de los servicios al interior del drea
y. especialmente, en sus puntos de contacto, serdn iguales a las que
estén establecidas fuera de ella, y con las que deban funcionar
conjuntamente.

2.5. Normas reguladoras de la edificacién en el suelo urbano

Se estard a lo dispuesto en las Normas de Disefio Unificado para
Viviendas, del Principado de Asturias e incluido en el ANEXO I, de
estas Normas y subsidiariamente por las siguientes:

2.5.1. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Las condiciones a que ha de someterse la edificacién en el suelo
urbano son las especificas de gada zona complementadas con las pre-
sentes condiciones gencerales. Las condiciones de la ordenacion y la
edificacion se dividen en:

a) condiciones de volumen
b) condiciones de uso
¢) condiciones estéticas

2.5.2. DEFINICIONES

A efectos de estas Normas, cuantas veces se empleen los términos
que a continuacion se indican, tendrin el significado que taxativamente
se expresa en los apartados siguientes:

1. Solar

Se entenderd por solar toda aquella parcela que encontrindose
en suelo urbano o bien siendo el resultado del desarrollo de alguna
de las figuras de planeamiento que lo convierten en tal cumpla ademads
cada una de las condiciones siguientes:
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a) Contar con acceso rodado directo a la parcela por la via a que
de frente, de manera que el mismo disponga de calzada pavimentada
y encintado de aceras, asi como disponer de abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y alum-
brado piblico.

b) Que estén seinaladas sobre el mismo las alineaciones y rasantes
ya sea por el presente Plan General o bien por medio de alguna de
las figuras de planeamiento que lo desarrollen.

¢) Que se hayan realizado las correspondientes cesiones obligatorias
o indemnizaciones sustitutorias establecidas en cada caso.

La presente condicion de solar indispensable para poder realizar
edificacién sobre el mismo salvo que se encuentre en las condiciones
establecidas en los articulos 18 y 20 del T.RL.S./92 y en los articulos
40y 44 de su Reglamento de Gestion.

2. Alineaciones exteriores e interiores

Las alineaciones exteriores son las que e! Plan fija como limite
de las parcelas edificables, separdndolas de {os espacios libres publicos.

Las alineaciones interiores son las que el Plan establece al interior
de las parcelas para deslindar las partes de las mismas que son edificable
con  distintas intensidades y usos y las que no son edificables salvo
en los casos previstos en estas Nofmas.

3. Alineaciones oficiales

Ambos tipos de alineaciones exteriores € interiores quedan con-
sideradas como alineaciones oficiales a la aprobacién definitiva del pre-
sente Plan de Ordenacién y su definicién puede hallarse bien en la
Normativa, bien ¢n los Planos de Ordenacion o bien en ambos a la
vez, prevaleciendo en caso de contradiccién la Norma sobre el Plano
como es usual para el resto de las disposiciones establecidas en estas
Normas.

4. Parcela, forma y tamario

Se entendera por parcela en suelo urbano o urbanizable toda super-
ficie acotada de terreno y que tenga como finalidad facilitar la urba-
nizacién y posterior edificacion en la misma asi como servir de referencia
a la intensidad de uso que se haya de aplicar sobre el conjunto de
su superficie.

Cuando la parcela provenga de una nueva redistribucién del suelo
como consecuencia de la accidén de alguna de las figuras de planea-
miento, su delimitacion no tendrd porque coincidir necesariamente
¢on la unidad o unidades de propiedad.

5. Parcela minima

En estas Normas quedan definidas en algunos casos las condiciones
minimas de forma o de tamaiio de la parcela, quedando sujeta la edi-
ficacion sobre la misma al cumplimiento de dichas condiciones y en
particular a la condicién de superficie minima de parcela.

Cuando en estas Normas se establezcan excepciones que rebajen
las condiciones de parcela minima para alguna situacién especial, se
entenderd que la parcela sobre la que se aplica la excepcién proviene
de una segregacion de parcelas realizada con anterioridad a la Infor-
macion Pablica del presente Plan General de Ordenacion, para lo cual
serd necesario adjuntar a la solicitud de licencia de urbanizacién edi-
ficacion una certificacidon del Registro de Propiedad sobre el particular
mids arriba mencionado.

Las parcelas minimas serdn indivisibles, asi como todas aquellas
que se vean afectadas por a5 condiciones del articilo 258 de el TRLS/92,
hecho que segtin se expresa en el citado articulo debera figurar obli-
gatoriamente en la inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

6. Parcela edificable

Serd parcela apta para poder realiaar edificacién sobre la misma
toda aquella que encontrdndose en suelo urbano o urbanizable cumpla
con las condiciones a, b y ¢ que estas Normas establecen para los
solares, salvo las excepciones que permite el T.R.L.S./92 ’

7. Fonde y frente minimo de parcela

Las Normas limitan para algunas zonas la forma de la parcela edi-
ficable en funcidn del ancho y largo de la misma, condicién que debe
cumplirse junto a la de superficie minima.

En los tipos de ordenacion donde las edificaciones contiguas que-
dan adosadas por sus paredes medianeras, el frente de parcela coin-
cidir con el frente de fachada.

8. Superficie ocupada u ocupacion de parcela o solar

Es la superficie comprendida dentro de los limites definidos por
la proyeccion vertical sobre un plano horizontal del perimetro externo
de toda construccion incluyendo los cuerpos volados cerrados y los
sOtanos. Si los sGtanos estin dedicados a garajes, o instalaciones al
servicio del edificio su superficie que excluida de la superficie ocupada.

9. Superficie libre de parcela o solar
Es la parte de parcela excluida de la superficie ocupada.

10. Superficie mdxima ocupable de parcela o solar

'Es la superficie de la parcela comprendida entre la linea de fachada
y la de maxima profundidad edificable. :

En las zonas en que excepcionalmente se tolera la edificacion en
el interior de manzana, hay que incluir el resto de la parcela como
edificable aunque con las. restricciones sefialadas en estas Normas.

11. Superficie total cubierta construida .
Es la suma de la superficie de todos los planos accesibles y utilizables
para la actividad correspondiente en cada edificio, envuelios por ele-

- mentos constructivos de cerramiento y cubricidén.

12, Superficie construida
‘Siempre que este término sea utilizado para definir lo.construido
en una planta, parte o cuerpo de una edificacién. Se entenderd que
se mide la superficie cubierta construida tal como queda exphcado
en el articulo anterior.

13. Superficie mdxima edificable

Sera la midxima superficie total cubierta contabilizable que estas
Normas autorizan construir en suelo urbano o urbanizable.

Este mdximo podrd ser definido de dos maneras:

1. Asignando una edificabilidad mdxima a cada parcela a través
de limitaciones del ancho edificable, forma de la superficie mixima
ocupable y mdximo nimero de plantas, que se concretan en una envol-
vente mixima edificable siendo ésta la que definiri la mdxima superficie
que se puede edificar.

2. asignando un indice de edificabilidad por cada m.? de superficie
de la parcela al margen de las condiciones de volumen anteriormente
aludidas. Cuando la superficie mixima edificable quede definida para
una zona por el primer método, éste serd prioritario respecto al
segundo.

Serin contabilizables para el coémputo de la superficic maxima edi-
ficable, todo el volumen que se pretende construir a partit de la planta
baja, incluida ésta, asi como los bajo cubiertas y cuerpos volados cerra-
dos. No se incluirdn los semisétanos ni los sétanos cuando estén dedi-
cados a garajes o instalaciones al servicio del edificio. Se incluirdn todos
los cuerpos edificados en el interior del patio de manzana cuando
estas Normas lo autoricen, no computindose las construcciones sub-
terraneas que existan bajo ellos cuando se trate de garajes.

14. Volumen mdximo edificable

Por razones de claridad de conceptos estas Normas no delimitan
ni definen en ningdn caso volimenes edificables ya que se trata de
valores imprecisos si se quiere definir la superficie realmente cons-
truida, al no ser siempre igual la altura entre plantas.- La dnica referencia
se realiza siempre respecto a superficie cubierta construida.

En cualquier caso es posible hacer la equivalencia en metros ciibicos
si ello puede ser itil como referencia, multiplicando cada superficie
construida por la altura que la separa de la superficie de la cubierta
o planta superior.

15. Envolvente mdxima edificable

Se entiende por envolvente el conjunto de superficies externas
que dan forma a un volumen geométrico,

La envolvente mdxima edificable de una parce!a serd aguélla que
pueda contener en su interior el volumen de la edificacién corres-
pondiente a la aplicacién de la maxima edificabilidad asignada a la
parcela respetando a su vez todas las limitaciones que regulan Ja posible
ordenaci6én de volimenes tales como las alineaciones exteriores e inte-
riores, la maxima profundidad edificable, el retranqueo si se realiza,
la médxima altura edificable, las separaciones a lindes de parcela y toda
otra que condicione el desarrollo y forma del volumen edificado.

La envolvente mdxima de una manzana serd el conjunto de envol-
ventes miximas resultantes de la aplicacion genérica de la edificabilidad
por parcela y los condiciopantes que regulan la ordenacién de voli-
menes en cada una.

16. Edificabilidad de parcela o solar

Serd la superficie mdxima edificable que sea posible asignar a una
parcela o solar segin alguno de los dos sistemas de definiciéon de
la misma sealados en estas Normas. No es un valor que estas Normas'
definen siempre directamente sino que, en general, deberd obtenerse
en cada caso ya sea a partir del conjunto de condiciones de volumen
que se concretan en la mdxima envolvente edificable, ya sea a partir
del indice de edificabilidad apllcado a la superficie del solar o parcela
de que se trate.
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17. Indice de edificabilidad

Se trata de un valor que expresa la relacion de la superficie cubierta
que- estas Normas autorizan construir por cada m.? de superficie de
solar o parcela que tenga asignado un uso o usos edificables.

El indice de edificabilidad viene senalado por estas Normas segin
las distintas zonas o parte de ellas y debe entenderse aplicable exclu-
sivamente sobre las superficies, solares o parcelas que sean edificables
ya que en el resto del suelo de uso publico el aprovechamiento serd
cero. La superficie a contabilizar de las parcelas o solares de los que
se calcule la edificabilidad se entenderd siempre como la proyeccién
en el plano de los limites de dicha parcela o solar, sea cual fuere
la pendiente del terreno.

18. Manzana :

Se entenderd por manzana la porcion de suelo conteniendo una
agrupacion de varias parcelas contiguas las unas a las otras, cuando
dicho conjunto quede completamente delimitado por suelo libre o
puiblico.

-19. Patios de edificacion

Se denomina genéricamente patios de edlﬁcacnon a todos los hue-
cos verticales, resultantes de la distribucién de los volimenes de edi-
ficacién y que no tienen una prolongacion o continuidad vial. Se con-
sideran pues como tales, el patio de manzana, los patios interiores
de parcela, los patios mixtos o semiabiertos al patio de manzana y
los pozos de ventilacién.

20. Separacion de la edificacion a los lindes de la parcela

Para ciertas zonas en que ¢l tipo de ordenacién no es el de manzana
cerrada estas Normas establecen las distancias minimas que la edifi-
cacién sobre la parcela debe separarse de los lindes de la misma ya
sean los laterales, el frontal exterior, el de fondo interior o todos. a
la vez, asi como la separacion minima entre edificaciones de parcelas
contiguas.

La manera de reallzar las mediciones serd' por medio de lineas
perpendiculares. a la linde dé parcela que corresponda o a la linea
de fachada del edificio colindante hasta encontrar la arista mds proxima
del edificio que se construye y con el que se quiere comprobar la
separacién minima.

2.5.3. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de sujetarse
todas las dimensiones de cualquier edificacion, asi como la forma de
medir y aplicar estas limitaciones y las condiciones de salubridad e
higiénicas.

2.5.3.1. DISPOSICIONES GENERICAS

1. Ninguna construccién podri sobresalir de la alineacién de la
fachada salvo con los elementos salientes y vuelos que se determinen
especificamente en estas Normas.

2. Con independencia de lo establecido por estas Normas, deberd
acreditarse el cumplimiento de los requisitos exigidos en las dispo-
siciones que fuesen de aplicacién dimanadas de los Organismos de
la Administracién competente.

3. En ningun caso podri edificarse en suelo urbano sino en los
terrenos que alcancen la consideracién de solares.

4. Sera de obligado cumplimiento la ordenacién sefialada en los
planos, asi como, la altura y fondos que se sefialan.

2.5.3.2. LINEA DE MAXIMA PROFUNDIDAD EDIFICABLE

1. Se entenderi como tal aquella que define ¢l fondo miximo Aque
puede alcanzar la edificacidén.

2. La forma de medirla serd en el sentido normal al de la fachada
principal situada sobre la alineacién exterior y a partir de la misma.
La linea de mixima profundidad edificable no. afectard a la planta baja
cuando se den las circunstancias de que dicha planta baja no se halle
destinada a viviendas y ademds estas Normas permitan la edificacion
en el patio de manzana o espacio interior.

3. La linea de méxima profundidad edificable, salvo los casos que
se sefialen expresamente no podrd sobrepasar los 14 m. en ninguna
de las zonas de Ordenacién.

Excepcionalmente podri ser distinta en los siguientes casos:

a) Cuando asi se sefale -en este Plan o en el planeamiento
correspondiente.

b) Cuando se realizan retranqueos conforme a lo que las Normas
establecen.

¢) Cuando existan circunstancias para realizar prolongaciones de
la edificacién por encontrarse el solar entre dos edificios consolidados
con un fondo edificado excesivo.

d) Cuando se trate de edificios puiblicos ¢ algln tipo de equi-
pamientos.

2.5.3.3. PROFUNDIDAD DE LOS EDIFICIOS DE EQUIPAMIENTO

1. Los edificios piblicos, o los que correspondan a ciertos equi-
pamientos estén o no previstos en el presente Plan, no tendrin que
cumplir obligatoriamente las condiciones de ‘maxima profundldad
edificable.

2. Podrin pues ocupar parte del patio interior de manzana, ade-
cuando su forma al espacio libre interior de la misma. )

3. Deberin también respetarse las lindes con las parcelas colin-
dantes separindose como minimo 5 metros de dichas lindes a partir
de'la linea de maxima profundidad edificable con €l fin de no perjudicar
los derechos de los propietarios de parcelas colindantes.

4. En todo caso antes de conceder la licencia de edificacién el
Ayuntamiento deberi estudiar el anteproyecto para confirmar la ido-
neidad del terreno escogido y mejorar si cabe las condiciones de dimen-
siones minimas y separaciones del patio de manzana, pudiendo en
cualquier caso denegar la licencia o imponer condiciones de volumen
concretas.

2.5.3.4. FONDO MINIMO DE EDIFICACION

1. Salvo que expresamente quede reconocido en estas Normas,
ninguna edificacién podréd realizarse con un fondo menor de 8 m.

2. El fondo de edificacion se medird en al menos dos puntos, uno
a cada lado del punto medio de la fachada principal y en direccién
perpendicular a Ia misma hasta donde concluya la edificacién.

2.5.3.5. FRENTE MINIMO DE EDIFICACION

1. Salvo lo previsto en el pdrrafo 3 de este mismo articulo, ninguna
edificacion podra reahzarsc con un desarrollo en fachada inferior a
6 m.

cuando sea una sola vivienda por planta la que abra huecos en
fachada. Si son dos. las viviendas el frente minimo serd de 10 m.

2. El frente de edificacién se medird sobre Ia linea de alineacién
exterior de la fachada y desde uno al otro extremo de la ednﬁcacnon
al nivel de la planta tipo.

3. Si por la especial disposicién de un solar, éste dlsponc de ancho
suficiente en su interior pero no alcanza el frente minimo en la linea
de alineacién exterior, no podri ser edificada hasta tanto no se le
agregue el suelo necesario para cumplir estas Normas. No obstante
el Ayuntamiento podri excepcionalmente acordar una tolerancia sobre
el frente minimo cuando el resto de la distribucién del edificio ademds
de cumplir las necesarias Normas de Edificacion, solucione satisfac-
toriamente los problemas derivados del escaso frente de fachada y
se compruebe que no hay posibilidad a medio plazo de obtener el
suelo necesario para cumplir el requisito de frente minimo.

2.5.3.6. RETRANQUEOS

1. S¢ entenderd por retranquearse, disponer la edificacion de modo
que no coincide con las alineaciones, y retranqueo la faja de terreno
comprendida entre Ja alineacién y la fachada.

2. La facultad de retranquearse vendri expresada para cada una
de las zonas y en esos casos deberin cumplir los siguientes requisitos:

a) El volumen edificado resultante no resultard mayor que el obte-
nido sin realizar el retranqueo, incluyendo en este dltimo, si fuese
aplicablé el caso, las prolongaciones laterales de la fachada interior
que estas Normas permitirian si la parcela en cuestion tiene a ambos
lados edificaciones contiguas que rebasan en 3 m. la profundidad maxi- .
ma edificable y que supone una edificabilidad adicional otorgada excep-
cionalmente. Este cdlculo podré beneficiarse de un margen de tolerancia
del 5% cuando el Ayuntamiento lo estime conveniente.

b) Una vez-obtenido el perimetro total de la edltnca(:lon retran-
queada segiin las condiciones de disefio expuestas mds abajo, sus facha-
das interiores dejardn libres en cualquier caso y en todas las posibles
direcciones las minimas separac1ones de patios de manzana establecidas
en estas Normas.

¢) En ningin caso se entendera que la propiedad tiene derecho
a imponer el retranqueo de la fachada principal aiin cuando cumpla
todos los requisitos previstos. Deberd por tanto presentar al Ayun-
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tamiento un anteproyecto justificativo y explicativo de como se piensa
realizar el proyecto con retranqueo acompainado de un plano de situa-
ci6n de la manzana y calle a 1:500 y éste decidird de la oportunidad
de permitirlo, en funcién de Ia necesidad de dar mds espacio a la
calle en que se sitGa o de la suficiente amplitud interior de la manzana
o de la conveniencia de permitir esta solucién en alguna zona del
casco urbano. .

3. Los retranqueos cumplirdn las condiciones genéricas que se sefia-
lan en la Normativa de disciio de edificios destinados a vivienda, Decreto
62/94 de 28 Julio que acompanan esta Normativa, en el ANEXO I

El tratamiento de todas las partes de la fachada retranqueada deberd
ser €l mismo tanto en materiales utilizados como en la composicion
de huecos y volimenes. El hueco dejado por el retranqueo podra dejar-
se libre o bien construirlo todo o en parte pero sélo al nivel de la
planta baja. En este Gltimo caso este volumen adicional edificado tendri
que ser tenido en cuenta para la contabilizacién del volumen mdximo
edificable. De esta condicién quedan exentas todas aquellas partes que
no es posible cerrar permanentemente y que quedan en comunicacién
directa con la calle (cubiertas por marquesinas, soportales, etc.), cuyo
volumen no se contabiliza.

2.5.3.7. PROLONGACIONES DE LA EDIFICACION

1. Habrd lugar para optar por realizar prolongaciones de la edi-
ficacién cuando el solar que se va a construir tenga las dos parcelas
contiguas de cada lado con edificaciones consolidadas que sobrepasen
¢l limite de maxima profundidad edificable en mds de 3 m. (valores
“al”y “a2”). Se entenderd que se trata de edificaciones que sobrepasan
ese limite en las plantas que se encuentran por encima de la planta
baja.

2. Para aplicar este articulo serd indispensable que esta circunstancia
ocurra en las dos medianerias laterales a la vez y no en s6lo una de
ellas. El volumen adicional construido por las prolongaciones no podra
exceder de una tercera parte de la cdificabilidad que le corresponda
a la parcela y constituird un volumen suplementario acordado exclu-
sivamente en funcién de las caracteristicas de la parcela en ¢l momento
de solicitar la licencia, estando sujeto al sistema de reparto en suelo
urbano.

3. En cualquier caso serd’condicion imprescindible enviar al Ayun-
tamienio un anteproyecto acompanada de un plano de situacion dentro
de la manzana a escala 1:500 debidamente acotado para que éste lo
examine y dé su conformidad en el caso de que la distribucion de
las viviendas resultantes sea conveniente y no se produzcan lesiones
en el derecho a edificar de las parcelas préximas. Adenuis el Ayun-
tamiento deberd estimar si las edificaciones colindantes con exceso
de profundidad estin consolidadas, es decir, si se trata de edificios
recientes con una altura suficiente y proxima a la mixima establecida
v por lo tanto no se presume que vayan a ser derruidos cn breve.

4.La aplicacion de este articulo no confiere ningin derecho a los
propietarios de parcelas colindantes, de manera que al edificar de nuevo
en los mismos, habrd gue respetar el limite de maxima profundidad
edificable, salvo en ¢l caso de encontrarse de nuevo en las condiciones
mads arriba indicadas.

5.Las prolongaciones de la edificacion cumplirin las condiciones
geométricas que se sefialan a continuacién: a) Las prolongaciones de
la edificacion se realizarin paralelamente a las lineas de medianeria
y adosadas a las mismas hasta ¢l limite marcado en cada caso por
cada una de las alineaciones interiores de las edificaciones adyacentes.
Sin embargo no podrin rebasar en ninglin caso un mdximo de 9 m.
sobre 1a linea de maxima profundidad edificable (Valor “b”) b) El ancho
podri variar entre un minimo de 3,5 m. y un méximo de 6 m. (Valor
“d™ c) El resto de la fachada interior no perteneciente a los dos cuerpos
avanzados no podrd en ningdn caso rebasar la maxima profundidad
edificable salvo si se realiza un retranqueo en fachada principal.

d) Las medianerias sobre las que se adosan estos cuerpos de edi-
ficacién no podrin tener huecos abiertos directamente sobre la linea
de medianeria que tengan que estar ventilados por alguno de los tipos
de patios de parcela. Si los que existen pueden serlo por un pozo
de ventilacion, este tendrd que respetarse o construirse en la parcela
que se edifica. Si existia alguna servidumbre o patio mancomunado
con respecto a las edificaciones existentes, deberan de ser respetados.

e) Si por estas razones en alguna de las dos medianerias o en
parte de ellas no fuera posible adosarle los cuerpos de edificacion
cuyo ancho maximo no puede rebasar los 6 m.

se podrd construir la prolongacion de manera continua desde I
linea de maxima profundidad edificable hasta donde esto succdiera.

f) La separacion minima entre los dos cuerpos avanzados de la
edificacién seri la que corresponderd a un patio de parcela tipo “B”

en funcién de la altura, sea cual fuese el tipo de piezas que abran
huecos sobre el mismo y el tratamiento de los paramentos serd el
que corresponda a fachada.

g) Si el ancho dc la parcela no es suﬁc1ente para construir los
dos cuerpos y déjar la separacién entre eltos arriba indicada, se podrd
edificar uno sélo de ellos siempre que desde el mismo a la otra linea
de medianeria no haya ningiin punto que distc menos de la separacion
mencionada. En este caso se procurard edificar la prolongacion del

. lado mds favorable al soleamiento o de aquel que resulte mds profundo.

1) Para la construccion de estos cuerpos de edificacién no se tendrd
en cuenta la necesidad de respetar las minimas separaciones de patios
de manzana.

2.5.3.8.5ALIENTES Y ENTRANTES

1. No se permite sobresalir de la alineacion oficial exterior mds
que con los elementos y vuelos que se fijan en estas normas.

Los salientes mdximos se establecen en relacion con el ancho de
la calle En las zonas en que establezcan retranqueos obligatorios no
podrin ocuparse el terreno que determine el retranqueo con ninguna
construccion. .

2. Los entrantes a partir de la rasante de la acera o terreno y por
debajo de éste (patio inglés), deberdn reunir las condiciones que estas
Normas establecen para patios. Estarin dotados de ccrramientos, baran-
dillas o protecciones adecuadas.

3. Se permitird el retranqueo de las construcciones de la alineacion
oficial, siempre que no dejen medianerias al descubierto, adosdndolas
cuerpos de edificacion, pudiendo admitirse su conversién en fachada
o su decoracidn con los mismos materiales y caracteristicas de las facha-
das existentes. Dichos retranqueos no alterarin la altura de la edi-
ficacion, fijada en rclacion con el ancho de la calle.

4. Se consienten entrantes y terrazas con profundidades no supe-
riores a su alturd y ancho. Esta profundidad se contard a partir de
la linea exterior del saliente del balcén o terraza, si lo hubiere.

4. BIS Se permiten salientes en las fachadas exteriores-en una super-
ficie de fachada no mayor del 75% de la misma. La superficie en planta
ocupada por dichos salientes, balcones o terrazas, al exterior de las
alineaciones oficiales o de la alineacién del edificio en caso de retran-
queo del mismo, contabilizard sélamente como 2/3 (dos tercios) del
total de la misma a efectos de consumo de la edificabilidad permitida.

Si los cuerpos salientes estin cerrados permanentemente se con-
tabilizard el total de su superficie cubicrta. Si el cerramiento fuese
acristalado en la totalidad de dicho cerramiento (miradores o galerias),
la superficie del cuerpo saliente asi cubierta por delante de la alineacién
oficial o la de! edificio si éste se hubiese retranqueado, se contabilizard
s6lamente como 1/3 (un tercio) del total de la misma.

5. El saliente mdximo de cualquier cuerpo volado, contado a partir
del pardmetro de fachadas serd de 1 m. para calles comprendidas entre
los 10 y los 15 m. de ancho, y de 1,20 m. para la de ancho superior
a los 15 m. No permitiéndose el vuelo a calles de menos de 10 m.

6. Los salientes quedarin separados de las fincas contiguas en una
longitud, como minimo, igual al saliente-y no inferior de 0,60 metros.

7. Los cuerpos volados cerrados estarin a una altura minima sobre
la rasante de la acera o terreno de 4,20 metros.

8. Solo se permitird avanzar sobre las alineaciones oficiales con-
juntos de huecos, portadas de comercios destacados de la edificacion,
cinco centimetros en las calles que iengan aceras de un ancho com-
prendido entre uno y dos metros y diez centimetros si la acera tiene
un ancho superior a los dos metros.

Unicamente, ¢n condiciones especiales en que pueda conseguirse
una ordenacion de conjunto, podri consentirse, previo informe de
los Servicios Técnicos Municipales, el exceso de ocupacién de dicha
superficie de fachada, que en cualquier caso resultard contabilizable
y por tanto deducible de la mdxima superficie permitida.

9. Las marquesinas y toldos tendrin en cualquier punto una altura

" minima sobre la rasante de la acera o terreno que serd de 3,25 metros.

Su saliente podri ser igual al ancho de la acera menos 0,40 metros,
y no mayor de 1,30 metros, respetando en todo caso el arbolado,
las aguas no podrin verter a la via pablica.

10. MUESTRAS LUMINOSAS: La muestra luminosa no podrin exce-
der en su vuelo al fijado para los cuerpos volados, esto es, 1,00 metro
para calles de 10 a 15 m. ¥ 1,20 m. para ancho superior a2 15 metros.

En ningn caso, la altura minima serd de 3,00 metros. En planta
baja podrin ocupar Gnicamente una faja inferior a 0,90 metros, sitada
sobre el dintel de los huecos, y sin cubrir éstos.

Deberin quedar a una distancia superior a. 0,50 metros del hueco
del portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo. Se exceptian
las placas que, con una dimensién mixima de 0,25 m.



15-1-96

SUPLEMENTO AL B.O.P.A. 35

y 0,02 metros de grueso, podrin situarse en las jambas.

11. Las muestras colocadas en las plantas de los edificios podrin
ocupar Gnicamente una faja de 0,90 metros de altura, como miximo,
adosada a los antepechos de los huecos y deberin ser independientes
para cada hueco. .

Con las marquesinas y vuelos deberdn respetarse los arboles exis-
tentes sobre las aceras.

12. Banderolas. Dimensiones mdximas serdn de 1 m.,

de vuelo y 0,90 m. de ancho.

Se colocardn a una altura no mayor de los 4,60 m. desde el nivel
de l1a acera. La altura minima serd de 3 m. desde la acera.

13. Rétulos luminosos.- Altura minima serd de 3 m.

desde la acera pudiendo ocupar una franja de 0,90 m. situada
sobre el dintel de los huecos, sin cubrir éstos, y separada 0,50 m.

del portal si va en planta baja.

Si van volados no podrdn exceder de 1 m. para calles’ de 10 a
15 m. de ancho y de 1,20 m. en las calles superiores a 15 m.

‘14. Los rétulos profesionales en dimension mdxima de 0,25 x 0,02
de grueso podran situarse en las jambas.

15. Marquesinas y toldos.- La altura minima sobre acera scrd de
3,25 m. El vuelo mdximo serd el ancho de la acera menos 40 cm.
respetando los drboles y no verterdn aguas a la via publica.

(maximo 1,30 m.) :

2.5.3.9. PARED MEDIANERA

1. Se entenderd por pared medianera la pared lateral que resulta
comun a dos edificaciones y que surge verticalmente entre las mismas.

Esta pared medianera puede estar interrumpida por patios inte-
riores que pueden o no prolongarse del otro lado.

2. 8i la medianera queda en parte al descubierto de manera per-
manente por diferencia de alturas edificadas, debera ser recubierta por
materiales de acabado de fachada. Los gastos correrdn a cargo del cons-
tructor de nueva edificacion ¢n todos los casos, tanto si es su edificaciéon
la que sobrepasa a la colindante como si es la que deja al descubierto
una parte de esa edificacion colindante. Si se trata de edificaciones
existentes con anterioridad al Plan, los gastos correrdn a cargo de los
propietarios de la edificacién que no alcance la maxima alttura edificable,
hasta esa altura madxima, y por encima de ella los gastos correrdn a
cargo de los propietarios de la edificacion que sobrepasa la altura
maxima.

3. 8i la medianera queda totalmente al descubierto por incum-
plimiento de la obligacién de edificar por parte del propietario de
la parcela colindante en los plazos establecidos por la Ley, los gastos
de cubrimiento de la misma deberdn correr a cargo de dicho propietario
sin perjuicio de las posteriores acciones de que fuera objeto.

4. Por otra parte, si la pared medianera resultante no ¢s normal
a linea de fachada formando un dngulo con la misma menor de 65°.

las parcelas colindantes no podrin ser edificables hasta tanto no
se hayan regularizado para obtener un dngulo de interseccion con la
linea de fachada entre 65 y 90° grados. Esta condicién no serd aplicable
en el caso de edificacion colindante consolidada cuya duracién pre-
vigible sea estimada por el Ayuntamiento mayor de 10 afios.

2.5.3.10. SERVIDUMBRES DE PASO

1. Los propietarios de solares o parcelas en los que existan ser-
vidumbres de paso u otras cualesquiera, deberan respetarlas al realizar
nuevas edificaciones salvo que establezcan un acuerdo de supresién

de las mismas con todos los propietarios y usuarios afectados y la

sometan a la informacién favorable del Ayuntamiento.

2. Si la servidumbre es de paso hacia instalaciones o edificaciones
interiores existentes, ésta deberd medir un ancho minimo de 3 m.
en toda su longitud. En el caso de que actualmente resultase inferior,
vendrin obligados a retranquear la edificacién la mitad del ancho que
falta para cumplir el ancho minimo si la servidumbre se encuentra
en el linde de dos parcelas o solares de distinto propietario y la totalidad
del ancho que falta si la servidumbre se encuentra situada dentro de
la propia parcela o solar.

3. Si la servidumbre es de paso y la fachada medianera eolindante
no tiene huecos de los del tipo de habitaciones vivideras o cocinas,
y ademds la servidumbre se encuentra dentro de la propiedad que
se construye aunqgue esté en el linde de la misma, entonces se podrad
edificar sobre la servidumbre, dejando una altura libre minima de 4
m. y respetando los huecos de ventilaci6én que pudieran existir en
la fachada contigua por medio de pozos de ventilacion.

4. El Ayuntamiento tiene facultad para crear o cerrar servidumbres
de paso, cuando escuchados los interesados y debidamente estudiada
la situacién planteada estime que es necesario hacerio asi, procurando
que los costes y éargas recaigan sobre los causantes de la irregularidad.
Se supone que las instalaciones o edificaciones interiores cxistentes
cuyo uso permanece de acuerdo con el Plan tienen derecho a la ser-
vidumbre, estando previsto este articulo para regularizar aquellas situa-
ciones en las que una servidumbre no sirve como tal y el planeamiento
puede cambiar de uso los espacios interiores que comunicaban por
medio de esta servidumbre, o bien cuando la consolidacion de un
uso determinado en los espacios interiores exige el reconocimiento
de la servidumbre de paso con pleno derecho. El Ayuntamiento podri
asimismo crear, suprimir o modificar servidumbres sobre senales,
soportes o cualquier otro elemento al servicio de la ciudad haciéndolo
asu cargo, evitando en lo posible las molestias y avisando a los afectados

‘que por su parte tendrdn €l deber de consentir las mencionadas
servidumbres.

2.5.3.11. SOLAR NO COINCIDENTE CON LA ALINEACION EXTERIOR

1. Es aquél atravesado por la alincacién exterior o bien que no
tiene contacto con la misma.

2. Para ser edificada, en el primer caso el propietario de la misma
tiene que ajustar la cdificaciéon a la alineacién exterior marcada por
el Plan en los Planos de Ordenacidn o en las disposiciones de esta
Normativa donde se regulen los anchos de viales y separaciones al
eje o borde de los mismos. En el segundo caso podrd acceder a la
propiedad de la parte que resta hasta la alineacién exterior por libre
contrato de compraventa y de no hacerlo no podrd reclamar ningiin
tipo de indemnizacién. '

3. Si el propietario de la parte que resta fuese el Ayuntamiento
y estimase la conveniencia de que esa parte que resta siga siendo de
dominio publico adscrito al Sistema General Viario para ensanchar par-
cialmente las aceras peatonales y organizar localmente cntrantes en
los que instalar equipamientos urbanos, semi-plazas o lugares de espar-
cimiento y recreo, el Ayuntamiento podra denegar la solicitud de com-
pra sin que ello de lugar a indemnizacion alguna.

2.5.3.12. EDIFICACION FUERA DE ALINEACION

1. Es aquélla atravesada por la alineacién exterior o bien que no
tiene contacto con ella.

2. En el primer caso la edificacion ademds de estar fuera de ali-
neacion, queda en situacion de fuera de ordenacién genérica con las
consecuencias que de la misma se derivan. En el segundo caso se
podrd acceder a la propiedad de la parte que falta hasta la alineacion
exterior por libre contrato de compra-venta para su conversién en suclo
libre privado afecto a la edificacion, y que sdlo serd edificable en el
momento en que se construya un nuevo edificio gue sustituya al
anterior, '

3. Si el propietario de la parte que resta es el Ayuntamiento, se
podri proceder como queda explicado en el articulo sobre solares
no coincidentes con la alineacidn exterior.

2.5.3.13. EDIFICACION FUERA DE ORDENACION

1. Se considerard como tal toda edificacion de cualquier tipo que
sea que incumpla alguna de las prescripciones y limitaciones que se
establezca en estas Normas con respecto a la ordenacion y la edificacion.

2. En el caso de una edificacién construida con licencia de ejecucidn
anterior a la aprobacion definitiva del presente Plan General, si la con-
tradiccidn con estas Normas reviste importante gravedad y ademds cxis-
ten precedentes de presunta violacién de la normativa del anterior
Plan General de Ordenacion o de las Ordenanzas Municipales vigentes
en el momento de su ejecucién o bien persiste una protesta funda-
mentada del vecindario, podrd entonces el Ayuntamiento proceder a
la declaracion expresa de edificacion fuera de ordenacién,

3. El acto de declaracion expresa de edificacion fuera de ordenacion
implica que sélo podri autorizarse en la misma las minimas obras
de’ conservacion necesarias para.la seguridad del edificio, no permi-
tiéndose las de mejora o ampliacion, reservindose el Ayuntamiento
la posibilidad de proceder a su demolicién cuando las circunstancias
urbanisticas lo aconsejaren asumiendo él mismo el coste de la operacion
v las indemnizacioncs a que hubiera lugar.

4. Cuando la inadaptacion a las actuales Normas reguladoras de
[a ordenacién de volimenes no sea de gran magnitud ni suponga grave

* perjuicio o peligro o bien sean debidas a la aplicacién de anteriores



36 . SUPLEMENTO AL B.O.P.A.

15-1-96

Normas u Ordenanzas de Edificacién que no tienen porqué coincidir
con la Normativa del Presente Plan General, se entenderd entonces

que ese tipo de edificaciones se encuentran en la situacion genérica .

de fuera de ordenacién.

5. La situacién genérica de edificios fuera de ordenacién permite
autorizar en ellos las necesarias obras de mejora y conservacion, garan-
tizdndose su uso actual y su adecuacién a los criterios técnicos de
edificacion de la Normativa de este Plan General, aunque no se podrin
permitir ampliaciones que supongan un incremento del volumen edi-
ficado, en la parte de la edificacion que queda fuera de la alineacion.

En el caso de una edificacién de nueva planta, es decir cuya licencia
de ejecucion sea posterior a la fecha de aprobacion definitiva de este
Plan General y que manifiestamente incumpliera la Normativa que regu-

la la ordenacién de voliimenes, el Ayuntamiento estd en el deber de -

proceder a la inmediata suspension de la licencia de ejecucion de obras
y demds medidas previstas en el articulo 186 de la Ley del Suelo, sin
perjuicio de la ampliacién de las correspondientes sanciones por infrac-
cion urbanistica que la misma Ley del Suelo establece.

2.5.3.14. ALTURA DE PISOS Y ALTURA LIBRE DE PISOS

Se entenderd por altura de pisos la distancia entre. las caras infe-
riores de dos forjados consecutivos. )

Asimismo el concepto de altura libre de pisos se referird a la dis-
tancia desde la superficie del pavimento acabado hasta la superficie
inferior del techo de la planta correspondiente.

ALTURA LIBRE MINIMA. Se establece un minimo para la altura
libre de pisos que deben cumplir toda edificacion de nueva planta.
El minimo serd de 2,50 m. entre pavimento y cara inferior del techo
para la planta tipo.

La planta baja tendrd una altura libre minima de 3,40 m. si existen
comercios y 2,50 m. si es vividera y el suelo de dicha planta se haya
elevado sobre la rasante del terreno al menos una distancia de 0,70
m. :

Si se trata de planta baja no vividera en nicleos rurales o zonas
de viviendas unifamiliares, la altura libre minima serd de 2,90 m. Si
la planta baja es vividera en estas ultimas zonas, la altura libre minima
serd de 2,50 m.

2.5.3.15. ALTURA LIBRE MAXIMA

La altura libre méixima de plantas vivideras serd de 3,40 m.

Se establece un maximo para la altura libre-en planta baja y que.

serd de 4,60 m. En los casos en que se permita una entreplanta, la
altura libre de las plantas resultantes serd de 2,20 m. y la entreplanta
contabilizard su superficie al 100% y en ningidn €aso'su ocupacion
podri sobrepasar el 20% de la superficie del local en donde se proyecta
y su retranqueo con la linea de fachada no serd inferior a 5,00 m.

En zonas de Edificacién Unifamiliar la altura libre de la planta baja
no podrd sobrepasar los 3,50 m.

2.5.3.16. ALTURA DE LA EDIFICACION

1. La altura de la edificacion es la dimensién vertical de un edificio.
2. Para su regulacién se podrd utilizar una o ambas de estas dos
unidades de medida:

a) distancia vertical en metros desde la rasante de la calle a la
que da frente hasta la cara inferior del forjado que forma el techo
de la Gltima planta.

b) nimero total de plantas, en las que se mclulran la planta baja
y los semisétanos que en algin punto se encontrasen a mds de 1,50
m. de altura sobre la rasante de lacalle.

3. Si en el cilculo de la distancia vertical y debido a la pendiente
de la calle la cara inferior del techo de la planta baja quedase en algin
punto de la fachada a una altura respecto a la rasante mayor de 4,60
m. o menor de 3,40 m. la longitud de la fachada se dividird en las
porciones necesarias escalonando sus alturas de manera que se adopte
a la pendiente del terreno sin sobrepasar los limites antes expuestos.

2.5.3.17. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

1. La altura méxima de la edificacion se regula en estas Normas
por alguno de estos procedimientos o por mis de uno de forma
simultinea:

a) sefalando de forma expresa el nimero de plantas méximo.

b) limitando el numero de plantas maximo en funciéon del ancho
de la calle a Ia que da su fachada.

©) sefalando la distancia vertical maxima.

2. En ningan caso la altura de la edificacién podrd sobrepasar las
7 plantas ni 21,5 m,

2.5.3.18.. ALTURA MAXIMA EN FUNCION DEL ANCHO DE CALLE

1. Se considera ancho de calle a la menor distancia entre la ali-
neacién de la edificacion de que se trate y la de la parcela que se
muestre frente por frente a la misma, del otro lado de la calle.

2. La altura mdxima edificable no podri ser en ningin caso superior
al ancho de calle y esta altura mdxima deberd dividirse por un nimero
entero de plantas existiendo tolerancia para redondear por exceso cuan-
do aplicados los valores minimos de altura libre de pisos y planta baja
mds la-anchura correspondiente de forjados resta una fraccion mayor
de la mitad de la altura de una planta (altura libre y forjado)

3. En los casos de edificios en esquina con fachada a dos o mis
calles de distinto ancho la altura méxima edificable serd: en la fachada
con mayor altura o mayor nimero tope de plantas, esa misma altura
alolargo de todala linea de fachada; en la fachada o fachadas adyacentes
con menor altura edificable se continuard con la altura mayor un trozo
de longitud equivalente a fa médxima profundidad edificable contada
a partir de la esquina o punto de interseccién de las fachadas y a
continuacién se continuard con la altura que corresponda a esa calle
de menor ancho. Esto serd vélido siempre que a juicio del Ayuntamiento
resulte una solucion aceptable desde el punto de vista constructivo,
quedando facultado el mismo para en caso contrario adoptar una solu-
ci6n Ibgica procurando no aumentar el volumen edificable. ’

4. En los casos de edificios con fachadas a dos o mids calles que
no formen esquina ni chaflin se considerarin como edificios inde-
pendientes para la regulacion de sus alturas maximas edificables, tenien-

" .do éstas validez hasta el eje de la manzana en cada caso.

5. En los casos de edificios cuya fachada de frente a una plaza
se tomard como altura méaxima edificable la de'la calle de mayor ancho
que afluya a la plaza, y si el cedificio da frente a lineas o instalaciones
ferroviarias, cauces de rios, autopistas o zonas sin uso definido, se
deberd tomar como altura mdxima edificable la correspondiente al
doble de la calzada inmediata a la edificacion.

2.5.3.19. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DF LA ALTURA'

1. Por encima de la altura mdxima de coronacién y salvo mayor
limitaci6n en las ordenanzas, podrin admitirse, con caricter general
las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de cubierta, que no podridn sobresalir, respecto
a un plano trazado a 30 grados desde el borde superior del forjado
de la dltima planta en fachadas y en la interseccién con el borde del
alero, con un limite de altura de 4,50 metros en su punto mis alto,
medido desde el borde superior del forjado de la ultima planta. Los
faldones serdn continuos no presentando cambios de pendiente en
todo el paramento.

b) Los remates de cajas de escaleras, casetas de ascensores, dep6-
sitos y otras instalaciones, que no podrin sobrepasar 4 metros sobre
la altura de cornisa.

©) Las buhardillas, en las que la suma de las longitudes de sus
frentes no podri.exceder del 50% de 1a de la fachada, disponer su
plano fronta a menos de 1 metro de la misma, ni formar cuerpos
que permitan una luz interior mayor de 1,30 metros.

Los espacios obtenidos bajo cubierta no podrin ser destinados
més que a servicios comunes del edificio, instalaciones o a vivienda,
si esta forma parte y se comunica con la situada inmediatamente debajo
deella.

2. Por encima de la altura médxima de cornisa se podri admitir
la construcciéon de antepechos, barandillas y remates ornamentales,
que no podrin rebasar en mds de 1,50 metros sobre la altura de cornisa,
salvo con ornamentos aislados o elementos de cerrajeria. Se autorizan,
ademids, torreones con una altura a su cornisa no superior a 3,50 metros,
medida desde el forjado de techo de la planta inferior, y con unas
dimensiones en planta que permitan su inscripcion en un circulo de
4,5 metros de diimetro, no pudiendo disponerse mds de uno por
cada fachada principal del edificio.

3. Por encima de la altura maxima total no podrd admitirse cons-
truccién alguna, con excepcion de:
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a) Las chimeneas de ventilacién o de evacuaciéon de humos, cale-
faccién y acondicionamiento de aire, con las alturas que, en orden
“a su correcto funcionamiento, determinen las Normas Tecnolégicas
de la Edificacion del M.O.P.U.,, y en su defecto, el buen hacer
constructivo.

b) Los paneles de captacion de energia solar.

Los bajo cubierta en las condiciones que se senalan en el apartado
siguiente.

2.5.3.20. BAJO CUBIERTA

Constitwido por la planta, eventualmente abuhardillada, situada
entre la cara superior del forjado de la altima planta y la cara inferior
de los elementos constructivos de la cubierta inclinada. Se regulard
por lo definido en el Decreto 62/94.

2.5.3.20.BIS. MODIFICACIONES DE FACHADAS

Se podra autorizar el cerramiento de terrazas, 4 ticos y balcones
existentes con las siguientes condiciones:

a) Que se redacte y apruebe un proyecto conjunto de {a fachada.
~b) Que en ningln caso se-sobrepase la alineacion exterior de Ia

edificacion, interseccion del plano de fachada de la planta baja con
el terreno.

©) Se utilizarin materiales transparentes, en paramentos verticales
v cubierta, sobre estructura ligera.

d) La solicitud deberd ser suscrita por fa Comumdad de Propietarios
o Propietario individual del edificio.

2.5.3.21. PATIO

1. Se considera patio a todo espacio libre rodeado tedrica o real-
mente de edificacion.
2. Se distinguen los siguientes tipos de patios:

a) Patio de manzana
* b) Patio de parcela

2.5.3.22. PATIOS DE MANZANA

1. Se entenderd como tal el espacio libre interior a‘la manzana
¥ que surgird como resultado de la aplicacion de las Normas de pro-
fundidad edificable en cada parcela de la manzana.

2. Los parimetros de los patios de manzana deberdn ser tratados
como fachadas.

2.5.3.23. DIMENSIONES DE LOS PATIOS DE MANZANA

1. La separaciéon minima entre los edificios al interior de los patios
de manzana, vendrd definida en funcién de sis respectivas alturas,
segln el cuadro siguiente:

Altura (n.° plantas separacion
edificio mis alto) minima m,
12 _ [

3 9

4 11

5 14

6 7 ’

7 20

2. En el caso de los patios de manzana, la minima distancia regu-
ladora corresponde a la medida desde el punto de la planta tipo del
edificio que se va a construir que se encuentre mds alejada de la fachada
exterior, y en direccién perpendicular a ésta Gltima hasta la linea de
maxima profundidad edificable del otro lado de la manzana.

3. El nimero de plantas que regula la separacién serd siempre
el del mas alto de los edificios enfrentados: el que se construye y
el que estd del otro lado de la manzana, o si no existiese, se tomara
como referencia la altura y profundidad que tenga asignado el solar
en los planos de ordenacién. En cualquier caso el nimero de plantas
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que condiciona la separacién es el de la Planta baja y demds plantas
edificables por encima, segiin queda expresado en el cuadro resumen.

Entre estas plantas se incluirdn todas aquellas que no se hallen
retranqueadas por el lado que se estd midiendo en cada caso aunque
si lo estuvieran por la linea de fachada. Se exceptuarin en cambio
aquellas que se hallen retranqueadas a 45° en toda la linea de la fachada
que de al patio de manzana.

4. La medicion se realizard sin tener en cuenta lo ya edificado
en el interior de manzana en planta baja cuando no sean viviendas
v no excedan los 8 metros de altura. Si excedieran esta altura deberd
mantenerse con respecto a esas edificaciones una distancia correspon-
diente a la de patio de parcela y en todo caso se deberin mantener
distancias de patio de manzana con respecto a la linea de mdixima
profundidad edificable del otro lado de la manzana.

5. Si la edificacion existente en el interior del patio de manzana
son viviendas, la distancia de separacién hasta las mismas serd la corres-
pondiente a un patio de manzana cuyos edificios tuvieran una altura
equivalente a la semisuma de las alturas del edificio de viviendas y
el edificio que se construye.

6. En el caso de que el edificio que da frente al que se construye
sobrepasara lalinea de mdxima profundidad edificable, habrin de man-
tenerse las mismas separaciones minimas que corresponden al patio
de manzana.

S6lamente se podrin guardar menores distancias hasta el limite
de las que corresponderian al patio de parcela cuando el Ayuntamiento
estime que es la Unica solucién constructivamente satisfactoria, bien
porque el mantenimiento de la separacion de patios de manzana obli-
garia al edificio que se construye a realizarse con un ancho menor
al minimo permitido, o bien porque la manzana es muy estrecha y
a pesar de todo es preferible mantener el patio de manzana con algunas
irregularidades, En -cualquier caso el Ayuntamiento puede siempre
decretar la inedificabilidad de una parcela para uso de viviendas por
no darse ¢n la misma las condiciones de distancias de separacién mini-
mas axin cuando el perjuicio no provenga de causas imputables a accio-
nes realizadas por el propietario de la parcela en cuestion.

2.5.3.24. PATIO DE PARCELA

Se regirin por lo contenido en las Normas de disefio de edxﬁcnos
de viviendas. DECRETO 62/94,

2.5.3.25. PATIOS DE PARCELA MANCOMUNADOS

1. Los patios de parcela podrian mancomunarse.

Para poder considerar sus dimensiones totales a efectos de cla-
sificacidn y, por tanto, de apertura de huecos al mismo, serd necesario
que exista acuerdo de mancomunidad con inscripcion del derecho
de servidumbre de los respectivos solares en el Registro de la Propiedad,
funcionando a partir de ese momento como cualquier patio de parcela.

2. La mancomunidad de patios, s6lo podrd cancelarse con auto-
rizacion del Ayuntamiento cuando no existan ya los edificios cuyos
patios requerian dicho acuerdo de mancomunidad para cumplir las
dimensiones minimas. )

3. Se podrin alzar muros de separacién al interior del patio man-
comunado de una altura médxima de 3 metros a partir de la rasante
del patio que esté situado mis bajo.

2.5.3.26. MANZANA CUAJADA

En algunos casos concretos el Plan ha considerado que la orde-
nacién de volimenes al interior de la manzana debe de realizarse segiin
el modelo de manzana cuajada, es decir aquella en la cual no existe
patio de manzana.

En las manzanas del tipo “cuajada” serd necesario cumplir las
siguientes condiciones: '

1. No existird linea de méxima profundidad edificable y la minima
profundidad edificable serd 6 metros.

2. En principio se podrd edificar en toda la parcela hasta tegar
a la linea divisoria del interior de manzana, y en el caso de que la
parcela de a dos frentes de calles se podrd edificar en la totalidad
de la misma. El resto de la parcela no podri ser edificado en absoluto,
ni siquiera en planta baja. La linea divisoria se entiende que discurre
por la mediana en las manzanas de tipo rectangular y con el mismo
criterio y segin lo acuerde el Ayuntamiento en las triangulares e
irregulares.

3. Se deberin ademis tener en cuenta todos los patios interiores
de edificaciones existentes que abran sobre la linea de medianeria,
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estando obligados a dejar en la parcela que se edifica otro patio interior
coincidente en toda la linea de abertura con cada uno de esos patios
colindantes. Las dimensiones del nuevo patio serdn tales que sumadas
a las del existente den la profundidad minima requerida para el rango
del patio seguin el tipo de piezas que abran o vayan a abrir sobre
él. Cada nuevo patio deberd ademds, vy de manera independiente, cum-
plir la condicidon de inscribir en él un circulo de didmetro igual a la
minima separacion segiin corresponda al rango del patio a no ser que
se establezca acuerdo de mancomunidad sobre los dos patios.

4. Si ademds las edificaciones existentes tienen huecos abiertos
directamente sobre la linca de medianeria, deberin organizarse patios
alrededor de los mismos con las separaciones minimas correspondien-
tes a su rango siendo conveniente utilizarlos para disponer sobre ellos
los huecos de las piezas de la nueva cdificacion.

5. Serd preferible, siempre que ello sea posible, organizar la nueva
edificacién en torno a un patio interno central para dar mayor unidad
a los patios resultantes y conseguir un mejor nivel de preservacion
de la intimidad, dejando Jas piezas menos importantes (cocinas, banos,
etc.) hacia los patios mancomunados.

6. Las parcelas que no den a la calle en un frente de mds de 6
m. no podrin ser edificadas.

7. Las parcelas que a juicio del Ayuntamicnto resultasen inedifi-
cables por no poder cumplir las condiciones minimas de edificacion
y patios podrin pasar a dominio y uso publico mediante la corres-
pondiente expropiacién, sicndo obligacion de los propietarios de parc-
celas colindantes el recubrir convenientemente los, muros medianeros
que quedarin vistos, con un tratamicnto de fachada asi como adecentar
el resto de la edificacién que quedardn a la vista.

2.5.3.27. ESPACIOS LIBRES PRIVADOS EDIFICABLES “E”

1. En el espacio libre de los patios de manzana y otros espacios
libre privados solo se podrd edificar en los casos que expresamente
quedan scnalados en los Planos de Ordenacion.

2. En estos casos en que ¢l Plan tolera la edificacion en el patio
de manzana, esta serd de una planta y no podra rebasar la altura wtal
de 5 metros en sus paramentos verticales ni la cumbrera de su cubierta
los 8 metros, debiendo ser medidas estas alturas a partir del pavimento
de la planta baja de la edificacion al nivel de las fachadas interiores.
La cubierta no podri tencr una inclinacién superior a los 30 grados.

3. La superficie de iluminacion del cuerpo edificado en ¢l patio
interior de manzana no podri ser menor del 12% de la superficie
cubierta, esté dispuesta en un plano vertical o bien sea cenital.

4. La cdificacion en el patio interior de manzana nunca se podri
dedicar al uso de viviendas.

5. En los interiores de manzana y espacios libres privados cdificables
hasta una planta serdn autorizados los siguientes usos: .

Garajes, categorias, 1%, 24, 32, 54y 62
Industrial 1* y 2* categoria
Comercial 12, 2* y 32 categorias
Oficinas 12, 22 y 3* categorias
Asistenciales Escolares

Cultural 1% y 22 categoria

Deportivo

6. Estd permitida la construccion de dos sétanos en estos espacios
interiores privados, fundamentalmente para permitir la localizacion de
los aparcamientos obligatorios y se deberd disefiar el proyecto de mane-
ra que las salidas y entradas de vehiculos asi como el resto del apar-
camiento queden totalmente cubiertos y cerrados con el fin de evitar
molestias de ruidos al vecindario.

2.5.3.28. ESPACIOS LIBRES PRIVADOS NO EDIFICABLES “L”

1. Son los espacios no edificables que resultan de la aplicacién
de la prescnte Norma, como algunos intcriores de manzana, partes
traseras de zonas edificadas, partes no edificables en las parcelas de
la zona de unifamiliares, espacios libres resultantes de los retranqueos
a que hubiera lugar, espacios libres privados no edificables resultantes
de los Estudios de Detalle, Planos Parciales, etc.

2. Estos espacios se hallan descritos graficamentc en los Planos
de Ordenacién o quedan regulados por las distintas Normas Urba-
nisticas segin cada zona.

3. Estos espacios libres tendrin que estar convenientemente acon-
dicionados para su uso en el momento de la terminacion de las obras
de edificacién y la cédula de habitabilidad no puede concederse si
no se cumple con este requisito. Deberdn ser mantenidos y conservados
por sus propietarios en las debidas condiciones y con las mismas obli-

gaciones que corresponden al mantenimiento de edificios destinados
a vivienda, )

4. En estos espacios no edificables, podrin ejecutarse las siguientes
obras:

a) Pequenas instalaciones deportivas de caricter doméstico tales
como piscinas, cancha de tenis u otras.

b) Instalaciones deportivas de servicio a comunidades de propie-
tarios a partir de 10 viviendas.

c) Instalaciones destinadas al ocio y recreo con caricter privado
tales como pistas de baile, boleras, jardines, etc...

d) Construcciones auxiliares del tipo lavaderos, trasteros almacenes
de material de jardineria, etc. asi como las construcciones cerradas
necesarias en los casos a, b y ¢ con una superficie no mayor del 15%
de la correspondiénte a la parte de parcela no edificable y en ningin
caso mayor de 4 m.? por cada vivienda.

5. En cualquicra de estos casos serd necesario solicitar permiso
al Ayuntamiento adjuntando un plano de las citadas obras a escala
minima de 1:200 y otro de situacién donde se aprecien las parcelas
colindantes y lo que en ellas hubiese construido. El Ayuntamiento dene-
gard la licencia o reducird lo-propuesto cuando pudiera afectar a par-
celas o edificaciones colindantes, cuando hubiera protestas o alega-
ciones de vecinos suficientemente justificadas en contra de las ins-
talaciones que se piensan construir o cuando afectase a la unidad
ambiental de un espacio libre o conjunto de espacios libres destinados
a Otros usos.

6. Cuando el uso sea el de zona agricola o pastos, se permitirin
cerramientos con elementos de construccién de 0,50 m. de altura como
miéximo y si se trata de jardincs o existen instalaciones deportivas o
de ocio la altura mixima serd de 1,50 m. Estas alturas se pueden sobre-
pasar con setos vegetales a otro tipo de protecciones didfanas. Se acon-
seja sin €mbargo que en la redaccion de los proyectos se facilite al
méximo la diafanidad, visibilidad v accesibilidad a estos espacios libres
de manera que se puedan establecer conjuntos continuos de los mismos
v en particular de los interiores de manzana.

7. Los espacios no edificables de propiedad- privada podrin tener
los siguientes usos:

-a) jardin privado, arbolado o no.

b) agricola intensivo (huertas) o extensivo.

¢) prados. .

d) Estd permitida la construccion de garajes o aparéa‘micmos\sub-
terrdneos en dos plantas de sétano (nunca en semisétano) con la con-
dicién de dejar su cubierta con un tratamicnto adecuado para ser
transitada. :

la superficie mdxima construible viene sefalada para cada zona
de ordenanza separadamente.

8. Las parcelas podran estar divididas en partes con usos diferentes
de entre los mencionados mids arriba, y estos podrin cambiar entre
si, pero se deberd notificar al Ayuntamiento el motivo, cuantia y nueva
situacién del nuevo uso o usos dado a la parcela y éste podrd denegar
el derecho al cambio de uso si existicsen razones suficientes para con-
siderarla asi. Es importante recordar que aunque con una posible apa-

‘riencia ristica estos tereenos siguen estando dentro del suclo urbano,

y por tanto sujetos a la reglamentacion del mismo'y al control municipal.

2.5.3.29. SOTANO

1. Se entiende por sétano la rtotalidad o parte baja de la planta
cuyo techo se cncuentra, por debajo de la rasante de la acera o del
terreno en contacto con la edificacién, o bien no supere en el punto
mis elevado la distancia de 1 metro por encima de la rasante,

2. Los s0tanos no serin habitables, debiendo utilizarse como alma-
cenes, aparcamientos o cuartos de instalaciones al servicio de los veci-
nos de las plantas superiores y en todo caso de acuerdo al contenido
de las Normas de Disefio en edificios destinados a viviendas.

DECRETQ 62/94.

3. Los s6tanos no computardn a cfectos de edificabilidad en cual-
quiera de las situaciones que éstos se encuentren siempre que estén
autorizados.

2.5.3.30. SEMISOTANO

1. Se entiende por semisétano la planta de la edificacion que tiene
parte de su altura por debajo de la rasante de la acera o del terreno
en contacto con la edificacién, siempre y cuando su techo se encuentre
21,50 metros como méximo por encima de la rasante.
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2. Los semisétanos podrin ser destinados a los usos que se esta-
blezcan pero exceptuando siempre el de vivienda.’ .

3. Los semisétanos computardn los dos tercios de su superficie
a efectos de edificabilidad cuando se encuentran bajo edificaciones
destinadas a viviendas incluso si éstas son unifamiliares, y un tercio
de su superficie si estdn debajo de edificaciones destinadas a otro usos
o debajo de la planta de uso no residencial que se permite en los
interiores de manzana en ciertos casos.

2.5.3.31. APARCAMIENTOS OBLIGATORIOS

1. Serd obligatorio el establecimiento, como minimo del nimero
de plazas de aparcamiento que se determina en las Normas para cada
uso. .

Cuando el nimero de plazas de aparcamiento venga determinado
por la superficie edificada sc entenderd por ésta el total de la edificada,
comprendiendo en ella no sélo la del local destinado a la actividad
que se considera, sino también la de los servicios, almacenes y otros

anejos de la misma. Se exigird una plaza por la cifra que en cada caso -

se seflale o fraccién de la misma.

2. Se enticnde por plaza de aparcamiento un espacio minimo de
2,20 por 4,50 metros, con acceso libre suficiente. Y si es cerrada serd
de 3 por 5 metros. En algunos casos se admititd en estas plazas de
aparcamiento ocupen espacios descubiertos dentro de la parcela y de
acuerdo con el Decreto 62/94.

2.5.3.32. CONDICIONES DE LA ESTRUCTURA

La estructura sustentante deberd ser de hormigdn armado, metilica
o con muros de ladrilloy forjado cerdmico, y en todo caso con materiales
incombustible. Con materiales también incombustibles se realizardan
las paredes interiores de los edificios, particularmente las de contorno
de escaleras, chimeneas de ventilacién y subidas de redes de servicios.

2.5.3.33. BARRERAS ARQUITECTONICAS

Se estard a lo dispuesto en la Ley 5/95, de 6 de abril de Promocién
de la accesibilidad y supresiéon de Barreras del Principado de Asturias
(BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias 19/1V/95 Y BOE 23/V1/95)

" 2.5.3.34. DERRIBOS

1. Los derribos se verificarin en las primeras horas de la mahana,
prohibiéndose arrojar escombros a la calle o emplear canales y tolvas
en las fachadas. La direccién facultativa, la propiedad, el contratista
o el personal a sus érdencs, segin el caso, serin responsables de los
dafios que se originen por la falta de precaucitn, Estc horario podrd
ser modificado, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales,
a peticion del propietario y con el visto bueno de su arquitecto, cuando
por razones del alejamiento del centro de la poblacién, por trinsito,
etc., lo justifiquen.

2. En elinterior de las fincas pucden hacerse los derribos a cualquier
hora, siempre que no causen molestias.

3. Queda prohibida la utilizacion de explosivos, salvo en casos

. muy especiales, que necesitarin autorizacion expresa.

4. Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de
obra se transportardn en vehiculos convenientemente dispuestos para
evitar el desprendimiento de escombros y polvo en el trayecto.

5. Deberdn cubrirse con toldos las fachadas a via publica y se regard
con agua a fin de evitar la produccién de polvo.

2.5.3.35. APEOS

1. Cuando por derribo u obras en una edificacion sea necesario
apear la contigua, se solicitard licencia por el propictario de ésta, expre-
sando en una Memoria, firmada por un facultativo legalmente auto-
rizado, la clase de apcos que se vayan a ejecutar, acompafando los
planos necesarios. En caso de negativa de dicho propictario a realizar
las obras de apeo, se podrin llevar a cabo directamente por el duefio
de la casa que se vaya a demoler o aquella donde s¢ hayan de ejecutar
las obras, el cual deberi solicitar la oportuna licencia, con el com-
promiso formal de sufragar, si procediera, la wotalidad de los gastos
que ocasione el apeo sin perjuicio de que pueda repartir los gastos
ocasionados, con arreglo a Derecho. Cuando las obras afecten a una
medianeria, sc estard a lo establecido,. sobre estas servidumbres, en
el Cadigo Civil.

2. En todo caso, cuando se va a comenzar un derribo o vaciado
importante, el propietario tendri obligacién de comunicarlo, en forma
fehaciente, a los colindantes de las fincas, por si debe adoptarse alguna
precaucién especial.

3. En caso de urgencia, por peligro inmediato, podrin disponerse
en el acto, por la direccién facultativa de la propiedad, los apeos u
obras convenientes, aunque consistan en tornapuntas exteriores, dando
cuenta inmediata al Alcalde-Presidente de las medidas adoptadas para
la seguridad publica, sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo
de cuarenta y ocho horas siguientes y abonar los derechos que proceda.

Tgualmente, el Arquitecto Municipal a quien corresponda, exigird que

se realicen los apcos u obras que estime necesarios.

2.5.3.36. CERRAMIENTOS DE PARCELAS

1. Todos los solares deberin estar cerrados con arreglo a las ¢on-
diciones que para cerramientos sc¢ sefialan en las Normas Municipales
respectivas. De no existir regulacion especifica, se exigird el cercado
permanente de dos metros de altura, ejecutado con material y espesores
convenientes para asegurar su solidez y conservacidn en buen estado,
con acabado de fachada.

2. El Ayuntamiento podrd exigir, asimismo, que se cierren otras
propiedades, aunque no tengan la calificacion de solar.

3. El cerramiento deberd situarse en la alineacidn oficial. Al pro-
“ducirse la apertura de-nuevas vias, los propietarios de solares tendrin
la obligacién de efectuarlo en el plazo de dos meses, a partir de la
terminacion de las obras de colocacién de los bordillos y pavimentacién.

4. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin que se
prevea una construccion inmediata, serd obligatorio el carramiento de
ta misma, situdndolo igualmente en la alingacion oficial. Tal cerramiento
deberd llevarse a efecto en un plazo de seis meses, contados a partir
de 1a fecha de concesion de la licencia de derribo.

2.5.3.37. INSTALACIONES TECNICAS

1. Agua.- Todo cdificio deberd tener en su interior agua corrienic
potable. Las'viviendas tendrin una dotacion minima de 200 litros dia-
rios. La acometida se realizard a la Red General en aquellas zonas en
que ¢l Plan establece la realizacidn de la misma.

2. Energia Eléctrica.- Todo edificio deberd estar dotado de la nece-
saria instalacién de energia ¢léctrica, la cual habra de cumplir la regla-
mentacion vigente sobre la materia. En caso de existir centros de trans-
formacion, ésta no se podri establecer por debajo del segundo sétano
y deberd reunir las debidas condiciones en cuanto a insonorizacidn,
térmicas, vibraciones y seguridad, no pudiendo ocupar la via piblica
con ninguna instalacion auxiliar.

Excepcionalmente, cuando no exista otra posibilidad, podrin auto-
rizarse estas instalaciones, previo acuerdo municipal.

3. Red de desagiies.- Las aguas pluviales y las sucias procedentes
de los servicios serin recogidas y eliminadas conforme senalen las dis-
posiciones vigentes, estando obligados los propietarios a recoger las
aguas de lluvia que caigan vy las aguas sucias que en la misma se
produzcan.

La climinacion de aguas residuales en aquellas dreas que tengan
red de alcantarillado sc realizardn a través de la misma y si no disponen
de red sc utilizarin sistemas de fosas sépticas, pozos, galerias, etc.
que scan técnicamente satisfactorios.

4. Trituradores de basuras.- Se prohiben 1os trituradores de basuras
y residuos con vertido a la red de alcantarillado. No obstante, en casos
muy especiales y plenamente justificados, podrd autorizar el Ayunta-
miento previo informe de los Servicios Municipales correspondicntes,
la instalacién y uso de aparatos de este tipo.

5. Aparatos elevadores.—las instalaciones de ascensores y mon-
tacargas y escaleras mecdnicas, se ajustardn a las disposiciones vigentes
sobre la materia. Serd obligatoria la instalacion de ascensor en todo
edificio que tenga alguna planta a 10.75 metros o mds sobre la rasante
de la calle en el eje del portal. El nimero de elevadores serd, al menos,
de uno por cada treinta viviendas o fraccién. Los desembarcos nunca
podrin hacerse ¢n vestibulos cerrados con las dnicas comunicaciones
a las puertas de los pisos, debiendo tener comunicacién con alguna
escalera, bicn directa o a través de algan corredor.

6. Calefaccién, acondicionamiento de aire, agua caliente, gas, telé-
fono, antenas de television, etcétera.—Estas instalaciones y los acce-
sorios, depdsitos de combustible, tanques nodrizas, contadores, etcé-
tera, deberdn cumplir con las condiciones vigentes, y en ninglin caso
podrdn constituir peligro o molestias para los vecinos.
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Podrin permitirse troneras o tolvas en las fachadas o portales de
los edificios cuando prevea [a instalacién de calefaccidn central, sin
afectar a los espacios libres de uso publico y en ningin caso sobre
la acera.

7. Condiciones de las instalaciones.- Toda clase de instalaciones
se realizarin de forma que garantice tanto al vecindario como a los
viandantes la supresién de todo tipo de molestias.

2.5.4. CONDICIONES GENERALES DE USO

2.5.4.1. DEFINICION

Son las condiciones que regulan las diferentes utilizaciones de
los terrenos y ed1ﬁcac1ones segun la actmdad que se produzca sobre
ellos.

2.5.4.2. DISPOSICIONES DE APLICACION GENERAL

1. Cuando en un terreno o edificacion coincidan varios de los
usos que se senalan en la clasificacion de usos por cuanto fuesen com-
patibles entre si, cada uno de los mismos deberd cumplir Ias condiciones
que les correspondiesen por la aplicacién de estas Normas.

2. Las normas que se fijan en los apartados siguientes, son de
aplicacién tanto a las obras de nueva planta como a las de ampliacion
y reforma.

3. La obligatoriedad del cumplimiento de estas Normas se entiende
sin perjuicio de cuantas otras dinamen de Organismos de la Admi-
nistracion competentes y les fuesen de aplicacion.

2.5.4.3. CLASIFICACION DE USOS

A efectos de la aplicacién de estas Normas se considerardn los
siguientes usos de los edificios:

1.vivienda .

2. Garaje-Aparcamientos y Servicios del Automdvil

3.Industria

4.Comercio - Hostelena Recreativo

5.0ficinas

6.Hotelero

7.Ensehanza

8.Sanitario

9.Asistencial

10. Socio cultural

11. Religioso

12. Deportivo

2.5.5. CONDICIONES DE LA VIVIENDA

2.5.5.1. DEFINICION

Tiene uso de vivienda todo edificio o parte de él destinado a resi-
dencia familiar.

2.5.5.2. CLASIFICACION

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 12. Vivienda unifamiliar: Es la situada en parcela inde-
pendiente, en edificio aislado 0 agrupado a otro con acceso exclusivo
desde la via pablica.

Categoria 2%, Vivienda colectiva: Es la situada en edificio constituido
por varias viviendas con accesos comunes, hd

2.5.5.3. CONDICIONES GENERALES
Serdn las reguladas en las Normas de Disefio en Edificios Destinados
a Vivienda (Decreto 62/94).
2.5.6. CONDICIONES DEL GARAJE-APARCAMIENTO Y SERVICIOS DEL
AUTOMOVIL
2.5.6.1 DEFINICION
1. Se denomina “garaje-aparcamiento” a todo lugar destinado a

1a estancia de vehiculos de cualquier clase, tanto para su guarda como
para su mantenimiento o reparacion.

2.5.6.2. CLASIFICACION

A los efectos de aplicacion de estas Normas, se dividen en las
siguientes categorias:

Categoria 12. Garaje-aparcamiento en planta baja, semis6tanos, séta-
nos, segundos sotanos.

- Categoria 2% Garaje-aparcamiento en parcela interior, patios de
manzanas y espacios libres privados.

Categoria 3*. Garaje-aparcamiento en edlﬁmo exclusivo.

2.5.6.3. CONDICION GENERAL

1. El Ayuntamiento podrd denegar su instalacion ‘en aquellas fincas
que estén situadas en vias que, por su trinsito o caracteristicas urba-
nisticas singulares asi lo aconsejen, salvo que se adopten las medidas
correctoras oportunas mediante las condiciones que cada caso requiera.

2. Queda prohibido realizar aparcamientos-garaje individualizados
en todo el frente, de la planta baja con acceso directo de cada uno
a la calzada, a través de la acera, inutilizando ésta con vados continuos.
En el caso de realizar aparcamientos-garaje en la planta baja, la entrada
y salida serd Gnica o a lo sumo doble, en funcion de la superficie
total segin se especifica mas arriba. La solucidon que aqui se prohibe
podri ser tolerada en las calles privadas de urbanizaciones, cuando
esas calles sean transeras con respecto al edificio donde se construyen
los aparcamientos.

-Las condiciones generales serdn las contenidas en las Normas. de
Disefio en Edificios Destinados a Vivienda (Decreto 62/94) y cualquier
Normativa especifica.

2.5.6.4. ACCESOS

- Los garajes-aparcamientos, sus establecimientos anexos y los locales
de servicio del awtomévil dispondrin de un espacio de acceso con
cinco metros de fondo, como minimo, con piso horizontal, en el que
no podrd desarrollarse ninguna actividad. Pudiendo ubicarse el porton
de acceso en la parte anterior de dicho espacio, de acuerdo con la
alineacién de la fachada del edificio y obligando, en este caso, a que
dicho portén disponga de sistema de apertura por control remoto,
a fin de no interrumpir el transito peatonal por la acera.

2.5.7. CONDICIONES DE LA INDUSTRIA
2:5.7.1. DEFINICION

Se entiecnde en estas Normas por uso de industria el correspon-
diente a los edificios o locales dedicados al conjunto de operaciones
que se ejecuten para la obtencion y transformacién de primeras mate-
rias, su posterior transformacion, su envasado, almacenaje, distribucién
y reparacién. Se incluyen en la definiciéon de este uso las actividades
de artesania.

2.5.7.2 CIASIFICACION

1. Los establecimientos lndustnales, de acuerdo con su impacto
urbanistico se clasifican en las siguientes categorias:

Categoria 1*. Actividades industriales y artesanas compatibles con
la vivienda. Es decir aquellas que no suponen perjuicios de ninglin
tipo a la vivienda y pueden por tanto desarrollarse en los mismos
inmuebles residenciales.

Categoria 2%, Actividades iridustriales y artesanas compatibles con
las Zonas residegnciales. Es decir aquellas que por su tamafio y efectos
producidos no suponen perjuicios al normal desarrollo de la funcién
residencial en las zonas asignadas primordialmente a dicho uso.

Categoria 32, Actividides industriales a localizar en zonas y poli-
gonos industriales. Es decir aquellas que por su envergadura y efectos
producidos necesitan localizarse en dreas cuyo uso principal sea el
industrial.

Categoria 4%. Actividades industriales de cardcter especial. Se trata
en este caso de aquellas que requieren una ordenacién especifica y

- una localizacién singular.

2. Los establecimientos industriales, en atencidén a los productos
que en ellos se obtengan, manipulen o almacenen se clasifican en
fos siguientes grupaos:

Grupo 1°. Industrias de la Construccion: talleres de pintura y deco-
racion; escultura; canteria y pulimentacién de piedras artificiales; vidrie-
ria y, en general, los dedicados a la preparacion de materiales pétreos,
naturales o artificiales, cerdmicos, vidrios dridos y aglomerantes, etc.
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Grupo 2°.- Industrias electromecinicas: talleres de ferreteria, fon-
taneria, hojalateria, broncistas, platerias, fabricacién de camas y muebles
metilicos, jugueteria, Gptica y mecdnica de precision; reparaciones elec-
tromecdnicas, con exclusién de los destinados inicamente a reparacién
de automdéviles o anejos a las instalaciones de transportes urbanos;
fabricacion de instrumentos de musica, etc.

Grupo 3°.- Industrias de la Madera: talleres de carpinteria tapiceria,
decorado y acabado de muebles cuya materia principal sea la madera;
jugueterfa no mecdnica; instrumentos de musica con caja de madera;
fabricacién y preparacion de embalajes y de pasta de madera, productos
sintéticos, concha, celuloide, pasta de papel y carton, ete.

Grupo 4°.- Industrias Quimicas: talleres y laboratorios de prepa-
racion de productos quimicos en general; tratamientos quimicos de
productos de cualquier clase, incluso de pieles y su custido; productos
y especialidades farmaceticas, productos de perfumeria y limpieza y
fabricacién de vidrios, esmaltes, pinturas, lacas y barnices, etc.

Grupo 5°.- Industrias textiles y del vestido: talleres de confeccion
y adorno de ropas de todas clases; sombrereria, zapateria y guanteria;
guarnicioneria; reparacién, acabado, tinte y limpieza de ropas; con-
feccién de adornos, joyeria y bisuteria y talleres de hilado, tejidos,
encajes, incluso tinte, apresto y acabado de los mismos, etc.

Grupo 6°.- Industrias de la alimentacién: tahonas, hornos de con-
fiteria, bolleria, galletas, etc.; preparacién, refino y cortado de aziicar;
torrefaccidn de granos, café, cebada, achicoria, cacao molido y envase
de estos productos; freidurias de productos vegetales y animales; pre-
paracion y envase de leche y productos licteos; preparacién de con-
servas a base de carne y pescado; productos alimenticios a base de
residuos de matadero; preparacién y envase de bebidas, fibricas de
hielo, heladerias e instalaciones frigorificas de conservacion; fibricas
de cerveza y harinas, etc.

Grupo 7°.- Industrias graficas y de elaboracién de papel y cartén:
talleres de imprenta, litograffa, encuadernacion y artes grificas en gene-
ral; de cortado, doblado, engomado de objetos de papel y cartén con
impresion y sin ella; de grabado y fabricacién de rétulos esmaltados;
talleres y laboratorios de fotografia y artes fotomecinicas y de revelado,
copiado, montaje, doblaje y sonorizacién de peliculas, etc.

Grupo 8°.- Instalaciones de los servicios de distribucién de energia
eléctrica, agua y limpieza: estaciones de generacién, transporte, trans-
formacién y distribucion de energia eléctrica, instalaciones de elevacion,
conduccién, distribucién y depuracién de aguas; limpieza, desinfeccion,
destruccion o aprovechamiento de productos residuales, urbanos, etc.

Grupo 9°.Industrias dedicadas a la obtencién de Cok y subpro-
ductos derivados de la destilacion de la Hulla y Similares: centrales
térmicas, baterias de coque, estaciones de subproductos, lavaderos de
residuos carbonosos, estaciones de servicios de carburantes (gasoli-
neras), etc..,

Grupo 10°.- Industrias no comprendidas en grupos anteriores: se
clasificardn por analogia con sus similares antes mencionadas, en los
grupos que preceden y en que éstas estuvieren incluidas.

2.5.7.3. LOCALIZACION DE LAS ACTIVIDADES

Las diferentes categorias, y grupos de establecimientos industriales
se localizaran bajo las siguientes condiciones:

1. Categoria 1*: S¢ podran situar en planta baja y primera de edificios
residenciales y en patios de manzana con tolerancia para la edificacién
en una planta. Pueden pertenecer a esta categoria los siguientes grupos
y en las condiciones que se sefalan:

Del grupo 1°,

1°.Todos los almacenes y depdsitos al por menor que no ocupen
una superficie superior a los cien metros cuadrados.

Cuando se almacenen sustancias inflamables y combustibles, debe-
rin estar situadas en planta baja y ajustarse a las siguientes limitaciones:

a) Las sustancias inflamables contenidas en en envases corrientes,
deberdn limitar la capacidad del dep6sito a 300 litros para los liquidos
y de 500 kilos para los sé6lidos.

Se exceptdan, por su particular peligro, el sulfuro de carbono,
éter, colodén y disoluciones de celuloide que en cada caso requeririn
una licencia especial, que no podrd concederse en ninglin caso para
capacidades superiores a los 300 litros.

Si estdn contenidos en depdsitos subterrineos, con arreglo a las
normas de su reglamentos especial, podrd alcanzar la capacidad de
2.500 litros.

En la via publica y en depdsitos subterrdneos, con un espesor sobre
los mismos de un metro, podri alcanzar la capacidad de diez mil litros
a una distancia de seis metros de linea de fachada y de 5.000 litros
a 3 metros.

b) Los aceites lubrificantes, pesados, mazcuts, etc., y, en general,
los liquidos inflamables de punto de inflamacién superior a los 35
grados, se permitirdn hasta 1.000 litros en envases corrientes y hasta
3.000 litros en tanques metalicos 0 depdsitos subterrineos convenien-
temente dispuestos y los depésitos en la via puablica en la forma y
capacidad antes indicadas.

¢) Los combustibles s6lidos (carbén, lefia, madera, etc.) sélo podrin
almacenarse en cantidades inferiores a las diez toneladas en peso u
ocho metros ctibicos en volumen.

En particular los depésitos de hulla no podrin establecerse en
capas o montones de profundidad superior a los 2,50 metros.

d) Queda prohibido en absoluto el almacenamiento de trapos,
ropas, etcétera, ¢n montones que no hayan sufrido lavado y desinfeccion
previa y, en este caso, €l amontonamiento se limitard por la misma
cifra de los combustibles sélidos.

En especial se prohibe el almacenamiento de algodones engrasados
fuera de recipientes metdlicos cerrados.

€) Todas las sustancias que puedan producir olores 0 vapores noci-
vos o molestos, deberin depositarse en recipientes herméticos.

29 Talleres de vidrios, hojalateros, fontaneros y elaboracion, cortado
y decorado del vidrio, con potencia no superior a 2 KWA y superficie
mixima de 100 metros cuadrados y situados en planta baja cuando
tengan potencia mecidnica.

3°.Los talleres de pintura, decoracién y pequefios almacenes a su
servicio, con potencia instalada maxima de 2 KWA y superficie mixima
de 100 metros cuadrados; y situados en planta baja cuando posean
potencia mecdnica.

Del grupo 2°.

4°.Los talleres de carpinteria, ferreteria, construccién y reparacion
electromecdnicay, en general, todos los electrometahirgicos con poten-
cia instalada mdxima de 2 KWA y superficie no superior a 100 metros
cuadrados y se encuentren aislados en planta baja, en el caso de poseer
potencia mecinica.

En las instalaciones de cargas de acumuladores se permitird hasta
6 KWA instalados y, por el contrario, las instalaciones de afilado se
reducen a 1 KWA. .

Del grupo 3°.

5°.Los talleres de carpinteria, ebanisteria y, en general, todos los
que trabajan en la madera y materiales anilogos, siempre que no utilicen
potencia mecidnica y la superficie no exceda de 100 metros cuadrados.

Del grupo 4°.

6°.Los laboratorios de productos quimicos farmacéuticos y de per-
fumeria, siempre que no produzcan gases nocivos o perjudiciales y
sin potencia mecdnica instalada o que ésta no exceda de 2 KWA, si
se encuentran establecidos en planta baja.

Del grupo 5°.

7¢.Las industrias de la confeccion vestido, adomo, comprendidos
los de reparacion, limpieza y acabado y pequefios almacenes a su ser-
vicio, con las siguientes restricciones:

a) La potencia mdxima instalada, serd de 2 KWA si estin en planta
baja. En caso contrario no podrd instalarse maquinaria que requiera
potencia mecinica ni miquinas de pedal en nimero superior a dos.

b) Los depdsitos de materias combustibles e inflamables, se some-
terdn a las prescripciones indicadas anteriormente.

En especial se prohibe el almacenamiento de montén de tejidos
impregnados de aceites secantes.

Del grupo 6°.
8°.Las industrias de preparaciéon de productos alimenticios con
las siguientes restricciones:

a) No tener cuadras ni establos, ni estancias para ninguna clase
de ganados. ’

b) Que la potencia mecdnica instalada sea nula 0 no exceda de
2 KWA, cuando se establezcan en planta baja.

¢) Que la solera de los hornos no exceda de 20 metros cuadrados
y el nimero de ellos de dos, si estin instalados en planta baja, o
la instalacidon no rebase la de un horno doméstico, en caso contrario.

d) Que no desprenda humos ni gases molestos el exterior del
establecimiento debiendo disponer de instalaciones adecuadas para
captarlos.

€) Las chimeneas deberdn rebasar en dos metros las edificaciones
colindantes.

9°.Los almacenes y establecimientos de preparacion y venta de

bebidas, siempre que en los depdsitos de sustancias combustibles o
inflamables, se sometan a las restricciones del apartado primero y que
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el volumen total almacenado no exceda de 20.000 litros y la potencia
mecinica no exceda de 2 KWA.

10°. Las instalaciones frigorificas anejas a los dos apartados
anteriores.

Del grupo 7°.

11°. Los talleres de artes graficas, incluso encuadernaciones y ela-
boracién de papel y cartén, con potencia mecinica instalada mdxima
de 2 KWA y superficic que no exceda de 100 metros cuadrados.

Del grupo 8°.

12°. Las instalaciones de los servicios de distribucidn de energia,
agua y gas, con arreglo al plan de ordenacién de los mismos y sus
reglamentos especiales.

2. Categoria 22: Se situarin en edificios exclusivos e independientes,
sin viviendas en las plantas superiores, en patios de manzana con tole-
rancia para la edificacién en una planta, en poligonos industriales.
Pueden pertenecer a esta categoria en siguientes grupos y en las con-
diciones que se senalan:

Del grupo 1°.

1°.Las fibricas de productos hidraulicos, plCdl‘a artificiaf, mosaicos
y similares, con una superficie mixima de 600 metros cuadrados.

2°.Los talleres de aserrio y labra de piedra, mdrmoles, ctc., con
una superficie mdxima de 600 metros cuadrados.

3° Los talleres de decorado, pintura, etc.

con superficie mdxima de 600 metros cuadrados.

4° Almacenes de materiales de construccion, con 600 metros cua-
drados de superficie mixima.

Del grupo 2°.

59 Los almacenes de productos metalirgicos clasificados.

6°.Los talleres electromecdnicos con potencia maxima de 20 KWA,
con excepei6én de 200 kilos hora y forjas mecinicas.

Del grupo 3°.
7°.Las carpinterias mecdnieas y talleres dedicados a los trabajos
de madera que no empleen una potencia instalada superior a 25 KWA.

Del grupo 4°.
89.Los laboratorios de productos quimicos, pequenas fibricas de
jabon, lejias y perfumes con las siguientes limitaciones:

a) Que no ocupen una superficie superior a 600 metros cuadrados.

b) Que no desprendan ninguna clase de dcidos o polvos nocivos
o perjudiciales.

c) No verter aguas residuales nocivas para la depuracion biol6gica
de las mismas o para 1a conservacion de los conductos del alcantarillado.

9°,Las fibricas de colores de pinturas con las limitaciones anteriores
y las establecidas para sustancias inflamables y combustibles.

10°, Los laboratorios biolégicos, con las mismas limitaciones, siem-
pre que no posean estancias de ganado para un nimero de cabezas
superiora 7.

11°. Las manufacturas de caucho, cuero, etc., y materiales similares
con las mismas limitaciones anteriores y una potencia maxima instalada
de 25 KWA, siempre que el volumen médximo de sustancias inflamables
que se almacenen, no excedan de 200 kilos y los almacenes de sustancias
combustibles no superen las cifras indicadas.

Del grupo 5°.

12°. Los talleres de tintoreria, lavado y limpieza que empleen poten-
cia mecdnica y liquidos inflamables para su trabajo, con las limitaciones
del apartado b) del grupo 4°, y cuya superficic ocupada no exceda
de 600 metros cuadrados.

13°, Las manufacturas textiles con superficie maxima de 600 metros
y potencia mixima instalada de 25 KWA.

14°. Los lavaderos publicos.

Del grupo 6°.

15°, La preparacién de los productos alimenticios para el hombre
y para el ganado sin matanza ni utilizacién de productos residuales
del matadero, siempre que [a potencia instalada no exceda de 25 KWA,
y la superficie ocupada no exceda de 600 metros cuadrados.

16°. Almacenes y preparacién de bebidas, licores, etc.; fabricadas
de gaseosa € hielo con su superficie no superior a 600 metros cuadrados.

Del grupo 7°.

17°. Todos los talleres de artes grificas con superficic maxima
de 600 metros cuadrados.

18°, Las manufacturas de papel y cartén con superficie méixima
de 600 metros cuadrados y potencia instalada que no exceda de 25
KWA.

Del grupo 8°.

19°. Parques de limpieza

20°. Todas las instalaciones de distribucion de los servicios de
gas, agua y electricidad, cuya ubicacién en manzanas industriales sea
compatible con el servicio que prestan,

ALMACENES

21°. Todas las clases de almacenes limitados a 900 metros cua-
drados, con las restricciones establecidas en las de primera categoria
para sustancias combustibles o inflamables.

Estas restricciones podrin atenuarse cuando las condiciones téc-
nicas en que se establezcan determinen una seguridad contra accidentes
técnicamente suficientes.

Los nucleos industriales que agrupan industrias de una misma
caracteristica, se someterdn a aislamientos especiales y a ordenanzas
adecuadas a tipo de industria y a la ubicacién proyectada.

3. Categoria 3*: Se situardn en poligonos industriales. Pueden per-
tenecer a esta categoria los siguientes grupos y en las condiciones
que se senalan: Se establecerd en las cabeceras de los servicios de
mercancias una zona especial de almacenes para las mercancias que
han de distribuirse por la poblacién.

Como la distribucién de una gran mayotfa de productos requiere
en muchos casos una preparacién previa: secado, lavado, molienda,
mezcla, cortado o serrado, clasificacién, etc. se permitirin las insta-
laciones necesarias a estos fines, siempre gue tengan caricter de pre-
paracién y no de transformacion de productos y sin los cuales el trans-
porte del producto al interior de la poblacién, vendria gravado
enormemente,

Son instalaciones de este tipo las siguientes:

Del grupo 1°.

19 Los almacenes de mirmoles y piedra naturales, con taller de
aserrio, machacado o clasificacién.

Del grupo 2°.

2°. Los almacenes de productos metahirgicos, con cizallas y apa-
ratos para rotura de chatarra.

Del grupo 3°.

32, Los almacenes de madera y materiales similares con talleres
de aserrio en 10s locales diferentes de los almacenes.

Del grupo 4°.

4°, Los almacenes de carbones y combustibles e instalaciones de
lavado, clasificacion y aglomeracidén.

5°, Los almacenes de todas clases de productos con instalaciones
de clasificacion, lavado, refinado o reparticion.

Del grupo 5°.

6°, Los almacenes de grano con lavado, desecacién, molturacion
y clasificacién.

7°. Las centrales de preparacién y distribucién de leche y productos
anejos.

8°. Las cimaras ¢ instalaciones de desecacién y conservacion de
productos alimenticios.

Del grupo 6°.

9°, Las estancias para ganado trashumante.

Se incluyen en esta categoria todas las industrias y almacenes no
incluidos en las anteriores por rebasar los limites establecidos para
ellas; aquellas que no es indispensable situar dentro del niicleo urbano;
y aquellas otras que por su insalubridad, peligro o incomodidad, son
incompatibles con las zonas de viviendas.

Del grupo 8°.
Todas las actividades industriales incluidas en este grupo.

4, Categoria 4*: Se situardn en los Poligonos Industriales, zonas
industriales especiales y en las zonas mineras. Pueden pertenecer a
esta categoria las actividades industriales que por sus caracteristicas
de funcionamiento, su gran ocupacién de suelo o por las dimensiones
de sus instalaciones, no se pueden encuadrar en los grados anteriores.
En todo caso asi se considerardn las industrias dedicadas a 1a obtenci6én
del coke subproductos derivados de la destilacion de la hulla y similares,
y estaciones de servicio de carburantes (gasolineras), comprendidos
en el grupo 9.

2.5.7.4. LIMITES DE TAMANO E INTENSIDAD DE EMPLEQ
Sin perjuicio de los casos de ampliacion de las instalaciones exis-

tentes a la aprobacién del Plan General, los valores mdximos que se
establecen para cada una de las categorias son los siguientes:
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Categori Méxima superficie Nimero maximo
g construida de empleados
1° 100m.? 15
2° 600 m.? 80
3oy 4° Sin limitacién Sin limitacion

2.5.7.5. AMPLIACION DE INSTALACIONES EXISTENTES

Las instalaciones industriales de las categorias 12 y 22 existentes
a la aprobacion del Plan General que fuesen ampliadas, podrin liegar
con esa ampliacién a superar en un 20% las limitaciones de tamafio
¢ intensidad de empleo anteriormente establecidos, siempre que cum-
plan las siguientes condiciones:

a) Estar en una localizacién que el Plan considere propia para
el uso industrial en la categoria correspondiente.

b) No superar las limitaciones establecidas en el momento de la
solicitud de ampliacién.

c) Para los de categoria 1%, no tener actividad al servicio del inmue-
ble en que se localice asi como que la ampliacién se produzca en
locales contiguos a los que previamente ocupe.

d) Para los de categoria 22 la ampliacidon debe producirse al interior
de la parcela o parcelas en que previamente se localicen.

€) Si a juicio del Ayuntamiento con ello no hubiese perjuicio para
los usos colindantes, podrd ampliarse dentro de la categoria 22, sobre
parcelas contiguas, siempre que éstas sean aptas para el uso industrial
en cl Plan.

f) La ampliacion de actividades industriales de las categorias 3*
y 4% no tiene limitacién pudiéndose extender a otras parcelas o suelos
dentro de los poligonos o zonas industriales.

En ningun caso podri sobrepasar los limites establecidos por las
Normas en cuanto a la ocupacion de parcelas, retranqueos, alturas
y edificabilidades maximas permitidas.

2.5.7.6. MOLESTIA, NOCIVIDAD, INSALUBRIDAD Y PELIGRO

1. La definicién de molesto, nocivo, insalubre y peligroso y la deter-
minacioén de sus efectos, se contienen -en el Decreto 24.14/1961 de
30 de noviembre, sobre actividades molestas, nocivas, insalubres y peli-
grosas y disposiciones concordantes.

2. Los establecimientos de la categoria 12, por cada actividad dife-
rente que se lleva a cabo, no sobrepasarin por toda clase de efectos,
fos indices 0, 1, 2 que se precisan en ¢l anexo del Decreto 24.14/1961
de 20 de noviembre y en la instruccién que lo desarrollé de 15 de
marzo de 1963, sin perjuicio de que vayan produciéndose en ellos
las adaptaciones derivadas de las nuevas legislaciones en la materia,
que requiera el cambio tecnoldgico. Cuando la intensidad 3 se alcanzare
por razon de la insalubridad de las aguas residuales, podrd admitirse
su inclusién en esta categoria siempre que previamente se corrijan
fas causas que produjeron tal indice.

3. Los establecimientos de la categoria 22 por cada actividad dife-
rente que se lleve a cabo, no sobrepasardn, por toda clase de efectos,
la intensidad 3.

4. Cuando las actividades correspondientes a la categoria 2* se
situaren en interiores de manzana, habri de tenerse especialmente
en cuenta, para la concesion de las licencias de edificaciéon o uso,
y en todo caso para su funcionamiento, que las chimeneas, vehiculos,
maquinaria y demds instalaciones o actividades que puedan producir
humos, polvo o ruidos, se doten inexcusablemente de los elementos
correctores necesarios para evitar molestias al vecindario.

5. Los establecimientos de las categorias 3% y 4* no podrin superar
el indice cuatro mds que para dos clases de efectos.

6. En las edificaciones, los locales industriales, ademds del cum-
plimiento de las condiciones de edificacion, se instalarin de forma
que permitan prevenir los siniestros, combatirlos y evitar su propa-
gacion; las actividades peligrosas, en cualquier caso, deberdn respetar
las normas especificas de aplicacién general, dictadas para cada pro-
ducto, por el Organismo competente.

7. Los grados de actividades industriales no rigen para las insta-
laciones al servicio de viviendas como ascensores, montacargas, puertas
automdticas, instalaciones de calefaccién, acondicionamiento y clima-
tacién, generadores de electricidad, etc. que vendrin reguladas por
las disposiciones especiales del Ministerio de Industria.

2.5.7.7. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO DE LAS ACTIVIDADES
INDUSTRIALES

1. Como norma general no podrd utilizarse u ocuparse ningin
suelo o edificio para usos industriales que produzcan alguno de los
siguientes efectos: ruido, vibracion, olores, polvo, humo, suciedad u
otra forma de contaminacién, perturbaciones de caricter eléctrico o
de otro tipo, peligros especiales de fuego, peligro de explosién o en
general cualquier tipo de molestia, nocividad, insalubridad o peligro
en grado tal que afecte negativamente al medio ambiente, a los demds
sectores urbanos y a los predios situados en sus lindes o impida la
localizacién de uno cualquiera de los demds usos permitidos por estas
Normas.

2. Los lugares de observacion en los que se determinarin las con-
diciones de funcionamiento de cada actividad serin los siguientes:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mis apa-
rentes en los casos de humos, polvo, residuos o cualquier otra forma
de contaminacién y perturbaciones eléctricas o radioactivas. En el punto
o puntos en donde se pueden originar en el caso de peligro especial
de incendio y de peligro de explosién.

b) En los limites exteriores de la linea solar o parcela o del muro
edificable medianero perteneciente a los vecinos inmediatos, en los
casos en que se originen molestias por ruidos, vibraciones, deslum-
bramientos, olores o similares.

3. Los establecimientos deberan evitar o limitar tales efectos por
debajo de los limites méximos de funcionamiento que, para cada tipo
de efecto, se establecen a continuacion.

a) Fuego y explosion

Todas las actividades que, en su proceso de produccién o alma-
cenaje, incluyen “inflamables” y “materias explosivas”, se instalardn con
los sistemas de seguridad adecuados, que eviten la posibilidad de fuego
y explosién asi como con los sistemas adecuados, tanto en equipo
como en utillaje, necesarios para combatirlas en casos fortuitos. Bajo
ningin concepto podrin quemarse materiales o desperdicios al aire
libre. :

La instalacién de los diferentes elementos deberd cumplir ademds
las disposiciones pertinentes que se dicten por los diferentes orga-
nismos estatales o locales, en la esfera de sus respectivas competencias.

En ningun caso se autoriza el almacenaje al por mayor de productos
inflamables o explosivos, en locales que formen parte o sean contiguos
a edificios destinados a vivienda. Estas actividades por consiguiente,
se clasificardn siempre en categoria 3% y 42,

b) Radioactividad y perturbaciones eléctricas

No se permitird ninguna actividad que emita peligrosas radiaciones
o perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier
equipo o maquinaria, diferentes de los que originen dicha perturbacion.

Deberd cumplir también las disposiciones especiales de los orga-
nismos competentes en la materia.

¢) Ruidos

La intensidad del sonido procedente de todo uso o equipo (a excep-
cion de los equipos provisionales de transporte o de trabajos de cons-
truccién), no podrd exceder de los valores que, por octavas corres-
pondientes a las diferentes frecuencias, se incluyen en la Tabla 1, una
vez corregidos los valores observados conforme a las condiciones de
localizacion o del caricter del ruido precisadas en la Tabla 2.

Si el ruido no es agudo y continuo y no se emite entre las diez
de la noche y las ocho de la mafana, se aplicard una o mis de las
correcciones contenidas en la Tabla 2, a los diferentes niveles de banda
de cada octava de la Tabla 1.

d) Vibracién

No podri permitirse ninguna vibracién que sea detectable sin ins-
trumentos en los lugares de medida especificados en el pdrrafo 2 de
este articulo. Para su correccién se dispondrdn bancadas independien-
tes de la estructura del edificio y del suelo del local para todos aquellos
elementos originadores de la vibracién, asi como dispositivos anti-
vibratorios.

Tabla 1
Frecuencia .
Intel mAxim:
Bandas de octava estindar " ‘ns1dad a de
. sonido (en decibelios)
(en ciclos por segundo)
20-75 65
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Frecuencia 7 . i
Bandas de octava estindar Int@sxdad o de
i sonido (en decibelios)
(en ciclos por segundo)
75-100 55
150 - 300 50
360 - 600 45 ]
600-1.200 40
1.200- 2.400 40
Superior a 2.400 L 35
Tabla 2
Localizacion de la operacitn Correccion en
o caricter del ruido decibelios
1. Operacién que se realiza durante el dia +5
2. Fuente de ruido que opera menos de a) 20% por
cualquier periodo de 1 h. y by 5% por cualquier peciodo +5(20%)
de1h. +10 (5%)
3, Ruidos provocados por impulsos (martilleo, etc.) -3
4. Ruido de caricter periddico -5
5. Parcela o solar industrial que se halle en zona o
poigono industrial, alejado mds de 100 metcos de cual-
quier zona residencial o ristica, prevista por ¢l Plan
General +10

La vibracién V se medird en pals por la siguiente férmula 10 log10
3200 A2 N2, en la que A es la amplicud en cm. y N la frecuencia
en hertzios.

La vibracién no podrd superar los 25 pals en las industrias de
la categoria 22 y 5 pals en las de la categoria 1°.

€) Deslumbramientos

Desde los puntos de medida especificados no podra ser visible
ningin deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes lumi-
nosas de gran intensidad, o a procesos de incandescencia a altas tem-
peraturas, tales como combustion, soldadura u otros.

f) Humos

A partir de la chimenea u otro conducto de evacuacidén no se per-
miticd ninguna emisién de humo gris, visible, de sombra igual o mds
oscura a la intensidad 2 de la escala de Micro-Ringlemann, excepto
para el humo gris visible a intensidad de sombra igual a 3 de dicha
escala emitido s6lo durante cuatro minutos (4 min.) en todo periodo
de treinta minutos (30 min.).

Por consiguiente, las actividades calificadas como "insalubres”, en
atencién a la produccién de humos, polvo, nieblas, vapores ¢ gases
de esta naturaleza, deberin estar dotadas de las adecuadas y eficaces
instalaciones de precipitacién de polvo o de depuracién de los vapores
o0 gases (en seco, en hiimedo o por procedimiento eléctrico).

Asimismo, en el interior de las explotaciones no podrin sobre-
pasarse los niveles maximos tolerados de concentracion de gases, vapo-
res, humos, polvo y neblinas en el aire, que se definen en el Anexo
del Reglamerito aprobado. En ningiin caso, los humos ni gases eva-
cuados al exterior podrdn contener més de 1,50 gramos de polvo por
metro cuibico, medido a cero grados y a 760 mm. de presion de mercurio
y, sea cual fuere la importancia de la instalacion, la cantidad total de
polvo emitido no podra sobrepasar la de 40 Kg/hora.

g) Olores No se permitird ninguna emisién de gases ni la mani-
pulacién de materias que produzcan malos olores en cantidades tales
que puedan ser ficilmente detectables, sin instrumentos, en la linea
de la propiedad de la parcela desde la que se emiten dichos olores.

h) No se permitird ningin tipo de emisiones de cenizas, polvos,
humos, vapores, gases ni de otras formas de contaminacion del aire,
del agua o del suelo, que puedan causar dafio a la salud de las personas,
de los animales o de las plantas y a clases de propiedad o que causen
suciedad.

Aquellas actividades industriales que sobrepasen los anteriores limi-
tes seran consideradas como de cardcter especial o de categoria 4°
y s6lo podrin localizarse en las zonas previstas al efecto o en parcelas

reservadas de poligonos industriales mediante autorizacién expresa del
Ayuntamiento. En cualquier caso serd necesario reducir al maximo los
niveles de funcionamiento que resulten extralimitados, en particular
aquellos cuyos efectos sobrepasen los propios limites de la zona indus-
trial aunque ésta sea de caricter especial (cualquier tipo de conta-
minacion, humos, olores, etc.)

i) Aguas residuales

La utilizacién de aguas de rios o arroyos vendri obligada por la
restitucién de la misma en optimas condiciones de utilizacién, atn
si para ello es necesario un proceso de depuracion de Ias mismas.

Los materiales en suspension contenidos en las aguas residuales
no excederan, en peso, la cantidad de 30 miligramos por litro.

La D.B.O. (demanda bioquimica de Oxigeno) en miligramos por
litro, sera inferior a 40 miligramos de oxigeno disuelto absorbido en
5 dias a 18¥ C de temperatura.

al Nitrogeno expresado en N y NH4, no serd superior a 10 y 15
miligramos respectivamente,

El efluente no contendrd sustancias capaces de provocar la muerte
de la fauna fluvial aguas abajo del punto de vertido.

El efluente que vierta en aguas comunales, deberi ser desprovisto
de todos los productos susceptibles de perjudicar las conducciones,
asi como de materias flotantes, sedimentables o precipitables que, al
mezclarse con otros efluentes puedan atentar, directa o indirectamente,
contra el buen funcionamiento de las redes de alcantariliado.

El pH del efluente deberi estar comprendido entre 5,5y 8,5. Excep-
cionalmente, en caso de que la neutralizacién se hiciere con cal, el
pH podri alcanzar el valor de 9,5,

El efluente no tendrd, en ningin caso, una temperatura superior
a los 30° C quedando obligadas las industrias a realizar los procesos
de refrigeracion necesarios para no sobrepasar dicho limite.

Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclitos hi-

Queda prohibido el vertido de sustancias que favorezcan los olores,
sabores y coloraciones del agua en los cauces de vertido, cuando pueda
ser utilizada en la alimentacion animal.

2.5.7.8. APARCAMIENTOS

Por cada 100 m2. construidos para este uso, se dispondri de una
plaza de aparcamiento.

2.5.8. CONDICIONES DEL COMERCIO

2.5.8.1. DEFINICION

Tiene uso de comercio todo local de servicio al publico destinado
a la compra-venta al por menor 0 permuta de mercancias, hosteleria
y recreativo.

2.5.8.2. CLASIFICACION

A efectos de aplicacion de estas Normas, se establecen las siguientes
categorias:

Categoria 1*. Edificios con mids del 60 por 100 de la superficie
total destinadas a usos comerciales y el resto a otros usos excepto
el de vivienda.

Categoria 2% Locales comerciales en primer s6tano, semisétano,
planta baja y planta primera.

Categoria 3. Locales comerciales en pasajes o galerias.

2.5.8.3. CONDICIONES DE LOS LOCALES

Todos los locales de uso comercial deberin observar las siguientes
condiciones.

1. La zona destinada al publico en el local tendrd una superficie
minima de seis metros cuadrados y no podri servir de paso ni tener
comunicacién directa con ninguna vivienda.

2. En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberdn
disponer éstas de accesos, escaleras y ascensores independientes.

3. Los locales comerciales y sus almacenes no podrin comunicarse
con las viviendas, caja de escalera ni portal si no a través de una habi- -
tacién o paso intermedio, con puerta de salida inalterable al fuego.

4. Los comercios que se establezcan en nivel inferior a la planta
baja, no podrin ser independientes dei local inmediato superior, estan-
do unido a éste por escalera con ancho minimo un metro. La altura
libre minima de los locales comerciales serd de tres metros, a excepcion
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del semisétano que podran tener una altura libre minima de 2,70
metros.

5. Los locales comerciales dispondrin de los siguientes servicios
sanitarios: hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por
cada 200 metros cuadrados mds, o fraccidén, se aumentard un retrete
y un lavabo. A partir de los 100 metros cuadrados de instalacién con
absoluta independencia para cada sexo. En cualquier caso estos ser-
vicios no podrin comunicar directamente con cl resto de los locales
y, por consiguiente, deberdn instalarse con un vestibulo o zona de
aislamiento.

6. En los locales comerciales que forman un conjunto, como ocurre
en los Mercado de Abastos, Galerias de Alimentacion y Pasajes Comer-
ciales, podrin agruparse los servicios sanitarios correspondientes a cada
local. En numero de servicios vendrd determinado por la aplicacién
de la condicién anterior sobre la suma de la superficie de locales inclu-
yendo los espacios comunes de uso publico.

7. La luz y ventilacién de los locales comerciales podra ser natural
o artificial, ajustindose a la Normativa especifica que sea de aplicacién.

Se exigird la presentacién de los proyectos detallados de las ins-
talaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberin
ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones some-
tidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.
En el supuesto que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correc-
tamente, en tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas,
el Ayuntamiento podrd cerrar total o parcialmente el local.

8. Dispondrin de fas salidas de urgencia, accesos especiales para
extincién, aparatos, instalaciones y utiles que, en cada caso, y de acuerdo
con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, estime necesario el
Ayuntamiento.

9. Las estructuras de la edificacion serdn resistentes al fuego y los
materiales deberdn ser incombustibles y de caracteristicas tales que
no permitan llegar al exterior ruidos o vibraciones cuyos niveles se
determinen por el Ayuntamiento.

10. Se exigirdn las instalaciones necesarias para garantizar, al vecin-
dario y viandantes, la supresién de molestias, olores, humos, vibra-
ciones, etcétera.

11. En categorias 1* y 32, en todos los casos, y en la 22, cuando
la superficie total de los locales, incluidas sus dependencias, sobrepasen
los 1.000 metros cuadrados, dispondrin en el interior de la parcela,
ademis de los aparcamientos obligatorios, de espacios expresamente
habilitados para las operaciones de carga y descarga de los vehiculos
de suministro y repario, con un nimero de plazas minimas de 10
por 100 de los aparcamientos obligatorios.

12. Dada su peculiar naturaleza, los locales comerciales del ramo
de la alimentacién podrin ser objeto de una reglamentacién municipal
especifica, que en cualquier caso observard como minimo las pres-
cripciones contenidas en las presentes Normas.

13. Asimismo cierto tipo de locales (peluquerias, talleres de con-
feccion, academias, sedes sociales, despachos, estudios y similares)
podrin ser tolerados por encima de la primera planta de un edificio
de viviendas, siendo objeto también en este caso de la correspondiente
legislacién municipal especifica.

2.5.8.4. APARCAMIENTO

Por cada 100 m2. construidos destinados a esta actividad se dis-
pondrd una plaza de aparcamiento.

2.5.9. CONDICIONES DE LAS OFICINAS
2.5.9.1. DEFINICION
Se entiende por usos de oficinas aquellos que se refieran a acti-

vidades administrativas o burocriticas de caricter publico o privado,
asi como despachos y estudios de profesionales.

2.5.9.2. CLASIFICACION
Se dividen en las siguientes categorias:

Categoria 1. Edificlos con mds del 60 por 100 de la superficie
total edificada destinada al uso de oficinas y el resto a otros usos.

Categoria 2° Locales de oficinas en semis6tano, planta baja y
primera.

Categoria 3. Oficinas profesionales anexas a la vivienda del titular.

2.5.9.3. CONDICIONES DE LOS LOCALES

1. Las oficinas que se establezcan en semisétano no podrin ser
independientes del local inmediato superior, estando unido a éste por
escaleras con un ancho minimo de un metro, cuando tengan utilizacién
por el pablico. La altura libre de este local en semisdtano serd superior
a2, 70 m.

2. En los restantes pisos la altura minima de los locales de oficinas
serd la que se fije en las Normas para las plantas de vivienda.

3. Los locales de oficina tendrin los siguientes servicios: hasta 100
metros cuadrados, un retrete v un lavabo. Por cada 100 metros cua-
drados mds, o fraccion, se aumentard un retrete y un lavabo. A partir
de los 100 metros cuadrados se instalarin con entera independencia
para cada sexo.

Estos servicios no podrin comunicar directamente con el resto
de los locales, disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

4. La luz y ventilacién de los locales y oficinas podra ser natural
o artificial y cumplird las exigencias de la Normativa especifica de
aplicacion.

Se exigird la presentacién de los proyectos detallados de las ins-
talaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberdn
ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones some-
tidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias 0 no funcionaran
correctamente, en tanto no se adopten las medidas correctoras opor-
tunas, el Ayuntamiento podrd cerrar total o parcialmente el local.

5. Dispondrin de los accesos, aparatos, instalaciones y ttiles que,
en cada caso, y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la
actividad, estime necesarios el Ayuntamiento. .

6. Los materiales que constituyan la edificacién deberdn ser incom-
bustibles y la estructura resistente al fuego y con caracteristicas tales
que no permitan llegar al exterior ruidos ni vibraciones.

7. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecin-
dario y viandantes la supresiéon de molestias, olores, humos, ruidos,
vibraciones, etcétera.

8. En edificios de oficinas de categoria 1%, cuando las escaleras
hayan de ser utilizadas por el publico, tendrin un ancho minimo de
1,30 metros.

En las oficinas de categoria 2%, cuando las escaleras hayan de ser
utilizadas por el ptblico, tendrin un ancho minimo de 1,10 metros.

En las oficinas profesionales de categoria 3* se cumplirin ademds
las condiciones del Uso de Vivienda, que le fueren de aplicacion.

2.5.9.4. APARCAMIENTO

Por cada 100 m2 construidos destinados a esta actividad se dis-
pondri de una plaza de aparcamiento,
2.5.10. CONDICIONES DEL HOTELERQO
2.5.10.1. DEFINICION
Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al puablico
que se destinan al alojamiento temporal. Se consideran incluidos en
este uso las residencias y actividades complementarias de las mismas.
2.5.10.2. CLASIFICACION

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1*: con una superficie mayor de 300 m2. o con una
capacidad mayor de 10 camas.

Categoria 2*: Con una superficie no mayor de 300 m2. o con capa-
cidad no mayor de 10 camas.

2.5.10.3. CONDICIONES

Ademids de las condiciones vigentes, los locales cumplirdn las
dimensiones y condiciones que le fuesen de aplicacion, de las fijadas
para Uso de Vivienda.

2.5.10.4. APARCAMIENTO

Por cada 100 m2. construidos para este uso, y, en todo caso por
cada dos camas, se dispondri una plaza de aparcamiento.
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2.5.11. CONDICIONES DE LA ENSENANZA

2.5.11.1. DEFINICION
Tienen uso de ensenanza los edificios o locales destinados a albergar
las actividades pedagogicas o de formacién en sus diversos niveles,

tales como centros escolares, academias, etc..., salvo fos dedicados a
ensefianza especial.

2.5.11.2. CLASIFICACION
Se dividen en las siguientes categorias:
Categoria 12. Centros de ensenanza con mds de 50 plazas.

Categoria 2% Centro de ensefianza con un miximo de 50 plazas.
Categoria 3* Academias particulares.

2.5.11.3. CONDICIONES DE LOS LOCALES

Cumplirdn las que fijan las disposiciones vigentes en la materia
y en su caso las de oficinas que les fuesen de aplicacion.

2.5.11.4. APARCAMIENTO

Por cada 50 m2. construidos para este uso se dispondrd una plaza
de aparcamiento.

2.5.12. CONDICIONES DEL SANITARIO
2.5.12.1. DEFINICION
Tienen uso sanitario los locales destinados a la prestacion de los
servicios médicos o quiriirgicos, tales como clinicas, dispensarios,
hospitales...
2.5.12.2. CLASIFICACION
Categoria 1%: con capacidad para el alojamiento de los enfermos.
Categoria 2%: sin hospitalizacién.
2.5.12.3. CONDICIONES DE LOS LOCALES

Cumplirin las condiciones que fijasen las disposiciones vigentes.

2.5.12.4. APARCAMIENTO

Por cada 50 m2. construidos para este uso, y en todo caso por
cada 3 camas, se dispondri una plaza de aparcamiento.
2.5.13. CONDICIONES DEL ASISTENCIAL
2.5.13.1. DEFINICION

Tienen uso asistencial los edificios o locales destinados a la asis-
tencia no sanitaria de la poblacién mads desprotegida, nifios, ancianos
y subnormales, etc...
2.5.13.2. CLASIFICACION

Se dividen en las siguientes categorias:

Categoria 12: con capacidad para mds de 50 plazas.

Categoria 2% con capacidad no mayor de 50 plazas.
2.5.13.3. CONDICIONES DE LOS LOCALES

Cumplirdn las disposiciones vigentes en la correspondientes a usos
andlogos definidos en estas Normas.
2.5.13.4. APARCAMIENTO

Por cada 50 m2. construidos para este uso, se dipondrd una plaza
de aparcamiento.

2.5.14. CONDICIONES DEL SOCIO CULTURAL

2.5.14.1. DEFINICION

Tienen uso sociocultural los locales o instalaciones al desarrollo
de la vida de relacion, al recreo y al ocio de los ciudadanos.
2.5.14.2. CLASIFICACION

Se dividen en las siguientes categorias:

Cartegoria 1%: locales con una capacidad superior a las 150 personas
o con mis de 250 m2. de superficie.

Categoria 2% locales con una capacidad hasta 150 personas o con
una superficie no mayor de los 250 m2. de superficie.
2.5.14.3. CONDICIONES DE LOS LOCALES

1. Cumplirdn las condiciones que fijan las disposiciones vigentes
en la correspondiente materia y, en su caso, las correspondientes al
uso comercial y, en sus instalaciones las que le fuesen de aplicacién
de las de uso industrial.

2. Como minimo existirdn, con absoluta independencia, aseos para
ambos sexos, que no podrin comunicarse directamente con el resto
de los locales debiendo, por tanto disponer de un vestibulo o zona
de aislamiento.

2.5.14.4. APARCAMIENTO

Por cada 100 m2. edificados destinados a tal fin y, en todo caso
por cada 25 personas de capacidad, serd necesario disponer una plaza
de aparcamiento.

2.5.15. CONDICIONES DEL RELIGIOSO
2.5.15.1. DEFINICION

Tienen uso religioso los edificios y locales destinados al culto.

2.5.15.2. CLASIFICACION
Se establecen las siguientes categorias:
Categoria 1*: conventos con alojamiento
Categoria 2% templos y centros parroquiales
Categoria 3*: capillas y oratorios
2.5.15.3. CONDICIONES DE LOS LOCALES

Cumplirin las condiciones que fijen las disposiciones vigentes en
las materias que les fuesen de aplicacion.
2.5.15.4. APARCAMIENTO

Por cada 100 m2. construidos v, en todo caso por cada 25 personas
de capacidad, serd necesario disponer una plaza de aparcamiento.
2.5.16. CONDICIONES DEL DEPORTIVO
2.5.16.1. DEFINICION

Tienen uso deportivo los espacios o locales destinados a la prictica,
ensefianza y exhibicion del deporte y la cultura fisica.
2.5.16.2. CLASIFICACION

Categoria 12: con mds de 100 plazas para espectadores.

Categoria 2%: con un maximo de 100 plazas para espectadores.
2.5.16.3. CONDICIONES

Cumplirin las condiciones que determinen las disposiciones vigen-
tes en la matetia.
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2.5.16.4. APARCAMIENTO

Por cada 100 m2. destinados a esta actividad v, en todo caso cada
25 espectadores de capacidad, se dispondrd una plaza de aparcamiento.

2.5.17. SIN CONTENIDO
2.5.18. CONDICIONES GENERALES ESTETICAS
2.5.18.1. NORMAS DE ESTETICA

1. La responsabilidad del conjunto estético de la ciudad corres-
ponde al Ayuntamiento y, por tanto, cualquier clase de actuacién que
le afecte deberi someterse a su criterio, que se acomodari a lo esta-
blecido en el articulo 60 de la Ley del Suelo. Consiguientemente el
Ayuntamiento podri denegar o condicionar las licencias de obras, ins-
talaciones o actividades que resulten inconvenientes o antiestéticas.

2. La tramitacién de cualquier licencia comprende necesariamente
la comprobacién, por el Servicio Municipal que corresponda, si la obra,
instalacion o actividad de que se trate se halla afectada estéticamente,
ya sea por sus propias caracteristicas o por estar comprendida en alguna
Zona con proteccion especial o por las Normas especificas de Edi-
ficacidn que correspondan a la Zona en que se encuentra, €n cuyo
caso deberd ser objeto de atencién especial por dicha Dependencia,
que informar4 sobre las condiciones de cualquier clase que deban impo-
nerse e incluso su prohibicion. Estas condiciones podrin referirse tanto
al uso y dimensiones del edificio y sistema de cubiertas como a la
composicion y materiales a emplear y los detalles de todos los ele-
mentos, en forma, textura y color.

3. En los sectores ya edificados, las nuevas costrucciones deberin
responder en su composicion y disefio a las caracteristicas dominantes
del ambiente urbano en que hayan de emplazarse, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 137 de la Ley del Suelo (TRLS/92). A los
fines de garantizar la debida adaptacién de las nuevas edificaciones
a las ya existentes y en su entorno podri exigirse la aportacion de
fotografias del conjunto de las calles o plazas a que aquéllas dieren
frente.

4. En los sectores de nueva Ordenacion y a través de los oportunos
Planes Parciales o Estudios de Detalle, se tenderi a la consecucion
de unidades coherentes en el aspecto formal.

Sobre la base de un anilisis del sitio en que se identifiquen sus
limites visuales desde los puntos de contemplacién mis frecuentes,
las vistas desde o hacia el sitio a conservar o crear las siluetas carac-
teristicas, asi como los elementos importantes en cuanto a rasgos del
paraje, punto focales, arbolado y edificios existentes, se justificard la
solucién adoptada, que deberd contemplar al menos los siguientes
aspectos:

a) Creacién de una estructura espacial bdsica comprensiva tanto
del sistema de espacios abiertos (dreas verdes, grandes vias) como del
de los espacios cerrados (plazas, calles, itincrarios del peatén).

b) Establecimiento de criterios para la disposicién y orientacion
de los edificios en 1o que respecta a su percepcion visual desde las
vias peﬂm&rales, los accesos y los puntos mas frecuentes € importantes
de contemplacion.

c) Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el
empleo arménico de los materiales de edificacién, de urbanizacién
y d& ajardinamiento, asi como de las coloraciones permisibles para
los mismos.

Las determinaciones o condicionamientos a que la solucién adop-
tada dé lugar, deberdn plasmarse graficamente en diagramas y planos
esquemiticos de la estructura formal propuesta, en planta o alzado
a escalas de 1:500 a 1:2.000, asi como en explicaciones o comentarios
que permitan orientar el caricter del futuro desarrollo.

2.5.18.2. NORMAS DE PROTECCION HISTORICO-ARTISTICA

1. Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, histérico
0 artistico, las licencias otorgadas se considerardn extinguidas, debiendo
ser interrumpidas las obras en el mismo momento en que aparezcan
indicios relacionados con et posible hallazgo. En tales casos, para la
reanudacién de las obras, serd precisa licencia especial del Ayunta-
miento, que se otorgard previos los asesoramientos pertinentes.

2. Si la naturaleza de los descubrimicntos lo requiriese, podri el
Ayuntamiento proceder a la explotacién de la finca y, si lo juzga opor-
tuno, recabar la colaboracién de la Administracion Central.

3. Seran objeto de atencion especial las obras de reforma interior,
demolicitn, recalzo o poceria, que se realicen en las fincas en que
puedan presumirse hallazgos de interés. ‘

2.5.19. DIVISION DEL SUELO EN ZONAS Y SU REGULACION

Alos efectos de la regulacion de la edificacién y uso en las diferentes
localizaciones, en funcién de la estructuracion orginica del territorio,
el suelo urbano se ha dividido en zonas que se agrupan de la forma
siguiente:

Zonas de dominante residencial

Zona SA. Zona de edificacidon Segin Alineaciones

Zona OA. - Zona de mantenimiento de la Ordenacién Actual.
Zona EU. Zona de Edificaciéon Unifamiliar.

Zona UE.- Zona de desarrollo por Unidades de ejecucion.
Zona BC.- Zona de edificacién en Borde de Carretera.

Zona de dominante industrial

Zona Z1.- Zona Industrial.

2.5.20. ZONA DE EDIFICACION SEGUN ALINEACIONES (SA)
2.5.20.1. CONDICIONES GENERALES
SA. 1. DEFINICION

Comprende esta zona aquellos suelos urbanos ya consolidados,
cuyo tipo de edificacion corresponde bisicamente a la ordenacion
segun alineaciones, tanto exteriores como interiores.

Su delimitacion figura en los Planos de Ordenacion a escala 1:2.000.

SA.2. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

La edificacién responderi a una de las siguientes tipologias:

a) Colectivas con dos fachadas dispuestas en la forma en que sefialen
sus alineaciones exteriores e interiores, sin solucién de continuidad
en las fachadas, incluso en los cambios de parcela, dando lugar a patio
de manzana.

b) Colectivas con las mismas caracteristicas edificatorias bisicas que
los anteriores pero en los que las alineaciones configuran 1a ocupacion
de la edificacién sin necesidad de dar lugar a patio de manzana por
cerrarse la edificacién, al sefalar, por el contrario, solucién de con-
tinuidad de las fachadas y quiebros en la linea de las mismas.

c) Colectivas en manzana cuajada con patios de parcela.

SA.2.bis APARCAMIENTOS

Se obliga a la construccién de un aparcamiento por cada vivienda
construida.

Dichos aparcamientos deberi ser todos cubiertos, tanto la plaza
propiamente dicha como los accesos a los mismos, y para su ubicacion
se podrin utilizar las plantas bajas, semisdtanos, sotanos y segundos
sotanos de los edificios construidos en la parte senalada por las ali-
neaciones para usos residenciales. También se podri utilizar la planta
baja edificable en los patios de manzana en que ello esté permitido
asi como dos sOtanos en los patios de manzana o espacios que tengan
la calificacion de libre privado.

Deberdn respetarse todas las condiciones de los garajes, segin su
categoria, descritas en los articulos 2.5.6.1. a 10. Cuando se utilice
la planta baja de los interiores de manzana tipo "E” para construir
aparcamientos, éstos deberin quedar completamente cubiertos, tanto
las plazas de aparcamientos como los accesos a los mismos.

2.5.20.2. CONDICIONES DE VOLUMEN
SA.3. ALINEACIONES

Las alineaciones oficiales, tanto exteriores como interiores, quedan
definidas en la documentacion grifica que compone el Plan General.
SA.4. RASANTES

Son las definidas por las vias existentes.
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SA.5. RETRANQUEOS

Se podrin disponer respecto de las alineaciones en las condiciones
que se sefialan en estas Normas, asi como prolongaciones de la edi-
ficacion de aquellos casos que cumplan las condiciones establecidas
por las Normas correspondientes. '

SA.6. EDIFICABILIDAD

La ordenacién de cada parcela queda definida por las condiciones
de ocupacién mdxima en planta y en méxima altura, habiendo sido
establecidas y definidas por el Plan en funcién de la zona en que se
localiza la parcela de las condiciones del patio de manzana y del ancho
de la calle a la que da frente, y quedando sefialadas ambas en los
Planos de Ordenacion. La alineacion interior, consecuencia de la apli-
cacion del fondo edificable de cada caso, junto con las alineaciones
exteriores delimitan en su interseccién con la parcela una porcion de
1a misma, que resulta edificable para usos residenciales y/o una porcién
de parcela edificable en una sola planta para usos no residenciales
y/o una porcién de parcela no edificable que ha de quedar como suelo
libre privado.

SA.7. DIMENSIONES MINIMAS DE PARCELA

Para que una parcela pueda ser edificada serd necesario que la
misma tenga un frente a la calle de un minimo de 6 metros, con lo
cual se podrd desarrollar con fachada a la calle una sola vivienda por
planta; para poder realizar dos viviendas o mis por planta con fachada
a la calle serd necesario un frente minimo de 10 m.

Lo anterior no excluye la posibilidad de realizar también viviendas
con fachada al patio interior de manzana, siempre que el disefio cumpla
con las condiciones minimas de separacién y apertura de huecos asi
como de distribucion de las piezas en la vivienda.

El fondo minimo para que esa parcela sea edificable serd de 8
metros.

Estas condiciones no obstante no podrin ser aplicadas como tales
condiciones minimas ambas a la vez, siendo necesario que la parcela
tenga una superficie minima de 80 m2 dentro de las alineaciones mar-
cadas por el Plan cuando se pretenda edificar para usos residenciales.

Para usos no residenciales y para parcelas al interior de manzanas
la superficie minima de parcela serd de 50 m2.

SA.8. FONDO EDIFICABLE

1. Los fondos midximos edificables quedan definidos, de forma gene-
ral por las alineaciones interiores.

2. Salvo los casos en que, seguin lo dispuesto en la parte general
de esta Norma, proceda aplicar condiciones especiales, el fondo edi-
ficable no superard los 14 m.

$A.9. FORMACION DE CHAFLANES

En aquellos solares en esquina que estuviera delimitado anterior-

mente con chaflin o bien procediesen del derribo de un edificio cons- .

truido con chaflin, éste habra de conservarse obligatoriamente con
las mismas dimensiones de la delimitacién anterior.

Ademis todos aquellos edificios de nueva planta que forman esqui-
na y se encuentran en una manzana cerrada dentro de las zonas de
Mieres, Ujo, Figaredo y Turén con trazado viario regular, deberdn cons-
truirse con un chaflin a 45° cuya dimensién minima lineal en planta
serd de 3 metros, recuperando la superficie no construida en el chaflin
por cuerpos volados, retranqueos u otros medios permitidos para las
Normas de Edificaciones.

La fachada deberi mantenerse achaflanada a todos los niveles de
pisos.

SA.9.bis. SOTANOS

Se autoriza la construcciéon de dos s6tanos como miximo o un
semisétano y un s6tano. Su uso serd el permitido por estas Normas
(art. 2.5.3.29).

SA.10. ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura de la edificacién en cada parcela serd:

a) La sehalada en los Planos de Ordenacién, cuando en ellos figura.

b) Si excepcionalmente no viniese fijada en los Planos de Orde-
nacién, se determinard en funcién del ancho de calle, segtn el siguiente
cuadro:

Ancho de calle Altura de 1a edificacion
i (ném. de plantas)
Hasta 7,7 2
de7,8a10,5 3
de 10,6a 13,3 4
de 13,42 16,1 5
de 16,2a218,9 6
mads de 18,9 7

¢) En los casos en que se desarrollen por medio de Estudios de
Detalle, la altura de cdlculo se obtendrd por aplicacion del parrafo
a) o b) que le fuere de aplicacion, pudiendo disponerse el volumen
resultante en su solucién final siempre que no supere la altura:

en la ciudad de Mieres: 7 plantas
en Ablana, Ujo, Figaredo y Turén: 4 plantas

SA.10. bis. BAJO CUBIERTAS.

Se admite el uso de bajo cubierta tal y como se define en las
Condiciones Generales de volumen 2.5.3.19y 2.5.3.20.

SA.11. EDIFICACION EN ESPACIOS LIBRES Y PATIOS DE MANZANA

1. En los Planos de Ordenacién se han sefialado los patios de man-
zana y otros espacios libres en los que se toleren edificaciones en
las condiciones que se sefalan en las Normas Generales y en los Planos.

2. 1a edificabilidad de los patios de manzana en los que se permite
la construccién de una planta quedari definida por la altura de esa
planta en toda la superficie del patio de manzana, una vez aplicadas
todas las condiciones de separaciones de las Normas Generales.

3. Las superficies construidas por debajo de la cota cero del patio
de manzana sea este libre o edificable en una planta no contabilizardn
a efectos de edificabilidad si estin utilizadas para garaje-aparcamiento,
que es el tnico uso permitido bajo la cota cero en dichos patios de
manzana.

SA.11. bis OTRAS CONDICIONES DE EDIFICACION (Patios de parcela,
separaciones entre edificaciones, salientes y entrantes, entreplanta).

Se permiten patios de parcela de todos los tipos asi como los patios
de parcela mixtos, siempre que cumplan lo establecido en las Normas
de Diseno en Edificios Destinados a Vivienda (Decreto 62/94).

La edificacién deberd respetar las separaciones minimas a otras
edificaciones existentes aunque ello impida ocupar toda la superficie
edificable sefalada en los Planos de Ordenacion, pudiendo en estos
casos recuperar la totalidad o parte de la edificabilidad permitida
mediante salientes, u otros medios permitidos por estas Normas.

Se permiten salientes y entrantes conforme quedan definidos en
las Normas correspondientes.

Se permite la construccion de una entreplanta en la planta baja
© una parte de la misma, lo que contabilizar4 a efectos de edificabilidad.

SA.12. DESARROLLO MEDIANTE ESTUDIOS DE DETALLE

1. Excepcionalmente ef Ayuntamiento podrd autorizar el desarrolla
de una porcion de suelo perteneciente a esta zona mediante un Estudio
de Detalle acorde con lo establecido en la Ley del Suelo. La solicitud
deberd ser suscrita por todos los propietarios de parcelas en las que
se pretenda actuar de esta manera.

2. Las condiciones para que un solar o conjunto de solares puedan
realizarse mediante Estudio de Detalle son las siguientes:

a) La superficie abarcada por el solar o conjunto de solares com-
prenderd una de las manzanas definidas en los Planos de Ordenacién
o una parte importante y unitaria de la misma, de manera que en
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este 1ltimo caso resulte una planta regular, sin discontinuidades y don-
de todos los solares sean adyacentes.

b) La edificabilidad resultante serd, como méximo, la suma de la
que resulte asignada en este Plan para cada una de las parcelas que
comprenda.

c) Al finalizar la operacién urbanistica quedard asegurado, por parte
de los promotores, el tratamiento de las medianerias y otros elementos
constructivos de separacidén que quedaran vistos a causa de la nueva
ordenacién de volimenes propuesta por el Estudio de Detalle. El tra-
tamiento habrd de consistir en el revoco, placado y obras necesarias
sobre dichos paramentos para darles un acabado equivalente al de
fachadas exteriores.

d) Los voldmenes incluidos en el proyecto de Estudio de Detalle
deberdn cumplir las separaciones minimas a las fachadas interiores
del resto de los edificios existentes en la manzana en conformidad
con las Normas Generales.

€) La urbanizacién completa, deberd quedar terminada al finalizar
la obra, requisito indispensable para obtener la cédula de habitabilidad.

2.5.20.3. USQS PERMITIDOS EN LOS EDIFICIOS Y SUS CONDICIONES

SA.13. VIVIENDA

Es el uso predominante de la zona. Se permite en categoria 22
Serd opcional en planta baja, en los nicleos urbanos de Ablafia, Figa-
redo, Turdn y Ujo, asi como también en el BO de La Villa, en Mieres.
SA.14. GARAJE-APARCAMIENTO

En categoria 12. En categoria 22 en los espacios interiores edificables
"E” (una planta y dos s6tanos para garaje) y en los libres "L" (sélo

en dos sotanos).
-~

SA.15. INDUSTRIA \

En categorias 12 y 2%,

SA.16. COMERCIO
En categoria 12, disponiendo en el mismo edificio los aparcamientos

necesarios, en razén de una plaza por cada 50 m2. dedicados al uso
comercial. En categoria 2%y 32,

SA.17. OFICINAS

En categorias 2* y 34

SA.18. HOTELERO
En categoria 1* en edificio exclusivamente destinado a este uso.

En categoria 2% en cualquier situacidn excepto en los patios de manzana
u otros espacios libres con tolerancia de edificacién en planta baja.

SA.19. ENSENANZA

En categoria 1* en edificios de uso exclusivamente destinado a
este uso. En categoria 2 en cualquier situacion,

SA.20. SANITARIO
En categoria 12 solamente en edificios exclusivamente destinados
a este uso. En categorfa 2° en planta baja, excepto en los patios de

manzana u otros espacios libres con con tolerancia de edificacion en
planta baja.

SA.21. ASISTENCIAL

En todas las categorias y todas las situaciones.

SA.22. SOCI10O CULTURAL

En todas las categorias y todas las situaciones.

SA.23. RELIGIOSO

En categoria 1* y 2* en edificio exclusivo; en categoria 3* en todas
Ias situaciones.

SA.24. DEPORTIVO

En categoria 22,

2.5.20.4. CONDICIONES ESTETICAS

SA.26. CONSERVACION AMBIENTAL

1. Es criterio general buscar en las nuevas edificaciones una unidad
con el conjunto de fachadas adyacentes. Asi, se emplearin colores y
texturas que no desentonen con el conjunto general del entorno.

2. Se propiciard desde el Ayuntamiento una calidad de disefio en
las fachadas exteriores que evite tanto la monotonia como la ruptura
con la edificacién preexistente.

3. El proyecto deberd incluir alzados a escala minima 1:100 con
relacion detallada de las soluciones adaptadas y los materiales a
emplear. El Ayuntamiento podra rechazar aquellos proyectos que pudie-
ran resultar inadecuados en el ambiente, calle o zona, para el que
se destinen.

2.5.21. ZONA DE MANTENIMIENTO DE LA ORDENACION ACTUAL
(048)

2.5.21.1. CONDICIONES GENERALES

OA.1. DEFINICION

Comprende esta zona aquellas actuaciones de edificacion que res-
ponden a una concepcion morfolégica unitaria, cuya urbanizacion y
edificacién se realizaron de forma programada segin un Plan o proyecto
especifico independiente del sistema de ordenacién del resto del suelo.

OA.2. APLICACION DEL PLAN GENERAL

1. Las determinaciones concretas sefaladas por el Plan General
en los Planos de Ordenacién, cuando estuviesen en contradiccién con
las sefaladas en los Planos Parciales de Ordenacion correspondientes
o con las condiciones existentes en la actualidad prevalecerin sobre
éstas iltimas. .

2. Los usos, zonas, alineaciones, edificabilidad y volumen edificado
etc. permanecerin tal y como estaban a la aprobacion del Plan General
o viniese sefialado en el Plan Parcial si 1o hubiera.

3. Para aumentar los voliimenes edificados serd necesaria la redac-
cion de un Plan Especial de Reforma Interior interesando toda la zona,
barrio, grupo de casas o parte bien diferenciada y separada de dicha
zona o barrio. Este Plan se podri realizar en etapas pero ef Proyecto
deberd abarcar todo ¢l drea a remodelar y sefalar plazos y fechas para
las mismas.

4. Al realizar el Plan Especial en ningln caso podra construir un
ndmero de viviendas mayor que el existente hasta un limite méiximo
de 100 viv/Ha., pudiendo el volumen edificable aumentar con respecto
al existente pero sélo en la cantidad que corresponda al aumento de
superficie por vivienda y a la correspondiente a equipamiento servicios
de la misma.

2.5.22. ZONA DE EDIFICACION UNIFAMILIAR (EU)
2.5.22.1. CONDICIONES GENERALES
EU.1. DEFINICION

Comprende esta zona los suelos que el Plan General destina a
la edificacién residencial, en unidades independientes, para la resi-
dencia unifamiliar.
EU.2. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

La edificacién responderi a la tipologia de edificaciones unifami-
liares aisladas o adosadas con un maximo de dos viviendas.
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EU.3. CLASIFICACION

En la zona de Edificacion Unifamiliar se distinguen las siguientes
clases:

EU 0,35
EU 045

que dan lugar a condiciones especificas.

EU.4. CONDICIONES DE PARCELA EDIFICABLE

A. Condiciones minimas de los accesos rodados hasta la parcela.

En el caso de viales de propiedad privada, el o los propietarios
que quieran edificar vienen obligados a costear integramente 10s gastos
de construccion del acceso hasta donde exista carretera o camino que
cumpla las caracteristicas minimas mds abajo descritas.

Para ello podrin usar el derecho a la servidumbre de paso sin
perjuicio de que puedan repartir los gastos habidos con los propietarios
de parcelas a los que han abierto paso, estuvieran o no edificadas.
Es recomendable que para ello se constituya una junta de propietarios
que regule la equidad en el reparto de los costes de urbanizacion
y racionalice 10s trabajos correspondientes a la misma.

Los viales cuando no existan atn, se abririn por donde indican
los planos de ordenaci6n y si existe ya camino abierto se realizardn
ensanchando el mismo.

Si se trata de carreteras locales o caminos que sirven de acceso
a otros pueblos, serd el Ayuntamiento el que se encargue de costear
los gastos de ensanchamiento de la calzada y pavimentacién pero no
asf los de saneamiento, abastecimiento de agua u otros, pasando dicho
vial a propiedad municipal por cesién obligatoria.

El ancho minimo de la Red de vias publicas serd de 5 m. y se
cumplirdn todos los requisitos senalados para las mismas en la Ley
de Seguridad Vial. Ademds deberd de tener un firme sélido con pavi-
mentacion, asfaltado o cementado. En el caso de que ¢l saneamiento
enchufe con la red general se deberd prever el correspondiente con-
ducto subterrineo.

Ademais se deberin realizar las obras necesarias de consolidacion
de terrenos para evitar deslizamientos o corrimientos de terrenos que
pudieran obstruir la calzada, asi como el drenaje y construcciones nece-
sarias para evacuar el agua de lluvia.

La pendiente mdxima permitida sera del 20%.

B. Condiciones minimas del abastecimiento de agua y saneamiento.

El proyecto o el anteproyecto si asi se acuerda por el Ayuntamiento,
alli donde haya un grupo de varias viviendas, deberi incluir la infraes-
tructura bdsica que sirve al edificio que se pretende construir, no sélo
en la parcela de que se trate, sino también hasta donde se produzca
el enganche con la red de fa zona o con la red general, y que serd
costeada por el o los propietarios afectados.

Asi para el abastecimiento de agua se buscard racionalizar la red
de distribucién a partir de las captaciones existentes o que se realicen.
Se podrd, por otra parte, optar por soluciones individuales para la
evacuacion de aguas sucias siempre que se realicen con las corres-
pondientes garantias para evitar perjuicios a las parcelas proximas,
excepcionalmente, y cuando no sea posible materialmente el enganche
ala Red General.

Se recomienda, sin embargo, la realizaciéon de una red de sanea-
miento que sirva a la zona y enganche con la red municipal. Para
hacer mas factible la realizacion de los trabajos, serd necesaria la cons-
tiniucién de Juntas de Propietarios 0 Vecinos, de manera que se puedan
repartir equitativamente los costes y beneficios entre todos los afectados
¥ que entren a formar parte de las mismas tanto los que edifican en
ese momento como los que ya tienen construida fa vivienda.

EU 4. bis. APARCAMIENTOS

Se obliga a la construccién de un aparcamiento por cada parcela,
utilizando para ello la superficie interior de la misma. Este aparcamiento
podri ser cubierto 0 no pero en cualquier caso no podrd invadir la
calle o carretera marcada por sus correspondientes alineaciones.

2.5.22.2. CONDICIONES DE VOLUMEN
EU.5. EDIFICABILIDAD Y SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE

La edificabilidad maxima de cada parcela serd, segin cada clase,
la siguiente:

EU 0,35

EU 0,45

0,35 m.%/m.?
0,45 m.2/m.?

Dicho valor se aplicard a la superficie de la parte de la parcela
incluida en la delimitacién de [a zona de edificacién unifamiliar pudien-
do incluir la parte comprendida hasta el eje central de 1a via 2 que
da frente hasta un limite de 3,50 metros (miximo de ancho de calie
considerado igual a 7 metros).

La superficie méxima construible serd de 350 m2. en EU 0,35 y
EU 0,45.

EU.6. DIMENSIONES MINIMAS DE LA PARCELA

La superficie minima de la parcela edificable, serd, para cada clase,
la siguiente:

EU 0,35

EU 0,45

250 m.?
200 m.?

El frente minimo de la parcela serd de 12 m. y se podrd inscribir -
un circulo de diametro igual al frente citado.

Se exceptuan de las condiciones anteriores las parcelas aisladas
situadas en 4reas aisladas que no puedan ser objeto de reparcelacién.

EU.7. ALTURA DE LA EDIFICACION

La aftura mdxima de Ia edificacién serd, como miximo, de 2 plantas,
autorizindose el uso del espacio bajo cubierta.

EU.8. ALTURA DE PISOS

La altura de piso, no serd, en ningln caso superior a 3,40 m. ni
inferior a 2,60 m. La altura de la planta baja no serd superior a 3,50
m. ni inferior 2 2,90 m. Si dicha planta baja es vividera la altura libre
no serd inferior a 2,70 m. y el forjado a 70 cm. del terreno.

EU.8. bis. SOTANOS

. .
Se autoriza la construccién de un solo s6tano o semisétano bajo
la edificacién construida, cuyo uso serd el previsto por estas Normas.

EU.9. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

1. Toda edificacion se separard, como minimo, 5 m. del borde
de las carreteras o caminos.

2. Salvo los casos de viviendas adosadas, la edificacion se separard,’
como minimo, 3 m.

de los lindes de la parcela.

3. Por mutuo acuerdo entre los propietarios podrin edificarse
viviendas adosadas, con parcelas medianeras.

La separacién a edificaciones existentes serd la descrita a conti-
nuaci6n, salvo gue hubiere acuerdo para construir con medianerias:
6 m, para EU 0,35y EU 0,45

EU.10. CONSTRUCCIONES AUXILIARES

1. Se permitird la construccion de edificios para usos auxfliares
a la vivienda, siempre que su superficie construida no sobrepase el
25% de la mdxima permitida para la vivienda y siempre que no se
destinen a usos residenciales.

2. La alura de las construcciones auxiliares no sobrepasari los
3,5 m.

'EU.10. bis. OTRAS CONDICIONES DE EDIFICACION (frente minimo,

bajo cubiertas, entreplantas, salientes y entrantes, miradores, porches).

El frente minimo de la edificacion serd de 6 m.

No se permite la construccion de npingun tipo de 4tico. El volumen
comprendido entre la cubierta y el techo de la segunda planta podra
ser destinado a usos de vivienda. ’

Se permiten salientes y entrantes conforme se establece en las Nor-
mas generales de volumen.

Para favorecer el empleo de galerias y miradores asi como el de
porches en planta baja se establece 1o siguiente:

La construccién de galerfas acristaladas en todo su frente asi como
la de miradores abiertos permanentemente permitird contabilizar a efec-
tos de edificabilidad la superficie ocupada por dichos elementos como
1a mitad de la realmente construida con un maximo posible de deduc-
cién de 15 m.2

La construccion de porches o zaguanes completamente abiertos
se podri realizar sin contabilizar la superficie por ellos ocupada hasta
un maximo de 20 m.2
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No serd posible modificar la organizacién, disposicién y cierre de
estos elementos sin la previa licencia municipal.

Cuando se realicen operaciones de tres 0 mds viviendas deberd
realizarse un Estudio de Detalle.

EU.10. ter. USO DE LA SUPERFICIE NO EDIFICADA

La parte no edificada de cada parcela podrd tener uso agricola

(huerta, etc.), o bien servir de jardin debidamente acondicionado y -

mantenido.

En cualquier caso estd permitida la instalacién de juegos para nifios,
piscinas pequefias, canchas deportivas, para todo lo cual serd necesario
solicitar la correspondiente licencia.

2.5.22.3. USOS PERMITIDOS Y SUS CONDICIONES

EU.11. VIVIENDA

En categoria 12. Cada vivienda dispondrd de una plaza de apar-
camiento a cubierto o al aire libre.

EU.12. GARAJE-APARCAMIENTO

En categorias 1* y 2%,

EU.13. COMERCIO

En categoria 22,

EU.14. OFICINAS

En categoria 2°,

EU.15. SANITARIO

En categoria 22

EU.16. SOCIO CULTURAL

En categoria 2%,

EU.17, DEPORTIVO

En categoria 22,

2.5.22.4. CONDICIONES ESTETICAS
EU.19. INTEGRACION AMBIENTAL

1. Se cuidard especialmente el aspecto estético de los edificios.
Para elto la documentacion para la solicitud de la licencia deberd con-
tener alzados a escala 1:50 de todos los paramentos exteriores, con
sefialamiento de los materiales a utilizar, asi como los detalles que
fueren necesarios para definir el aspecto exterior de la edificacion.

2. Se buscari una edificacién que guarde relacién con la tradicional
casa unifamiliar, favoreciéndose el empleo de galerias cerradas, porches
en planta baja, balconadas, miradores, etc.; las cubiertas serdn inclinadas
permitiéndose s6lo el encuentro de faldones de cubierta a diferente
altura cuando ésta sea mayor de 1,50 m., y evitindose los materiales
inadecuados particularmente fibrocemento y similares en cubiertas vis-
tas. No se permiten los cambios de pendiente en los faldones de cubier-
ta. Se evitardn los revestimientos con materiales cerdmicos de color
contraste 0 composicion inadecuada asi como las plaquetas difuminadas
vy las carpinterias metilicas de colores, prefiriéndosc 1a madera o mate-
riales que la simulen visualmente, P.V.C. o aluminios lacados.

3. El Ayuntamiento estd facultado para devolver los proyectos que
no se ajusten a estas Normas, para su nuevo estudio.

2.5.23. ZONAS DE DESARROLLO POR UNIDAD DE EJECUCION

— UNIDADES DE EJECUCION

En ejecucion del presente Plan y conforme a sus determinaciones
en el Suelo Urbano se delimitarin unidades de ejecucién dentro de
cuyo dmbito se puedan cumplir los requisitos establecidos en el art.
144 del T.R,

— FICHAS DE CONDICIONES

Las fichas correspondientes a las unidades de ejecucién se con-
siderarin a todos los efectos Normativa especifica de regulacién del
suelo urbano incluido en tales unidades, teniendo igual caricter las
disposiciones contenidas en este dispositivo y prevalecerdn sobre cual-
quier otra determinacién contenida en el resto de las Normas Urba-
nisticas, que, no obstante, tendrdn cardcter complementario y serdn
de obligado cumplimiento para todo lo no regulado en la antedicha
Normativa especifica.

-— PLANOS

Los planos de ordenacién correspondientes a cada unidad de eje-
cucidn tienen caricter meramente indicativo, prevaleciendo las deter-
minaciones cuantitativas contenidas en la ficha, salvo manifiesto error
material de medicién.

— ESTUDIO DE DETALLE

En todas las unidades de ejecucidén su ordenacion urbanistica se
desarrollara mediante Estudio de Detalle, que se sujetard a las con-
diciones establecidas en la propia ficha.

—- MODIFICACION DE LIMITES

El Estudio de Detalle podrd alterar los limites de la Unidad de
Ejecucién cumpliendo los siguientes requisitos:

a) No podrin excluirse terrenos de cesion obligatoria y gratuita.
b) Los aumentos de supetficie edificable derivados de la aplicacién
del coeficiente de edificabilidad establecida en la ficha a la nueva super-
ficie podrdn materializarse en la unidad sin alterar las correspondientes
a dotaciones y viario ni las condiciones reguladoras de la edificacidn.

— DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

Se entienden efectuadas con la aprobacién del Plan General la
delimitacion de las Unidades de Ejecucién salvo lo especificado, en
el apartado anterior, en cuyo caso, habra de seguirse el procedimiento
en ¢l art. 146 del T.R.

— SISTEMA DE ACTUACION

Seri el senalado en la Ficha, correspondiente a la Unidad de
Ejecucidn.

— SUBDIVISION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

En todo caso podria admitirse por el Ayuntamiento la subdivision
de las unidades de Ejecucidn delimitadas en el Plan para formar dos
o mds, debiendo cumplirse los siguientes requisitos:

a) Mantener los primitivos limites de la unidad de ejecucién como
imbito de planeamiento para el estudio de detalle.

b) Cumplir lo especificado en el art. 145 del T.R.

¢) Garantizar la adecuada conexién viaria con el exterior de las
unidades propuestas. -

2.5.24. ZONA DE EDIFICACION EN BORDE DE CARRETERA (BC)
2.5.24.1. CONDICIONES GENERALES
BC.1. DEFINICION

Comprende esta zona las franjas de suelo en torno a las carreteras
donde, a la formacién del Plan, la edificacién ocupa proporcién mayor
de los dos tercios.
BC.1. bis. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

Las edificaciones serdn colectivas o individuales, con dos fachadas
en la forma que sefialen las alineaciones interiores y exteriores pudien-
do tener paredes con edificaciones colindantes o bien separadas de
las mismas por las distancias establecidas.
BC.2. CLASIFICACION

La zona de borde de carretera puede ser de dos tipos:

BC2
BC3



52 SUPLEMENTO AL B.O.P.A.

15-1-96

BC.3. PARCELAS EDIFICABLES

Para que una parcela sea edificable deberd de poderse cumplis
en ella las condiciones de edificacion que se sefialen en los apartados
correspondientes de estas Normas (Art. 2.5.2.6. y las seialadas en el
punto BC.7 de este mismo articuto més abajo descrito)

BC.3. bis. APARCAMIENTO

Se obliga a la construccién de un aparcamiento por cada vivienda
construida, excepto cuando se justifigue la imposibilidad de su
ejecucion.

Dichos aparcamientos deberdn ser todos cubiertos, tanto la plaza
propiamente dicha como los accesos a los mismos. Y para su ubicacién
se podrin utilizar las plantas bajas, semis6tanos, sétanos y segundos
sotanos de los edificios construidos en la parte sefialada por las ali-
neaciones para usos residenciales.

También se podri utilizar la planta baja edificable en los patios
de manzana en que ello esté permitido asi como dos sétanos en los
patios de manzana o espacios que tengan la calificacion de libre privado.

Deberin respetarse todas las condiciones de los garajes, segin su
categoria, descritas en los articulos 2.5.6.1 a 10. Cuando se utilice la
planta baja de los interiores de manzana tipo "E” para construir apar-
camientos, €éstos deberin quedar completamente cubiertos, tanto las
plazas de aparcamiento como los accesos a los mismos.

2.5.24.2. CONDICIONES DE VOLUMEN
BC.4. ALINEACIONES

Son fas definidas en fos Planos de Ordenacion.

BC.5. RASANTES

Son las definidas por las vias existentes

BC.6. RETRANQUEOS

Siempre que lo permita la configuracién del suelo, la disposicion
de la parcela, etc., la edificacién podri retranquearse siguiendo para
ello las correspondientes Normas de Disenio en Edificios Destinados
a Vivienda (Decreto 62/94).

BC.7. EDIFICABILIDAD

La edificabilidad mdxima de esta zona se establece en funcién de
la longitud de la interseccién de la parcela con la alineacién de la
carretera paralela a su eje, es decir, en funcion de los metros de longitud
de frente de fachada a via piblica. Segiin se sefiala en el cuadro siguiente
para cada clase:

BC-2: 20 m.? por cada m. de longitud de interseccion.
BC-3: 30 m.2 por cada m. de longitud de interseccion.

Las parcelas que no tengan interseccion con la banda de la carretera
y por tanto sin acceso directo a la misma, no serdn edificables.

Tampoco lo serdn aquéllas en que el frente de parcela sea inferior
a5 metros.

BC.7. bis. DIMENSIONES MINIMAS DE PARCELA

Las dimensiones minimas de parcela son 6 metros de frente y la
superficie minima de 80 m.?

BC.8. ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura de la edificaci6n, se mide en esta zona en namero de
plantas, siendo la maxima autorizable, para cada clase:

BC-2: 2 plantas
BC-3: 3 plantas

BC.8. bis. SOTANOS

Se autoriza la construccion de dos s6tanos como miximo o un
semis6tano y un sétano en la parte de la parcela comprendida entre
las alineaciones que delimitan el uso residencial en altura. Su uso serd
el permitido por estas Normas (Arts. 2.5.3.29. Y 2.5.3.30).

Se autoriza también la construccién de dos sétanos o semisdtano
en la totalidad de los espacios interiores edificables en una sola planta
no residencial y la construccion de dos sétanos (nunca semisotano)
en la totalidad de los espacios interiores libres privados En estos casos
el uso sélo podri ser el de garajes- aparcamientos y dichos sétanos
podrin estar comunicados con los construidos bajo la edificacion.

BC.9. SEPARACIONES DE LA EDIFICACION
La edificacién mantendri las siguientes distancias:

a) Al eje de la carretera
Carretera Nacional: 8 m.
Carreteras locales y antigua nacional por e! Padrin: 6 m.

b) Por acuerdo de los propietarios afectados podrin constituirse
medianerias, incluso con edificios preexistentes, si su muro de contacto
fuese ciego.

C) Salvo constituir mediancrias, se separaran una distancia igual
o mayor que las dos terceras partes de la semisuma de las alturas
respectivas y, en ningun caso menos de 3 m.

d) Salvo acuerdo previo para constituir medianeria, se separarin
del linde de parcela 2 m.

€) Todos los caminos transversales y pasos existentes deberin res-
petarse y creardn servidumbres de paso obligando a dejar una sepa-
racion minima entre las edificaciones de 3 m. de ancho.

BC.10. PROFUNDIDAD DE LA EDIFICACION
La profundidad de la edificacion es obligado de 10 m.
BC.11. OTRAS CONDICIONES DE EDIFICACION (prolongaciones de

la edificacion, chaflanes, patios de parcela, bajo cubiertas, entreplantas,
salientes y entrantes, porches).

Se permiten prolongaciones de la edificacioén en los términos expre-
sados en el articulo 2.5.3.7.

El empleo de chaflanes-es obligatorio en solares de esquina.

Se permiten los patios de parcela regulados segin las Normas de
Disefio en Edificios Destinados a Vivienda (Decreto 62/94).

Se autoriza el bajocubierta.

También se autorizan los salientes y entrantes descritos en el arti-
culo 2.5.3.8.

2.5.24.3. USOS PERMITIDOS EN LOS EDIFICIOS Y SUS CONDICIONES
BC.13. VIVIENDA

En categoria 2.

BC.14. GARAJE-APARCAMIENTO

En todas las categorias.
BC.15. INDUSTRIA

En categorias 1%y 22.

BC.16. COMERCIO

En todas sus categorias.

BC.17. OFICINAS

En todas sus categorias.

BC.18. HOTELERO

En todas sus categorias.

BC.19. SANITARIO

En categoria 22,

BC.20. SOCIO CULTURAL

En categoria 2%
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BC.21. DEPORTIVO
En categoria 22,

2.5.24.4. CONDICIONES ESTETICAS
CONSERVACION AMBIENTAL

1. Es criterio general buscar en las nuevas edificaciones una unidad
con el conjunto, de fachadas adyacentes. Asi, se emplearin colores y
texturas que no desentonen con el conjunto general del entorno, evi-
tando los revestimientos cerdmicos.

2. Se propiciard desde el Ayuntamiento una calidad de disefio en
fas fachadas exteriores que evite tanto la monotonia como la ruptura
con la edificacién preexistente. :

3. El proyecto deberd incluir alzados a escala minima 1:100 con
relacién detallada de las soluciones adaptadas y los materiales a
emplear. El Ayuntamiento podrad rechazar aquellos proyectos que pudie-
ran resultar inadecuados en el ambiente, calle o zona, para el que
se destinen.

2.5.25. ZONA INDUSTRIAL (ZI)
2.5.25.1. CONDICIONES GENERALES
Z1.1. DEFINICION

Comprende esta zona los suelos urbanos destinados especifica-
mente a albergar las actividades industriales, en dreas ordenadas y urba-
nizadas expresamente para tal fin, divididas en parcelas y ocupadas
por empresas y actividades diferentes. Su delimitacién se refleja en
los Planos de Ordenacion.

Z1.1. bis. VIARIO

Se establecen viales interiores cuyo ancho no serd inferior a 7 m.
de calzada mds 3 m. de aceras (una de 1,5 m. de ancho minimo a
cada lado).

ZL1. ter. APARCAMIENTOS

Se obliga a disponer de un minimo de 4 aparcamientos por cada
1.000 m.? de parcela al interior de la misma en lugar cubierto o no.

Esta obligacion solo serd aplicable a parcelas de superficie mayor
alos 1.000 m.2

Z1.2. APLICACION DEL PLAN GENERAL

1. La normativa de aplicacién serd la de la ordenacién del poligono
contenida en sus documentos, y en su defecto la que sefalan estas
Normas.

2. Las determinaciones seialadas por el Plan General, cuando estu-
viesen en contradiccién con las condiciones de la ordenacién, pre-
valecerdn sobre éstas.

Z1.2. bis. EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima serd de 0,7 m.>/m.?, pudiendo dedicarse
como maximo un 30% de la misma para edificios de oficinas y servicios,
destinando al menos un 10% de la superficie de la parcela para
aparcamientos.

Z1.3. CONDICIONES DE EDIFICACION

1. La dimensién minima de la parcela serd de 200 m.?

2. La altura mdxima del bloque representativo que constituya el
frente de fachada serd de 3 plantas. La edificacién no sobrepasari los
10 m. salvo con elementos perteneciente al proceso de fabricacién.

3. Se permite la construccién de un sétano, o un semisétano bajo
la superficie de la parcela.

. 4. Las edificaciones en las parcelas mayores de 3.000 m.? deberdn
separarse las siguientes dimensiones:

a) a edificaciones residenciales existentes: 30 m.
b) a las carreteras del sistema general: 10 m.

¢) a las vias interiores: 5 m.

d) a los linderos laterales: 3 m.

e) al fondo de la parcela: 5 m.

5. Las edificaciones en parcelas de menos de 3.000 m.? deberin
cumplir solamente las condiciones a) y b).

6. Ninguna industria tendrd acceso directo desde vias pertenecien-
tes al sistema general.

Z1.4. CONDICIONES DE USO
Se permiten los siguientes usos en las condiciones que se sefialan:

1. Vivienda: solamente para uso de los encargados de la vigilancia
y conservacion.

2. Industria: en categoria 2%y 3% y 4%,

3. Comercio: en categoria 12, solamente para edificio comin a
las industrias del poligono. En categoria 2*, sélo para exposicién y
venta al servicio de la industria en la que se localiza.

4. Oficinas: en categoria 1* solamente si es para centralizar las
oficinas de las industrias instaladas. En categoria 22 s6lo para las oficinas
de las industrias en que se localizan.

5. Ensefianza: en categoria 2? si estdn anexos a los establecimientos
industriales para la formacién de sus trabajadores.

6. Sanitario: en categoria 22,

7. Asistencial: En categoria 2%, solamente para guarderia.

8. Socio cultural: en categoria 1 y 2% en forma de comedor para
los trabajadores.

9. Deportivo: En categoria 22

10. Recreativo: En todas sus categorias.

11. Mercado de ganados

Z1.5. CONDICIONES ESTETICAS

a) Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas
de la buena construccién.

b) Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados,
los cuales se presentarin en su verdadero valor.

¢) Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados.
Las empresas correspondientes quedarin obligadas a su buen man-
tenimiento y conservacion.

d) Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles
de posterior ampliacién, deberin tratarse como una fachada, debiendo
ofrecer calidad de obra terminada.

e) Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre
los paramentos exteriores.

En todo caso, los rétulos empleados se realizarin a base de mate-
riales inalterables a los agentes atmosféricos. Las empresas beneficiarias
son las responsables en todo momento de su buen estado de man-
tenimiento y conservacion.

f) Los linderos de las parcelas se cerrarin con una valla de 2 m.
de altura a partir de la rasante del tefreno.

NORMAS DE PROTECCION DE EDIFICIOS
1. CONDICIONES GENERAILES
1.1. Definicién

El Plan General establece una relacion de edificios y edificaciones
a conservar por razones de su valor historico, artistico o medio ambien-
tal. Estos edificios y edificaciones estin sujetos a unas Normas de pro-
teccion integral o de la fachada, y/o otros elementos aplicables segin
el nivel de proteccién que se ha estimado necesario para cada tipo.

1.2. Objetivos de la proteccion de edificios

La Proteccion Integral de edificios y edificaciones conlleva la volun-
tad de 1a Administraciéon de conservarlos, tratrando de evitar su demo-
licién y aceptando la realizacién de determinadas obras en funcién
de sus caracteristicas y cualidades, de acuerdo con lo regulado en estas
Normas en base a criterios de equidad en el trato a los particulares
v a la preservacion del bien colectivo.

1.3. Proteccion de la parcela

En cada edificio del nivel integral la proteccién se extiende a la
totalidad de la parcela en que se encuentra situado, quedando excluida
fa posibilidad de segregacion de nuevas parcelas.
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1.4. Proteccién de usos

Se mantendrdn los usos actuales en los edificios vy edificaciones
protegidas, siempre que no impliquen degradacién de lo edificado
0 agresion a la parte estructural.

Se autorizard la sustitucién de usos privados por usos de equi-
pamientos de cardcter puiblico de acuerdo con la definicién que a éstos
da el presente Plan, siempre que tal operacién no entrafe riesgo para
el edificio o para las caracteristicas que justifiquen el nivel de proteccién
que le hubiere sido otorgado.

1.5. Condiciones estéticas

Tratindose de restauracién y en su caso de consolidacion, toda
obra habrd de ajustarse a la organizacion del espacio, estructura y com-
posicion del edificio existente. Los elementos arquitecténicos y mate-
riales empleados habrin de adecuarse a los que presenta el edificio
o presentaba antes de que fuera objeto de una modificacién de menor
interés. Las obras parciales en edificios deberdn someterse a los mismos
criterios estéticos del conjunto del inmueble.

En casos de obras de re-estructuracion la fachada deberd man-
tenerse, conservando su composicién vy adecudndose a los materiales
originarios.

Para su evaluacion de la adecuada integracion estética y ambiental
de los inmuebles, todas las licencias afectadas por estos condicionantes
deberdn ser preceptivamente informadas por el servicio municipal
competente.

1.6. Tratamiento de las pl
integral y estructural

bajas en los niveles de proteccién

En las edificaciones del nivel integral se prohibe toda obra que
afecte a la estructura en planta baja y que no vaya dirigida a su con-
servacién o restauracion.

No se alterari el orden en fa proporcion de los huecos originales.
Se dejaran al descubierto los elementos verticales de la estructura o
machones y no se permitird adosar a ellos mds elementos que los
necesarios para la sujeccion e instalacién de toldos o marquesinas.

El plano del escaparate y de las plantas de acceso se retranqueard
0,25 m. de la alineacién de la fachada correspondiente.

Cuando se hubijeran producido alteraciones sustanciales de estos
elementos podrd exigirse la restauracion para devolverlo a su estado
original.

En las fachadas exteriores se prohibe la colocacion de toda clase
de anuncios, excepto en los huecos comerciales de planta baja, dentro
de los que se podrian insertar anuncios y letreros que no deberin
exceder de 0,60 m. de altura nij sobrepasar 1,00 m2.

la superficie envolvente, debiendo ir siempre situados por debajo
de los toldos o marquesinas.

2. TIPOS DE OBRAS QUE AFECTAN AL CONJUNTO DEI EDIFICIO
2.1. Conservaciéon

Conjunto de obras cuya finalidad es la de cumplir las obligaciones
de la propiedad en cuanto se refiere a las condiciones de ornato e
higiene de la edificacion. Deberdn respetarse integramente todas las
caracteristicas del edificio no pudiendo incluir la alteracién o subs-
titucién de cualquiera de los elementos estructurales o de sus elementos
de disefio.

2.2. Restauracion

Son aquellas obras que constituyen el grado méiximo de conser-
vacién, en el que se intenta mediante una reparacion de los elementos,
estructurales o no, del edificio reproducir las condiciones originales,
no admitiéndose en el proceso aportaciones de nuevo diseito. Habrin
de conservarse incluso la decoracion y mobiliario, si los hubiera, pro-
cedentes de etapas anteriores de utilizacion congruentes con la calidad
y uso del edificio.

La reposicién o reproduccién de las condiciones originales habri
de incluir la reparacién o incluso sustitucién de elementos estructurales
e instalaciones para asegurar la estabilidad y adecuado funcionamiento
del edificio en relacidn a las necesidades y usos a que sea destinado.

2.3. Consolidacién

Son aquellas obras de mantenimiento y refuerzo de elementos
estructurales con eventual sustitucién parcial de éstos, manteniendo
los elementos arquitect6nicos de organizacién del espacio interior, (dis-
posicién de escaleras, patios de parcela, nimero de viviendas, etc.),
aunque haya aportaciones de nuevo disefio y respetando en todo caso
fos elementos de composicion exterior.

Asimismo se consideran dentro de este apartado Jas eventuales
reparaciones a todos aquelios elementos e instalaciones que se con-
sideren en mal estado (cubierta, bajantes, instalaciones sanitarias, etc.)
v estrictas Obras de mantenimiento como reparacion de solados, revoco,
pintura.

2.4. Rehabilitaciéon

Es aquél tipo de obra consistente en la adecuacién, mejora de
condiciones de habitabilidad o redistribucidn del espacio interior man-
teniendo en todo caso las caracteristicas estructurales y la apariencia
exterior.

Este tipo de obra podrd suponer:

La adecuacidn de usos bajo cubierta actuales 0 que completen
éstas: modificacién de huecos o patios interiores que no sean fachada:

apertura de patios interiores y huecos de escaleras que no afecten
a la estructura portante o que afectando a forjados no afecten al resto
de la estructura portante del edificio; la ocupacion de patios interiores
cuando éstos tengan dimensiones notoriamente inferiores a las per-
mitidas como minimas por la Normativa Urbanistica.

En ¢l caso de edificios incluidos cn el nivel de Proteccion Integral
en fos que la rehabilitacién tenga por objeto su adecuacién a usos
piiblicos podrin asimismo realizarse nuevos forjados, entreplantas, y
obras andlogas siempre que no alteren las caracteristicas que motivaron
fa proteccién del edificio.

2.5. Re-estructuracion

Son aquellas obras consistentes en la adecuacion o transformaci6n
del espacio interior del edificio, incluyendo la posibilidad de demolicién
o sustitucién parcial de elementos estructurales, sin afectar en ningin
caso a la fachada o fachadas exteriores v a sus remates. Podrd darse
modificacién de volumen de acuerdo con la normativa vigente. $i hubie-
ra aumento de plantas o volumen, su solucién arquitectonica deberd
adecuarse al estilo o invariantes de la fachada preexistentes, mante-
niéndose los elementos de remate que permitan identificar las carac-
teristicas especificas del edificio preexistente diferenciindolas de las
propias del nuevo anadido.

El caso extremo de obra de re-estructuracién, seria el de vaciado
del edificio, entendiendo por tal la demolicién interior generalizada
con mantenimiento de la fachada o fachadas exteriores y sus remates
que deberdn restaurarse adecuadamente adn cuando hubiera aumento
del nimero de plantas en fachada, conforme a lo indicado ante-
riormente.

2.6. Obra nueva .

Se entiende por tales las autorizadas por las ordenanzas sobre sola-
res existentes.

3. OBRAS PARCIALES
3.1. Obras parciales

Se entiende por tal obra menor, o de tramitacién abreviada de
acuerdo a la definicién que de ellas hacen las ordenanzas municipales
yaquellas otras que sin afectar a los elementos estructurales, o al aspecto
exterior se limitan a actuar sobre un porcentaje que no exceda del
25% de la superficie total construida del edificio.

3.2. Arreglos en planta baja

Se considerarin como obras parciales, y por consiguiente tendrin
el trimite que a éstas se les asigna en el presente Plan, las destinadas
a suprimir elementos afadidos en los frentes comerciales o a reponer
el estado original de las condiciones de fachada en planta baja. Las
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que no cumplan estas condiciones tendrdn el trimite que les corres-
ponda en funcién del nivel de proteccion otorgado al edificio en que
se encuentren.

3.3. Limitaciones

1. Se prohibe realizar cualquier tipo de obra sin la autorizacién
previa de la Consejeria de Educacién, Cultura, Deportes y Juventud,
en los edificios 6 espacios incluidos en el Catdlogo, asi como en aquellos
lugares en los que existan o se presuponga la existencia de yacimientos
arqueologicos o paleontolégicos.

2. Todas las obras que afecten a horreos vy paneras de mis de
100 afos de antigiiedad, asi como a molinos hidrdulicos, requeririn
informe favorable previo de la Consejerfa de Educacién, Cultura, Depor-
tes y Juventud. Las obras admisibles serin de conservacién y restau-
racién. Los traslados de hérreos y paneras de mis de 100 anos, aunque
se pretenda ubicarlos dentro de la misma parcela, requerirdn informe
favorable de la Consejeria de Educacion, Cultura, Deportes y Juventud.

4. PROTECCION INTEGRAL
4.1, Catdlogo de edificios y edificaciones de proteccién integral

Los edificios y edificaciones que quedan sujetos a la normativa
de proteccién integral son los siguientes:

Bienes de interés cultural

IGLESIA DE STA. EULALIA. Ujo. Declarado: 27-6-23 Propiedad
eclesidstica.

— PALACIO DEL VALLETU. Valdecuna. Incoado: 15-1-85 Propiedad
privada.

— PALACIO DEL VIZCONDE DE HEREDIA. Villarejo.

Incoado: 15-1-85 Propiedad privada.

— PALACIO DE CAMPOSAGRADOQ. Mieres. Incoado: 15-1-85 Pro-
piedad del Ministerio de Educacién y Ciencia.

— PALACIO DE ABAJO. Cenera. Incoado: 15-1-85 Propiedad
privada. .

— PALACIO DE ARRIBA. Cenera. Incoado: 15-1-85 Propiedad
privada.

— SANTUARIO DE SAN COSME Y SAN DAMIAN.

Insierto. Incoado: 15-1-85 Propiedad eclesidstica.

— CASA DURO. Mieres. Incoado: 15-1-85 Propiedad municipal.

Edificaciones que de acuerdo con el art. 93, de la vigente Ley del
Suelo, se regirdn por su legislacién especifica.

Castros

— Lladeo

— Sarabia

— Pefia

— Tayi

— La Esculca

— Santa Ana y Pumardongo (La Pereda)

Casonas y palacios

— Casa Mata (Mieres)

— Palacio de Figaredo Siglo XVII

— Meson de La Pasera

— Casa Miranda (en Gallegos)

— Rectoral Vieja (en Figaredo)

- Casa del Abuelo Victor (en Ribono)
— Casa de "La Piperona” (en Aguilar)
— "La Casona” (en Poliar)

— "La Casona” (en Cortina}

— ”"La Casona” (en Ablafia)

— Casa de Viade (en Valdecuna)

— El Palacio de Ladreda (en Baifia)
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4.2. Obras permitidas

En edificios con Proteccion Integral se autorizardn, con caricter
pseferente, obras de restauracion, tanto si afectan a la totalidad del
edificio como si se trata de obras parciales.

Asimismo se autorizardn con cardcter no preferente las siguientes
obras:

— Obras de conservacidon

— Obras de consolidacion con mantenimiento del uso actual

— Obras de rehabilitacién necesarias para adecuar el edificio a
uso de equipamientos, siempre que su uso anterior a la rehabilitacion
fuese privado o publico distinto, o que se persiga la mejora o revi-
talizacion de usos publicos obsoletos.

Estos tipos de obra sélo se permitirin cuando no supongan riesgo
de pérdida o dano de las caracteristicas que motivaron la Proteccién
Integral.

Quedan expresamente prohibidas todo tipo de obras y actuaciones
que, afectando al conjunto del edificio, no se encuadren en las defi-
niciones anteriores.

4.3, Usos

La inclusidn de un edificio en la categoria de Proteccion Integral
supone el mantenimiento de los usos actuales excepto en los siguientes
SUpUEStos:

— Actividades molestas, cuando resulten claramente inconvenien-
tes para el mantenimiento de las caracteristicas que motivaron la cata-
logacién del edificio 0 cuando demostrasen ser claramente inconve-
nientes para las actividades en su entorno inmediato. ’

— Actividades nocivas, insalubres o peligrosas, de acuerdo a lo
regulado en la legislacion vigente.

— Actividades privadas no-residenciales cuando se trate de trans-
formarlas a usos residenciales o publicos.

— Actividades privadas residenciales cuando se trate de transfor-
marlas a uso publicos dotacionales.

— Actividades publicas cuando se trate de permutarlas entre si
o cuando se trate de transformar usos no-dotaciones en usos dota-
cionales.

4.4. Documentacién para solicitud de licencia

Las solicitudes de licencia de restauracién, que afecta al conjunto
del edificio, incluirdn preceptivamente, ademads de los documentos exi-
gidos en las ordenanzas municipales, documentacién detallada sobre
los siguientes extremos: Descripcion documental de todos aquellos
elementos que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia para
el conocimiento de las circunstancias en que el edificio se construyo,
tales como organismo o tipo de propiedad que promovié su cons-
truccidn, arquitecto o arquitectos autores del proyecto, uso inicial al
que fue destinado, edificaciones colindantes, etc.

— Historia de evolucion del edificio en cuanto a sucesivas pro-
piedades y usos sucesivos, caso de haberse dado estos hasta el momento
actual, asi como la evolucién det entorno inmediato en el que se encuen-
tra enclavado como marco de referencia que sirva de base para la jus-
tificaciéon de algunas soluciones del proyecto de restauracion.

— Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio en su
situacion actual, y a escalas adecuadas para ampliacién de detalles.

— Descripcién fotogrifica del edificio en su conjunto y de los
elementos mds caracteristicos, cuando menos en fotografias 18 X 24,
con montaje indicativo del resuliado final de la operacion.

— Detalle pormenorizado de los usos actuales.

— Descripcion pormenorizada del estado de la edificaciéon con
planos en los que se sefialen los elementos, zonas o instalaciones del
edificio que requieren reparacién.

4.5. Documentacion complementaria

En los casos de las obras permitidas con caricter no preferente,
conforme a lo indicado en el Articulo 5.2. de este Titulo, serd necesario
aportar la siguiente documentacién:

— Memoria justificativa de Ia oportunidad y conveniencia de la
obra a realizar, incluyendo sus efectos sobre los actuales y futuros
usos y usuarios del edificio.
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. rm;z rteproyecto que muestre con claridad las obras de todo tipo Parroquia Lugar Flemento/ Conjunto
efectuafodu aquellas obras que guarden relaciébn con la obra a Turén Villandio Molino de agua “El Molinucu”
. R X . B . Turdn Villandio Puente de Puente Villandio
El informe negativo al tipo de obra que se solicita deberi ser jus- Uio Cortina Antiguo Colegio de §
tificado e indicar las condiciones de uso, tipo y nivel de obra, apro- ! ot ‘g,“" olegio de San Juan
vechamiento o estéticas que habrin de darse en sustitucién de las . Bautista de la Salle
que hubieren justificado la respuesta negativa. Ujo Cortina Colegio de las Dominicas
Ujo (La) Estacién Oficinas de HUNOSA
5. PROTECCION ESTRUCTURAL Carretera General
. [P . desde el cruce
z;.ﬂi:;:lsogo de edificios de proteccién de fachada y/o otros Ujo (L) Estacién Casa de Ingenieros n° 11
) Estacion Renfe
Los edificios que quedan sujetos a la normativa de proteccién de Ujo (La) Estacion Edif. Economato Despacho 3
fachada u otros elementos son los siguientes: Via tren y plaza Iglesia
Parroquia Lugar Elemento / Conjunto
MATERIAL RODANTE DE FERROCARRIL
Baifia Baifia Casa Rectoral con torre adosada Y MINAS UTILIZADO PARA USOS VARIOS
Baifa Baifia Iglesia de San Bartolomé
Baifia Baifia/Las Cuestas “Palomar” de Baifia Parroquia Lugar Elemento / Conjunto
Figaredo Cortina Ermita Loredo La Pereda VAGON FERROVIARIO CERRA-
Figaredo Figaredo DO (L.P-LF.), (Gnico resto exi-
Chalet de tente del material mévil del F.C.
los Figaredo de La Pereda a La Foz; se con-
Figaredo Figaredo Palacio del Conde de serva sin rodajes).
Revillagigedo y San Esteban Mieres Casa de Cultura LOCOMOTORA DE VAPOR (F.M.
del Mar 102)
Loredo Loredo Iglesia de San Pedro Mieres Escuela Universitatia LOCOMOTORA DE VAPOR (SHE
Mieres Arriondo Casona de Arriondo de Ingenieros Técnicos | 5), (dnica taria de Ingenieros
Loredo Laredo Fueate de Minas locomotora de distribucidn indi-
Mieres Mieres Grupo Escolar Aniceto recta Técnicos de Minas . con
Sela “Liceo” balancin y de este ancho mis
Av. Manuel Llaneza, s/n antigua que se conserva en Espa-
Mieres Mieres Casa de tres pisos y dtico fia).
Av. Manuel Lianeza, 2 . Turén Plaza de Ja Madera LOCOMOTORA DE VAPOR “TU-
Mieres Mieres Casa de cuatro pisos RON-3"
Av. Manuel Lianeza, 4 Turén Plaza de la Madera VAGON TOLVA para carb6n
Mieres Mieres Escuela de capataces de Minas | (HT-21)
: Av. Manuel Llaneza, 8 Urbiés Vega de Arriba LOCOMOTORA DE VAPOR (HT
Mieres Mieres Casas de tres pisos y dticos (finca @)
Av. Manuel Llaneza, 36 particular)
Mieres Mieres Mercado Municipal -
¢/12 de Octubre FERROCARRIL VASCO-ASTURIANO
Mieres Mieres Edificio a dos calles, tres pisos Parroquia ! Lugar Elemento / Conjunto
y dticos
¢/Palacio Valdés, n® 11 Figaredo Figaredo Estaci6n de Figaredo: ALMACEN
| esq. Numa Guilhou, 12 Y VIVIENDAS
Mieres Mieres Chalet modernista con fachada Figaredo Figaredo Estacién de Figaredo: DEPOSI-
ados TO DE AGUA
¢/ Jerénimo calles y galeria lateral Figaredo Figaredo Estacién de Figaredo: URINA-
Ibrdn, n° 31, esquina RIOS Y LAMPISTERIA
Carrefio Miranda Figaredo Figaredo Estacién de Figaredo: SENAL
Micres Mieres Iglesia Parroquial de San Juan LUMINOSA VA de 2 focos v 2
¢/Teodoro Cuesta, s/n. Bautista aspectos
Mieres Mieres Ayuntamiento Figaredo Figaredo Estacion de Figaredo: VAGON
Plaza del Ayuntamiento ferroviario de bordes bajos
Mieres Mieres Virgen Covadonga y Fuente (Z-138)
Plaza del Ayuntamiento Figaredo Figaredo Estacién de Figaredo: VAGON
Mieres Mieres Antiguo Mercado del Ganado ferroviario cerrado (J-5092)
Barrio Requejo Loredo Ablana ESTACION DE ABLANA (ficha de
Santa Cruz | Bustiello Iglesia Parroquial conjunto)
Santa Cruz Bustiello Sanatorio Loredo Ablaia ESTACION DE ABLANA
Santa Cruz Sovilla Pabellén de Hunosa Loredo Ablana Estacién de Ablafia: CANTINA
Santa Rosa (La) Plantd Casona Loredo Ablafia Estacion de Ablana: DEPOSITO
Santullano Santullano Fuente de Santullano Y URINARIOS
Santullano Santullano Puente de Santullano Loredo Ablana Estacién de Ablafia: SENAL
Santullano Villarejo Capilla LUMINOSA
Turén Turén Motlino de la Rabaldama, Loredo La Pereda APEADERO DE LA PEREDA
| El de Ia “Lioca” Mieres Mieres ESTACION DE MIERES (ficha de
Turén Villandio ! Capilla de San Blas conjunto)
‘ Mieres Mieres ESTACION DE MIERES
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Parroquia Lugar Elemento / Conjunto Parroquia Lugar Elemento / Conjunto
Mieres Mieres Estacién de Mieres: ALMACEN URBIES CAMINO REAL DE URBIES
SANTA CRUZ GRABADOS DE LA PENONA .
Mieres Mieres Estacién de Mieres: URINARIOS (GRAMEDO)
Mieres Mieres SENAL LUMINOSA F.M. de dos gjo IGLESIA DE UJO
focos y dos aspectos ujo ESTELA DE UJO. G. SULPICIO
Ujo Ujo ESTACION DE UJO-TARUELO URSULO
Ujo Ujo Estacién de Ujo-Taruelo: PALAN- Ujo ESTELA DE UJO. ARA DE L.
CAS PARA EL CAMBIO DE AGU- CORONA SEVERO
JAS ujo ESTELA DE UJO. ARA DE NIM-
Ujo Ujo Estacién de Ujo-Taruelo: SENAL MEDO
LUMINOSA GALLEGOS NECROPOLIS TUMULAR DE LAS
Loredo Ablana ESTACION DE ABLANA (ficha de LLANAS
conjunto) . GALLEGOS CAMINO REAL DE VILLAESTRE-
Loredo Ablasa ESTACION DE ABLANA MERI
Loredo Ablana Estacion de Ablafia: ALMACEN GALLEGOS CASTRO DE SANTANA
Loredo Ablafia Estacién de Ablana: URINARIOS GALLEGOS TUMULOS EN PENA RAIGA
Loredo Ablana Estacién de Ablafia: BASCULA GALLEGOS TUMULOS DE MONTE LA BLA-
“TORNER” para pesaje de vago- NA
nes GALLEGOS PETROGLIFO DE CENERA
Santullano Santullano ESTACION DE SANTULLANO GALLEGOS PRADO REDONDO (CENERA)
{(Ficha de conjunto) VALDECUNA CASTRO DE LA COLLA (FRES-
Santullano Santullano ESTACION DE SANTUGLLANO NEDO)
Santullano Santullano Estacién de Santullano: ALMA- SEANA CASTRO DE PENA TAYA (VES-
CEN CON)
Seana Estacién (Barrio) ANTIGUA ESTACION DE MIE- SANTULLANO CASTRO EL COLLADO (BRANA-
RES NOCEDO)
Seana Estacion (Barrio) Estacion de Mieres: BASCULA MIERES TUMULOS ALTO DEL SERON
“TORNER” para peaje de vagones (POLIO)
Seana Sueros APARTADERO DE SUEROS: MIERES CASTRO DE LLADREO
VAGON ferroviario de bordes SANTA ROSA CAMINO DE SANTA ROSA A
medios cerrado/NORTE n°® 7 INVERNAL
(F.M.-X) SANTA ROSA CASTRO DE LAS SEGADAS
Ujo Reicastro APARTADERO DE REICASTRO (CANTIQUIN)
Ujo Reicastro Apartadero de Reicastro: DEPO- SANTA ROSA TUMULO MONTE DEL CUERVO
SITO DE AGUA MIERES CAMINO EMPEDRADO DE
Ujo Reicastro Apartadero de Reicastro: REQUINTIN
VAGON ferroviatio de bordes SEANA ‘| HACHA DE BRONCE DE PUEN-
altos tolva (H.T.-Xn) TE LA LUISA
Ujo Reicastro Apartadero de Reicastro: VAGO- LOREDO TUMULOS PICO LLOSORIO
NETA MESILLA (H.T.) REBOLLADA TUMULOS DE PICO GUA
Ujo Ujo ESTACION DE UJO (ficha de REBOLLADA, PETROGLIFOS DEL PICO GUA
conjunto) LAS PENUCAS MATERIAL LITICO DE CUETO
Ujo Ujo ESTACION DE UJO BAINA CASTRO DE PUMARDONGO
Ujo Ujo Estaciéon de Ujo: DETALLE DE BAINA TUMULO DE NAVALIN
LA MARQUESINA BAINA CAMING EMPEDRADC DE BAI-
Ujo Ujo Estacidn de Ujo: TALLERES NA A PICO LLAGOS
Ujo Ujo Estacién de TUjo: BASCULA LA PENA CASTRO DE SAN TIRSO
"TORNER" para pesaje de vago- j
) . nes. . 5.2. Obras permitidas
Ujo Ujo Estacién de Ujo: COCHE i
FERROVIARIO (S.4. 706) Se consideran obras preferentes las de conservacion, restauracion,
YACIMIENTOS consolidacién y rehabilitacion. Igual criterio se aplicard cuando las obras-
anteriormente resefiadas afecten parcialmente al edificio siempre que
Parroquia Lugar Flemento / Conjunto no reduzcan el nimero de viviendas ni la superficie total ocupada
por ésta.
URBIES TUMULO DE LA COLLADIELLA Se autorizan con caricter no preferente las obras de re-estructu-
URBIES CASTRO LA LLAMA DEL REBO- racion. Igual criterio se aplicard cuando afecte parcialmente al edificio.
YU (COLLADO) En ningin caso se permitirin obras de re- estructuracién en la
TURON CASTRO DEL CASTIL DE fachada o fachadas principales.
MURIES (ARTOSU)
TURON (Vcl:ff::;glo():UITU CASTIELLO 5.3. Edificabilidad
TURON IGLESIA DE SAN JUSTO En el caso de obras de conservacion, restauracion, consolidacidon
TURON CASTRO PICU ESCUCHA (AR- o rehabilitacién el volumen serd el edificado mds un 10% adicional
NIELLO) cuando esto se pueda realizar sin afectar las fachadas exteriores o inte-
TURON CASTRO EL CASTRILLON DE riores vistas del edificio.
ROZADIELLA En el caso de obras de re-estructuracion, la edificabilidad serd la
TURON CASTRO DEL SELLON (CASI- que le corresponda en funcion de las ordenanzas que sean de aplicacion

FIGAREDO

LLINA)
CASTRO DE SARABIA

sobre la parcela. Para la utilizacion de dicha edificabilidad serd posible
solicitar al Ayuntamiento autorizacién para realizarse retranqueos que
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no afectan a la fachada exterior, prolongaciones de la edificacién en
alineaciones interiores mayores profundidades edificables cuando esto
sea posible, de manera que se pueda agotar la edificabilidad senalada.

5.4. Alineaciones

En el caso de obras de conservacién, restauracién, consolidacién
o rehabilitacion, las alineaciones serdn las correspondientes a las lineas
de fachada del edificio existente. En caso de re-estructuracion se deberd
mantener en todo caso las alineaciones de la fachada principal.

5.5. Usos

1a inclusion de un edificio en el nivel de Proteccién de fachada
u otros elementos supone la posibilidad del cambio de uso.

ANEXO I

NORMAS DE DISENO UNIFICADAS PARA EDiFICIOS DE VIVIENDAS
(Decreto 62/94. BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias n°® 208
7-Setiembre-94)

CAPITULO 1. EL EDIFICIO
1.1. EXPRESION ARQUITECTONICA.

La interpretacion del derecho constitucional a una vivienda digna
ha de ser un propésito inmediato del Proyecto Arquitecténico, que
ineludiblemente se traducird en la expresion visual del edificio. Por
ello es exigible como minimo, una ordenacion racional de sus alzados
concebidos como unidad arquitecténica, desde su contacto con el suelo
hasta su coronacion.

Consecuentemente con lo expuesto:

a) Deberin ser propiciados aquellos alzados cuya disposicion no
sea despectiva en su propia composicién arquitecténica y que ademds,
en cualquier caso, no lo resulten en relacion con su entorno.

b) Con la composicién de los alzados se resolverd la contnuidad
expresiva de los elementos estructurales fundamentales hasta su con-
tacto con el suelo, de forma que no haya contradiccion entre el diseno
de la zona basamental del edificio, o cerramiento de la planta baja,
y el resto del inmueble.

) Sin perjuicio de la compatibilidad con la exigencia anterior, que-
darin rigurosamente delimitadas en las fachadas, las superficies objeto
de un disefo posterior. .

d) Serd objeto de disefio y tratamiento arquitecténico, el plano
inferior de los cuerpos volados sobre fachadas, con materiales cuya
calidad no desmerezca de los paramentos verticales, especialmente en
los vuelos sobre planta baja y en las cornisas de coronacion.

€) Los volumenes arquitecténicos y elementos técnicos que se mani-
fiesten sobre la cubierta, compatibilizardn su funcién con un propésito
de disefio, en su dimensionado y acabados, en armonia con el resto
del edificio.

1.2. MAGNITUD E IMPLANTACION

La magnitud e implantacién de un edificio es consecuencia directa
de los parimetros de rasante, edificabilidad y alineaciones concretas,
definidas en la Legislacion Urbanistica y el Planeamiento Municipal.

1.3. TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS EXTERIORES
1.3.1. PARCELIA

Cuando la parcela supere en dimensién al suelo ocupado por la
edificacion, se definirin arquitectonicamente -dentro de un proyecto
integrado- las dreas residuales, precisindose su uso (publico, comu-
nitario o privado), asi como sus accesos.

Se precisardn igualmente en la documentacién del proyecto, las
servidumbres de paso que, sobre espacios privados, pudieran generar
las necesidades de conservacion y limpieza de elementos arquitect6-
nicos o instalaciones comunes.

1.3.2. ACCESOS PEATONALES

En espacios comunitarios y publicos, los accesos al edificio desde
los linderos de la parcela tendrin como minimo la calidad y los servicios
de que esté dotada la via publica desde la que se accede.

En todo caso, siempre dispondrdn de las dotaciones de pavimen-
tacion, agua, alcantarillado e iluminacién.

Los accesos quedarin definidos por una diferenciacién de su tra-
tamiento superficial o por una senalizacién expresa.

1.3.3. ACCESOS RODADOS

Los accesos rodados, asi como las plazas de aparcamiento en syper-
ficie, si las hubiera, estarin definidos y sefalizados.

1.4. CONFIGURACION
1.4.1. PATIOS

Son aquellos espacios cuya funcién es proporcionar luz y venti-
lacion a los edificios.

Quedan definidos por los paramentos, muros de cerramiento, ali-
neaciones o medianeras que conforman su perimetro en cada caso.

Podrin estar cubiertos o protegidos mediante soluciones construc-
tivas cuya transparencia y ventilacién natural garanticen la idoneidad
de su funcién. Se exigird como minimo en estos casos, una trasparencia
nominal del 90% y una superficie de ventilacién equivalente al 0,40
de la superficie de su planta.

A) PATIOS DE MANZANA

Son los espacios que quedan delimitados por las alineaciones inte-
riores de las manzanas.

La definicién de esta alineaciones, que se conforman como fachadas
interiores, sus usos y demds condiciones urbanisticas, serdn compe-
tencia de la Normativa Municipal.

B) PATIOS DE PARCELA

Son aquellos que voluntariamente se sitian dentro de la superficie
del solar o finca que ocupe el edificio.

a) PATIOS INTERIORES O DE LUCES:

Son los patios de parcela que quedan dispuestos interiormente
en el edificio.

b) PATIOS EXTERIORES O ABIERTOS:

Son los patios de parcela que quedan dispuestos adyacentes a ali-
neacién exterior. Los paramentos que lo forman tendrdn caricter de
fachada.

A estos efectos, no se considerarin patios abiertos los retranqueos
en fachada con fondo menor de 1,50 m.

¢) PATIOS INGLESES:

Son patios de parcela adyacentes a la alineacién de fachada, que
se desarrollan por debajo de la rasante de calle, con el propésito de
ventilar o iluminar recintos situados bajo dicha rasante.

2. RETRANQUEQS:

Son penetraciones espaciales abiertas a alineaciones de fachada
en toda su altura, motivadas por la composicion arquitecténica, o para
mejorar condiciones de iluminacién de las piezas habitables.

3. RETIROS:

Son retranqueos de fachadas que afectan a la planta donde se
ubican.

4. PARAMETROS:

N = N° de niveles o plantas a las que da servicio el patio, con-
siderando desde la planta mas baja en la que existan huecos de luces
con servicio a viviendas.

A estos efectos, computarin como una planta mds, aquellos cerra-
mientos de coronacion o de bajo cubierta, cuya altura media sobre
el dltimo forjado sea mayor a 1,50 m.
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L = Luces rectas: Distancia minima horizontal desde el eje del
hueco hasta su paramento opuesto.

D = Dimensién minima: Didmetro del circulo inscrito minimo.

A = Frente o abertura: Distancia entre paramentos opuestos medida
saobre la alineacion exterior, en patios abiertos.

F = Fondo: Distancia horizontal desde la alineacién perimetral
a la arista, punto o plano mas alejado de ésta. (Patios abiertos y
retranqueos),

5. DIMENSIONADO DE PATIOS:

En funcion del N° de plantas y de las dreas a las que sirvan, los
cerramientos de patios —en toda su altura—, se ajustarin a las ali-
neaciones definidas por las luces rectas siguientes:

Luces rectas
Con servicio a Con servicio a
N.° de plantas cocinas dormitorios

banos (0 estancias en

patios abiertos)
3 plantas 3Im. 3.m.
4 plantas 3 m. 4m.
5 plantas 3Im. 5 m.
6 plantas 3m. 6m.
Mis de 6 plantas 3m. 6m.

En todo caso, la dimensiéon minima D, serd = 3 m.
Particularizando, se cumplirin ademds los siguientes parimetros:

Patios exteriores o abiertos:
Abertura o frente: A = 3 m.
Fondo: F menor o iguala A

Patios ingleses:
Abertura o frente: A = 3 m.
Fondo: F menor oiguala A

6. DIMENSIONADO DE RETRANQUEOS Y RETIROS:

Retranqueos:
Fondo: F menor o iguala 1,5 m.
Abertura: A = F
A mayor o igual a 2 m. Con ventanas laterales.

Retiros:
Fondo: F menor o igual 1,5 m.

Desde las alineaciones de cerramientos o fachadas hasta el elemento
de cierre que contenga huecos.

1.4.2 VOLADIZOS

Las superficies cerradas y abiertas que asigna el planeamiento a
cada parcela bajo la forma de cuerpo volado, podrd transferirse, dentro
del mismo edificio, seguin las siguientes posibilidades:

a) En la misma fachada de asignacién original, de forma acumulativa
o fraccionada, manteniendo el vuelo miximo, distancias de colindancia
y derechos de revuelta definidos en el planeamiento.

b) Transferido a la fachada posterior, cuando exista patio de man-
zana, manteniendo el vuelo méximo y distancias de colindancia que
prevea el planeamiento, para un ancho de calle equivalente a las luces
rectas del patio.

¢) Como elemento de coronacién, sobre la cornisa. (Atico, buhar-
dilla, mansarda, torre,...). Para que sea aceptable su transferencia, estos
volimenes sobre cornisa, deberdn tener un caricter arquitecténico sig-
nificativo, pudiendo cubrirse con libertad de pendientes y materiales.
En cualquier caso se cumplirin, ademds, las siguientes condiciones:

— Su desarrollo no superard la mitad de la fachada correspon-
diente.

— Su altura sobre la cornisa no superard mas de dos niveles habi-
wables cerrados, sin que sea exigible, para éstos, la llegada a su nivel
de los aparatos elevadores.

— Sus paramentos tendrdn un tratamiento arquitecténico, en todo
su perimetro, acorde en calidad con el resto de la fachada.

— Si existiecran medianeras colindantes consolidadas, el volumen
wrasferido deberd emplearse en su ocultacion. En caso contrario, guar-.
dardn una distancia minima a los edificios colindantes, mayor o igual
a la altura méxima del elemento de coronacién creado.

1.4.3. PROTECCIONES

Se dispondrin protecciones contra €l riesgo de precipitacion de
personas u objetos, a base de elementos arquitecténicos permanentes
y residentes a empujes horizontales y verticales de al menos 100 Kg./ml.

Su altura serd proporcional a la altura libre de caida, y en ningtn
punto permitiran €l paso, a través suyo, de objetos de mayor didmetro
que el establecido en la siguiente tabla:

Altura libre Alturaminima | Didmetro Max. de
de caida, en m. de proteccion huecos, en m.
H menor o igual a 1,40 0,60 0,24
[1,4 menor o igual a2 H menor o igual a 2,80 085 0,16
H mayor o iguat a 2,80 0,95 0,12

El hueco maximo entge el elemento de proteccion y el borde pro-
tegido, medido en el plano horizontal, serd de 6 cm.

Sin perjuicio de las dimensiones dadas, en zonas de circulacién
con desniveles superiores a 0,80 m. se dispondrid en todo caso, un
pasamanos a una altura de 0,95 m.

Cuando las zonas de trinsito se separen del borde de un desnivel
a proteger, mediante espacios horizontales no transitables, (zonas ver-
des, etc.) y siempre que éstos ultimos tengan ancho menor de 2 m.,
se dispondra igualmente un pasamanos o quitamiedos, a 0,95 m. de
altura.

1.5. AREAS COMUNITARIAS

1.5.1. PORTAL

Espacio de acceso desde el exterior de la edificacién a los nicleos
de comunicacién interior del mismo.

Tendri una embocadura significativa en la composicién arquitec-
tonica de la fachada.

Incorporard una placa de identificacién del edificio, o fraccién
comunitaria, y un cuadro de intercomunicacién acistica con todas las
viviendas y locales.

Si la puerta es de rejerfa, serd obligatoria una puerta cancela o
cortavientos en el siguiente umbral.

DIMENSIONADO:
Embocadura:
— Ancho minimo de embocadura ...

—- Ancho o luz libre minima en el acceso
— Altura minima de embocadura

Ambito interior del portal:

— Ancho minimo (En nivel uniforme) ... 2,00 m.
- Longitud minima (En nivel uniforme) 2,00 m.
— Altura minima 2,40 m.
— Alrura critica, aplicable en umbrales 2,20 m.
Areas de acceso a aparatos elevadores y escaleras:

— Didmetro minimo inSCrito  ......occvviveveiieniine e, 1,50 m.
— Altura minima del drea de acceso  ...ocoverviriiins 2,30 m.
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Areas y Usos SU D 1) H He Hb
AREADE INDEPENDIENTE | 600 | 16 | 22 | 250 | 220 | 200
COMEDOR COMPARTIDA a0 | . ’ L
AREADECOCINA | INDEPENDIENTE | 500 | 15 | 15 | ~ - ,

COMPARTIDA dwl1s |1 | : ”
AREAS PRINCIPAL 0ol 16 [ 25 | - . ’
DORMITORIO | DOBLE 90 | 16 | , v
INDIVIDUAL 600 | 16 | 16 | - " "
COMPARTIDAS | INDIVIDUAL 500 | 16 | 16 | " ’
AREAS INODORO INDIVID] 1,00 | - | 07 | 230 | 180 | 1%
HIGIENICAS INODORO+APTO. | 140 | - | 07 | - L
INODORO+BANO | 1.80 . 0.7 ” v v
ASEO= 3 APARATO§ 200 | - | 07 | v
BANO=4APTOS. | 300 | - | " "
COMPARTIDAS | AREAHASTA2AP. | 160 | - I 2w |
AREAS VESTIBLLO . <11 230 | 220 | 1%
COMPLEMENTAR | DISTRIBUIDORES | - AT - "
PASILLOS o |- " S
TENDEDERO INDIVIDUAL 300 - |08 | v 1% | v
COMPARTIDO 2000 - o6 | ” -
VIVIENDA UNIPERSONAL 800 | 25 | 30 | 250 | 220 | 2,00

VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL, V.P.O.

Las superficies miximas y minimas serin las siguientes:

Tipologia Num. aseos SU. Max,
VIVIENDA UNIPERSONAL 1 40,00
1 a 2 DORMITORIOS 1 70,00
3 DORMITORIOS 1 90,00
4 DORMITORIOS O MAS 2 i 90,00

CAPITULQ III. AREAS COMPLEMENTARIAS

3.1. TRASTEROS

Son aquellos espacios de almacenamiento anejos a las viviendas,
dentro del propio edificio. No se fija regulacion especifica alguna para
su disposicién, con excepcién de que sus accesos sean obligatoriamente
a través o desde espacios comunes.,

3.2, GARAJES COLECTIVOS.

AMBITO.—Este apartado seri de aplicacion a los locales de uso garaje,
integrados en edificios cuyo uso dominante sea el de vivienda.

Quedarin definidos en los planos de planta y seccién, con delimitacion
de los accesos, rampas, pendientes, vias, direcciones de circulacién
y plazas de aparcamiento.

Su ubicacién estard regulada por las prescripciones de planeamiento,
normas y ordenanzas aplicables a dicho uso en cada caso.

La adecuacién al uso requerird el estudio pormenorizado de ilumi-
nacion, instalaciones, ventilaciones y medidas correctoras necesarias,
de acuerdo con el Reglamento de Actividades Molestas, con la NBE-CP],
y Reglamentos del M. de Industria afines a cada instalacion.

3.2.1. AREA DE ACCESO

Es la superficie de trinsito entre la via publica y las vias de cir-
culacién propias dei local.

Su disefio permitird en este drea el establecimiento momentineo.
Cuando la via de penetracién sea de doble sentido, permitiri el cruce
de vehiculos. En ambos casos no se interferird con la circulaciéon de
la via piblica.

Los elementos de cierre podrin ser coincidentes con la alineacion
de fachada, en aquellos casos en que se cuente con la dotacién de
un sistema de apertura automatizada mediante control a distancia.

Dimensiones

Ancho minimo:

- Desde vias de ancho mayor o igual a 15 m. mayor o igual a 3
m.

— Desde vias de ancho menor a 15 m. mayor o igual 2 4 m.
— Para doble circulacién o acceso dnico mayor o igual a 5 m.
— Para capacidad superior a 100 vehiculos mayor o igual a 5 m.

Fondo minimo:

— 8in incluir superficies de dominio puiblico mayor o igual a 4,50
m.

Altura minima:

— General del dmbito mayor o igual a 2,30 m.

Alrura critica:

— En elementos aislados, sin pasar del 15% SU. mayor o igual a 2,20
m.

Pendiente:

Mixima pendiente admisible: 5%

Elementos de cierre:
Ancho minimo: €l 80% de la via interior a la que sirvan.
Altura libre minima: 2,10 m. medidos a puerta abierta

3.2.2. VIAS DE CIRCULACION, ACCESO Y DISTRIBUCION.

La comunicacién entre el drea de acceso y los aparcamientos se
podri realizar mediante vias de rodadura o por aparatos elevadores.
Su diseiio serd proporcional a la capacidad del recinto.

En caso de instalacion de aparatos elevadotes, se cumplirin los
reglamentos correspondientes. La dotacion serd de un aparato elevador
por cada 25 vehiculos.

Las vias de acceso garantizarin el dominio visual (directo o ins-
rumental) a los conductores, de todo tramo donde no sea posible
el cruce de vehiculos.

Las vias de distribucidén permitirin el acceso a todas las plazas
en estado de ocupaciéon maxima. Los sentidos de circulacién estardn
sefalizados en su pavimento.

Dimensiones
a) Vias o rampas de acceso y salida:

Pendientes:
— En tramos rectos menor o igual a 18%
— En tramos curvos, sobre el eje de la via menor o igual a 14%

Anchura:

— Minima mayor o iguala 5 m. '
— Para miés de 100 vehiculos y acceso Unico, mayor o igual a 3 m.

"Radio de giro:

— Medido en el eje de un carril de 3 m. mayor o igvual 2 5,0 m.

Altura libre:

— Medida perpendicular al pavimento mayor o igual a 2,30 m.

Alrura critica:

— En elementos aislados, sin pasar del 15% SU mayor o igual a 2,20
m.

b) Vias de distribucién y reparto:

Anchura:

— Con aparcamientos en bateria, perpendiculares mayor o igual a
4,50 m,

— Con aparcamientos en ingulo mayor o igual a 45° mayor o igual
23,50 m,
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El servicio de inodoro estard situado en un recinto independiente
y exclusivo, compatible dinicamente con otros aparatos sanitarios y con
el 4rea de lavado y tendido de ropa.

B) AREA DE COCINA: Dentro del espacio vivienda existird un drca
especifica de cocina con las siguientes dotaciones:

a) Punto y sistema de alimentacién de energia transformable en
calor, idéneo para manipular y cocinar alimentos.

b) Sistema de renovacion de aire activado por aspirador estético.

c) Sistema de evacuacion de gases de combustién susceptibles de
generarse en cocina, en produccion de calefaccion o de agua caliente
sanitaria; adecuado a las instalaciones previstas y cuplimentando los
reglamentos correspondientes,

Cuando la vivienda no cuente con ningdn sistema de calefaccién,
individual o colectivo, o si éste, siendo individual no precisa de eva-
cuacién a cubierta, se preverd como alternativa para una futura dota-
cioén, un conducto individual por vivienda de las caracteristicas apro-
piadas y de seccién interior = 200 cm2.

C) DOTACIONES MINIMAS: Toda vivienda dispondri al menos de
las siguientes dotaciones:

~— Instalacién de agua fria y caliente para el consumo y uso domés-
tico, de acuerdo con las normas bdsicas y reglamentos correspondientes.

— Instalacién eléctrica acorde al Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension.

D) TENDEDERO: En el 4mbito de la vivienda habrd un drea para
el tendido y secado de ropa, con acceso directo desde ésta, dotada
de revestimientos ficilmente lavables y ventilacién permanente.

— Este drea podri estar abierto a patios interiores y con ocultacién
de vistas se permitird a patios de manzana o patios abiertos a éstos.

— Nunca podra situarse en fachadas exteriores cuando la edifi-
cacién cuente con patios interiores de parcela. Sin embargo, en tipo-
logia de edificacion abierta sin patios de parcela, serd permitida su
situacién en fachada, con ocultacién total de vistas.

—- Este drea puede ser compatible con el uso de cocina, bafos
y aseos, sin interferir en el funcionamiento previsto para éstos.

— No seri obligatorio este drea de Tendedero en vivienda uni-
personal o de programa minimo.

2.2.2. ILUMINACION NATURAL

Todas las dreas de convivencia y privacidad dispondrin de ilumi-
nacién natural, en primeras o segundas luces, por huecos a fachada,
a patios de cualquier tipo, o por iluminacion cenital.

Las dreas de convivencia, en especial, recibirin sus primeras o
segundas luces:

— Desde fachadas, con luces rectas siempre superiores a2 3 m.

— Desde patios exteriores, cumpliendo las dimensiones prescritas.

— Desde patios de manzana, cuando lo permitan las Ordenanzas.

— Por claraboyas cenitales, o patios exclusivos particularizados.

En casos de rehabilitacion, se admitirdn las soluciones existentes
siempre que no sean mejorables o adaptables a los minimos exigidos,
sin petjuicio de la reduccién de sus valores arquitecténicos o com-
positivos.

DIMENSIONES

Superficie de Hluminacién: Serd considerada asi, aquella que tenga
una transparencia nominal mayor del 90%, con una tolerancia del 20%
para absorber la incorporacién de elementos constructivos opacos.

Su dimensién minima serd superior a 1/8 de la superficie de la
estancia a la que se ilumina, estableciéndose una tolerancia de hasta
1/10 en los casos de dreas en segundas luces.

Area Iluminada: Es el area servida por el hueco e inmediata al
mismo, definida por las siguientes dimensiones:

— Fondo:

Cinco veces la dimensién vertical del hueco, y nunca mayor de
8m.

— Distancia lateral:

La comprendida entre el eje del hueco y los pardmetros laterales
que limitan el drea iluminada. Esta no serd superior a 2,5 veces la
anchura del hueco, con un limite de 4,5 m.

— Superficie del Area iluminada:

No serd mayor de 8 veces la superficie del hueco a través del que
se ilumina, salvo que existan dreas en segundas luces, en cuyo caso
se podri alcanzar en conjunto una superficie de hasta 10 veces la
del hueco.

2.2.3. VENTILACION

Las habitaciones vivideras contaran con ventilacién directa a través
de la superficie practicable de los huecos de iluminacién. La superficie
practicable serd como minimo 1/12 de la SU. del recinto.

Las estancias en segundas luces, contarin con un sistema de ven-
tilacidn cruzada que garantice el flujo de' renovacion de aire de las
mismas.

El drea de cocina y los servicios higiénico- sanitarios que no tengan
ventilacidon directa, tendrin garantizada una renovacién continua de
aire a través de aspiradores estdticos.

En casos de rehabilitacién, se admitirdn las soluciones existentes
siempre que no sean mejorables o adaptables a los minimos exigidos,
sin perjuicio de la reduccién de sus valores arquitectonicos o com-
positivos.

2.3. PROGRAMA MINIMO

El programa minimo de adecuacién de un recinto para el uso de
vivienda es el que corresponde a la unidad menor o vivienda uni-
personal, pudiendo compartir en un solo dmbito, las dreas de con-
vivencia y privacidad, asi como las complementarias compatibles con
€stas.

Dimensiones:

— Superficie Utik, SU mayor o igual a 28 m2.
— Altura libre, H mayor o igual a 2,50 m2.
— Altura critica, He mayor o igual a 2,20 m. aplicable a 1/3 de SU.

2.4. DISPOSICION FUNCIONAL

a) Existird un propésito en el disefio de las distintas dreas de la
vivienda que se reflejard en la disposicién de espacios de convivencia
y espacios de privacidad, en su capacidad de amueblamiento funcional
y en su inter-relacién con otras dreas complementarias.

b) Las 4dreas de convivencia no servirin de acceso directo a recintos
de servicios higiénicos.

Se permitird sin embargo dicho acceso directo, desde dreas com-
plementarias, aunque no estén totalmente independizadas.

©) Los dormitorios serdn recintos independientes y no servirin
de paso a otras habitaciones vivideras.

Podrin servir de paso a recintos de servicios higiénicos cuando
el programa de la vivienda sea de un solo dormitorio, o cuando se
disponga de otro nucleo higiénico-sanitario accesible desde dreas
complementarias.

d) La funcionalidad de la cocina se regulard por una franja de
paso, de ancho minimo 90 cm., que permita el acceso a cualquier
mueble o instalacion fija.

2.5. PARAMETROS DIMENSIONALES

SU  Superficie Util minima, en m2.

D Distancia minima entre paramentos opuestos, a efectos del cém-
puto de superficie atil minima.

O Didmetro inscribible minimo.

H Altura libre minima.

Hc Altura critica minima, aplicable a 1/3 como maximo de la SU.

Hb  Altura critica minima a 1/3 como méximo de la SU, en espacios
bajo-cubierta. '

Usos compartidos: La superficie de los espacios con usos com-
partidos se obtendra por la suma de las correspondientes superficies
de las dreas que comparte.

Areasy Usos SU D 0 H He Hb

AREAESTANCIAL | INDEPENDIENTE | 1200 | 1,6 | 30 | 250 | 220 | 2,00
COMPARTIDA 10,00l " " .
T T

T
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Areas y Usos SU D [¢] H He Hb
AREA DE INDEPENDIENTE | 600 | 16 | 22 | 250 | 220 | 200
COMEDOR COMPARTIDA 400 . v " ’ -
AREADE COCINA | INDEPENDIENTE | 500 | 153 15 ' ' g

COMPARTIDA 400 | 15 15 ’ ” -
AREAS PRINCIPAL 1000 | 16 | 25 . ’ ”
DORMITORIO DOBLE 900 | 16 v » .
INDIVIDUAL 600 | 16 | 16 » v .
COMPARTIDAS | INDIVIDUAL 500 | 16 | 16 v 4
AREAS INODORO INDIVID] 1,00 . 7 | 230 | 180 1 190
HIGIENICAS INODORO+APTO. | 140 . 07 N " "
INODORO+BANO | 1,80 - 0,7 v . ,
ASEO= 3 APARATOS 2,00 - 07 " "
BANO=4APTOS. | 300 . 07 ’ " ’
COMPARTIDAS | AREAHASTA2AP. | 160 0,7 . 220 | 7
AREAS VESTIBULO . . L1 230 ) 220 | 1%
COMPLEMENTAR | DISTRIBUIDORES - . 10 ’ ' "
PASILLOS - 09 . ! " "
TENDEDERQ INDIVIDUAL 3000 - 08 " 180 |
COMPARTIDO 2,00 - 06 " -
VIVIENDA UNIPERSONAL 800 | 25 30 | 250 | 220 | 200

VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL, V.P.O.

Las superficies mdximas y minimas serin las siguientes:

Tipologia Nim. aseos SU. Max.
VIVIENDA UNIPERSONAL 1 40,00
1 a2 DORMITORIOS 1 70,00
3 DORMITORIOS 1 90,00
4 DORMITORIOS O MAS | 2 90,00

CAPITULO L. AREAS COMPLEMENTARIAS

3.1. TRASTEROS

Son aquellos espacios de almacenamiento anejos a las viviendas,
dentro del propio edificio. No se fija regulacion especifica alguna para
su disposicion, con excepcion de que sus accesos sean obligatoriamente
a través o desde espacios comunes.

3.2. GARAJES COLECTIVOS.

AMBITO.~—Este apartado serd de aplicacion a los locales de uso garaje,
integrados en edificios cuyo uso dominante sea el de vivienda.

Quedarin definidos en los planos de planta y seccién, con delimitacién
de los accesos, rampas, pendientes, vias, direcciones de circulacién
y plazas de aparcamiento.

Su ubicacién estard regulada por las prescripciones de planeamiento,
normas y ordenanzas aplicables a dicho uso en cada caso.

La adecuacion al uso requerird el estudio pormenorizado de ilumi-
nacioén, instalaciones, ventilaciones y medidas correctoras necesarias,
de acuerdo con el Reglamento de Actividades Molestas, con la NBE-CPI,
v Reglamentos del M. de Industria afines a cada instalacién.

3.2.1. AREA DE ACCESO

Es la superficie de trinsito entre la via publica y las vias de cir-
culaci6n propias del local.

Su disefio permitird en este drea el establecimiento momentineo.
Cuando la via de penetracién sea de doble sentido, permitird el cruce
de vehiculos. En ambos casos no se interferird con la circulacién de
la via publica.

Los elementos de cierre podrin ser coincidentes con la alineacion
de fachada, en aquellos casos en que se cuente con la dotacién de
un sistema de apertura automatizada mediante control a distancia.

Dimensiones

Ancho minimo:

— Desde vias de ancho mayor o igual a2 15 m. mayor o igual a 3

— Desde vias de ancho menor a 15 m. mayor o igual a 4 m.
— Para doble circulacién o acceso Unico mayor o igual a 5 m.
— Para capacidad superior a 100 vehiculos mayor o igual a 5 m.

Fondo minimo:

— 8in incluir superficies de dominio piblico mayor o igual a 4,50
m.

Altura minima:

— General del ambito mayor o igual a 2,30 m.

Altura critica:

— En elementos aislados, sin pasar del 15% SU. mayor o igual a 2,20
m.

Pendiente:

Mixima pendiente admisible: 5%

Elementos de cierre:
Ancho minimo: el 80% de la via interior a la que sirvan.
Altura libre minima: 2,10 m. medidos a puerta abierta

3.2.2. VIAS DE CIRCULACION, ACCESO Y DISTRIBUCION.

La comunicacién entre ¢l drea de acceso y los aparcamientos se
podri realizar mediante vias de rodadura o por aparatos elevadores.
Su diseno serd proporcional a la capacidad del recinto.

En caso de instalacién de aparatos elevadores, se cumplirin los
reglamentos correspondientes. La dotacion serd de un aparato elevador
por cada 25 vehiculos.

Las vias de acceso garantizarin ¢l dominio visual (directo o ins-
trumental) a los conductores, de todo tramo donde no sea posible
el cruce de vehiculos.

Las vias de distribucién permitirin el acceso a todas las plazas
en estado de ocupacién méxima. Los sentidos de circulacion estardn
sefializados en su pavimento.

Dimensiones
a) Vias o rampas de acceso y salida:

Pendientes:
— En tramos rectos menor o igual a 18%
— En tramos curvos, sobre el ¢je de la via menor o igual a 14%

Anchura:

— Minima mayor o iguala 5 m.
— Para mis de 100 vehiculos y acceso tinico, mayor o igual a 3 m.

“Radio de giro:

— Medido en el eje de un carril de 3 m. mayor o igual a 5,0 m.

Altura libre:

— Medida perpendicular al pavimento mayor o igual a 2,30 m.

Altura critica:

— En elementos aislados, sin pasar del 15% SU mayor o igual a 2,20
m.

b) Vias de distribucion y reparto:

Anchura:

— Con aparcamientos en bateria, perpendiculares mayor o igual a
4,50 m.

— Con aparcamientos en dngulo mayor o igual a 45° mayor o igual
a3,50m,
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-— Con aparcamientos en cordén, o dngulo < 45° mayor o igual a 3,00
m.
— Sin acceso a plazas mayor o igual 2 2,80 m.

Anchura critica:

En puntos aislados, con ocupacion « 10% de la longitud del tramo,
se podri disminuir el ancho minimo, proporcionalmente al ancho de
via: menor o igual a al 10%

Radio de giro:
— Medido en el eje de la via de 3 m. mayor o igual a 4,00 m.

3.2.3. AREAS DE APARCAMIENTO.

Su organizacién permitird el acceso directo a todas las plazas. Sus
dimensiones minimas serdn las siguientes:

Longitud:
— De cada plaza mayor o igual a 4,50 m.

Ancho:

— De cada plaza mayor o igual a 2,20 m.

Ancho critico:

— En menos del 10% de su longitud mayor o igual a 2,00 m.
Altura:

— Del 4rea de aparcamientos mayor o igual a 2,30 m.

Altura critica:

— En menos del 15% del drea mayor o igual a 2,20 m.

En el caso de que se dispongan plazas cerradas independientes
de aparcamiento, su dimensién minima serd de 5 X 3 m. Su cerramiento

frontal tendrd una luz de acceso libre de 2,00 m. y serd parcialmente
accesible para permitir el uso de los medios de extincién de incendios.

3.2.4. ACCESOS PEATONALES

Su disefio se ajustard a lo prevenido en la Norma Bisica de Pro-
teccion contra Incendios. Cuando se dispongan en paralelo a las vias
de acceso de vehiculos, tendran un ancho minimo de 0,60 m.

3.2.5. DOTACIONES E INSTALACIONES

El uso de garaje o guarderia de vehiculos, asi como otros servicios
de mantenimiento compatibles con éstos, precisan la adecuacién del
Tocal con unas dotaciones suficientes de iluminacion, ventilacién ais-
lamiento acustico y proteccién contra incendios que, como minimo
serdn las fijadas en las Normativas vigentes al respecto: Reglamento
de Actividades Molestas, Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién
v Norma Bisica de Proteccién contra Incendios.

Ademads de éstas s¢ estipulan las siguientes:

a) Ventilacion natural:

— Los huecos de ventilacién cumplirdn Ia separacién prevista por
la Norma de Incendios respecto de otros huecos de distinto uso.

— Su distribucién en planta y altura debe garantizar la eficacia
de 1a ventilacion de todos sus dmbitos, procurando el tiro cruzado,
o correcta ventilacién.

Si ello no fuera posible, se dispondrid de una ventilacion forzada
adicional en los puntos convenientes.

b) Ventilacion forzada:

— Los conductos de ventilacién de garajes serin exclusivos para
este fin.

- Su cota de salida a exterior serd, como minimo de 2 m. sobre
la rasante del terreno u elemento horizontal sobre el que aparezca.

— En todo caso, la cota de salida de la ventilacién superari el
nivel de cualquier linea de cumbrera o elemento vertical propio.
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ANEXO 11
AREAS DE REPARTO

- MIERES -

AREAS DE REPARTO SUELO URBANO . PGOU-M] ERES
"2 vso
N .. ARITO.. ... SP.ARRANZ _EDIPIC. . MO Y TIPOLOOIA_ . CP _aTMZm? __ CAMACTERISTION
ARIM UEIM 2.067 2.067 B8R Comercial 1 1.948 B2 Comercial
1.980 R-Vda. Colectiva 1
AR UE2M 1,452 2.400 A-Vda. Colectiva 1 2.477 de R-Vda. Colectiva
= 1.197 8@ Comercial 1
ARIM  UE3M 17.708 14.020 R-Wa. Colectiva 1 1.000 R=Vda. Colectiva
2.964 PQ Comercial 1
ARAM  UEdM 2.343 480 R-vda. Colectiva 1 1.229 R=-Vda. Colectiva
2,400 PR Comercial 1
AREM UEEM 4,087 4,047 8@ Comercial 1 0.998 8@ Comercial
ARSM  UESM 1.67% 964 PO Comercial 1 2.77¢ R-vda. Colectiva
3.700 R-Vda. Colectiva 1
MM BARREDD 137.404 89.396¢ R=-VWda, Colectiva 1 0,970 R-Vda. Colectiva
BAZUELD 12,314 PR Comercial 1
BATAN 16.240 Centro Comercial 3.8
(1) £.098  Hotelero 0,98 .

S¢ gntifican loe coeficientes de ponderacitn en base a loe orecice medioe de mercado
va que 1a repercueién de Reeidencial vda. Colectiva e eimilar al de B2 Comercial v 3,8
veoes menoe aue el de Centros Comercialee de Oran Superficie. Y el Hotelero que ee mence,

de aproximadamente el 0,98,

AREM  BC2 9.360 18.720  R-Unifamiliar 1 2,000 R-Unifamiliar

ZI- Mieree Norte 342,800  239.750  ROif.Industrial t 0,7 Edif. Industrial
Pol.Baifia - La Pereda

ARIOM 21~ Perfriea 104.000  129.800 . . .. "

ARIIN ZI- Pol.Pe. de Mieres  210.000  147.000 « "= (Continda “

MR12M 21- Pol.Vews de Arriba 171,000  119.700 . " . - .

ARIIM ZI- Pol.Ocnzalin 49.000 -  34.080 - . .- . .

MR14  Pol.Meeidencial de 113,400 $6.700  Aeeidencial 1 0,8 M-vda. Colectiva
santullano vda.Colectiva ) .

MM Pol. Meeidencial de 67.600  67.600 . 1 1 -
Voua de Arriba

WM Pol, Residencial de 60.800 €8.000 - 1 1 .
sta. Marina .

W1 Rioturbio 47,700 47,700 - 1.1 -

WiOM Reoto OA €3.200¢  €5.200 Aesidencial 1 1 R-vda. Colectiva

vda.Colectiva
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M2 V0
&t AITO SUP.AREA H?  EDIPIC.  USO Y TIPOLOOIA  CP ATM3/M? . CARACTERISTICO ., .
ARIOM Finca tras la lglosia 7.080 200 - Rew-Yda.Colectiva 1 0.020 R-vda. Colectiva
de Requeto de ?.080 ‘
(SAI1 v L)
mM2oM U 0.38 $0.100 31.838 1 0.3
1
AR21M EU 0,48 83.900 24.288 1 0,480 "
AR2am s on CR. & Sama por 21 .880 23.480 R-voa.Colectiva 1 1,442 R-vda. Colectiva
Muriae (a9 7.428 PR Comercial L :
AR2IM  83A e ¢] OGN v 13,940 22,1608 R-Vda.Colectiva T 1.877 R-vda. Colwctiva
0 Arrode (x) 4.000 DR Comercial i =
NR24M SA en el ONOn 7.788 7.300 R-vVda.Colectliva 1 1.269 R-vda. Colectiva
Parcelas 47,33.0 2.0 R Comercial 1
AR28M (W-l 1B1.814 88.101 R-Vda.Unifamiliar 1 0.43%0 R-vda.Unifamiliar
Seana) :

{oontinia aparte)

() Parcelas catastrales
44,32.001 & 10
40,14,801 a 13
49,10.001 a 38
47.18.8601 & 26
47.18.801 a 09

NUM.

AR26M

UM. SUP.AREA M2  EDIF.M2

R27M 14.696 13,757

: 2.010
4429405 4430717 4328410
4729625 ATX0606 4822808
4921017 4922003 4922004
4922018 4922023  492802%
502102% 5022028 3022034

SUP.AREA M? EDIF. M?

(2) Paroelas catastrales

¢3) Parcelss catastralee

82,29.00 a 27 $1.2%.03 2 43
51.29.101 a 23 40.32,401 a 16
$1.29.001 a 22 48,33.001 a 22
52.20,001 2 04 47,.35.801 a 14
$3.20.10) a OO0 47,34.702 a 08
81.27.002 y O3

y resto de perosles oon
oalifioacidén 84y oon
fachada & eeta carretara.

USO Y TIPOLOGIA C.P.

SIN CONTENIDO

uUso

AT M*/H? CARACT.

USO ¥ TIPOLOGIA C.P. AT M2/N2  USO CARACTERISTICO
BAJO COMERCIAL 1.0 1,013 BAJO COMERCIAL
R.VDA COLECTIVA 1,0
AMBITO

45284146 4831710 4531711 4729623 4729624
4322809 4822816 4824020 4824021 482402}
4922008 4922006 4922007 4922008 4922009
4928022 4928023 5029006 5021027 5021028
5022036 5022037 5022058 5022043 5120036



66

SUPLEMENTO Al B.OP.A. 15-1-96

EDIF . M2

UN.  SUP.AREA N2
R28M 5.592 " 3,485
4,477

4429008 4430718 4525109
$120037 S12004% 5120044
(], GUP.AREA M2 EDIF.M2
RSN 1.921 1.564
3.179

4527012 4628808 4730607

5120015 512007 5120029
5120040 5120042 512004}
HR  SUP.AREA M2 m';:xc.
aR3oM 13,373 9.883
28. 990
4429028 4429401 4429403
4831704 4628002 4729314
A920024 8022004 022004
2023311 3120004 $320017
NUM. SUP.AREA M2 EDIF.N2
ARMIN 28.5)6 26.826
70.105
4428802 4428504 4429014
4429028 4429404 4430703
4527017 4328401 4528402
4531708 4331709 4531718
AT30611 4730612 4822808
4824004 4824008 4824019
4922012 4922013 4922019
4924016 4929008 4930134
5022002 5022006 3022018
5022039 302330) 5023304
5120023 5120024 S120028

USO Y TIPOLOBIA C.P. AT M2/M2  US0 CARACTERISTICO
BAJO COMERCIAL 1.0 1,424 R.VDA COLECTIVA
R.VDA COLECTIVA 1,0

AMBITO
- 4327016 4528412 4729309 4921006 5022045

VSO Y TIPOLOBIA C.P, AT M2/M2  USOD CARACTERIS1ICO
BAJG CONERCIAL .0 1,988 R.UDA COLECTIVA
R.VbA COLECYIVA 1,0
AMB1TO
4822815 6!?3802- 4928003 5022044 5023013
5120032 5420034 5120035 5120038 3120039
5120045 5128039
..US0 Y. TIPOLOQIA = CP armZm? . ,cm;:?mxn:m.._.,‘-.
BAJO COMERCIAL 1,0 2.601 R.VDA COLECTIVA
R.YOA COLETTIVA 1,0
AMBITO
4430704 4430714 4528102 4828103 4820424
4729621 47306801 4731720 4923016 4923410
§022011 $022033 $022038 8023012 2023310
#120030 S120031 $120033 4433817 4433819 (parte en 8A)
USO Y TIPOLOBIA C.P, AT M2/M2  USD CARACTERISTIC:
BAJ0 COMERCIAL 1.0 3,397 R.VDA COLECTIVA
R.VDA COLECTIVA 1.0
AMBITO
A4290%T 4429018 4429019 4429020 4429027
4430708 4430707 4430710 440748 4327013
43284038 4528403 4528406 4331703 - 43317u3
4628803  A42BB04 4729316 4730609 4730610
4822807 4822811 4822814 4324002 4324003
4830702 4921002 4921003 4921012 .4%22002
4923020 4923402 4924010 4924011 4924018
49301385 4930184 4930187 8021007 3021024
$022018 5022019 5022021 3022022 5022024
5023308 5120008 5120014 512002t - .5120022
5120026 5120028
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NUM. SUP.AREA M2

ARI2H

4427301
4429026

4431703
4431723

4528409
4528427
4729307
4729608
4730604
4731732
4824001
4830708
4922022
4929006
5021010
3021020
3022008
5022023
5023306
5120019

NUM. suP

© AR3IM

4427302
4430716

4328424
4729305

4729612
4821302

4822813
4828207
4921014
4923001
4923603
4924007

4928004
5021001

5120010

33.684

4427504
4429402

4431706
4431724

4828411
4331702
4729310
4729609
4730605
4731733
4824017
4830706
4922026
4929007
5021011
5021021
5022009
5022024
5023307
5120020

.AREA M2

26,484

4427503
4431720

4328425
4729306

4729615
4821303
4823801
4921001
4921093
4923002
4923606
4924008

4928003
3021004
5120011

EDIF.H2

32.868
121.030

4428301
4430702

4431707
4431725

4528413

4331713

4729317
4729610
4730608
4821306
4824022
4921007
4922027
4930158
3021014
5021022

3022010
3022025

' $120002

uUso Y TIPOLOGIA C.P. AT Mi/M2  USO CARACTE

LY L L P L X memee e - M emm e o -

BAJO COMERCIAL 1.0 4,369 R.VDA COLEC
R.VDA COLECTIVA 1.0 ‘

AMBITO

4428303 4429009 4429010 4429014 442903
4430704 4430708 4430709  443071% 443079

4431708  A431709 4421710 4431719 443172
4431726 4527014 4527015 4527018 452840

4328415 4528418 4528419 4328420 452842
AS3IT14  AS3IT1I6  AS3ITIT  ASMTI9 462880
AT29319  AT29320 4729320 A729322 472932
AT29416  AT2961T 4729622 4730602 473060
4730613  A730614 4731729  A731730 473173
4822802 4822806  AB22812 4823810 482389
4830601 48306D2 4830603 4330604 483070
4921013 4922011 4922016 4922020 492202
4923003 4923018 4923022 4924012 492800
4930189 5021002 5021003 5021008 502100
5021048 5021096 3021017 S021018  50210%
5021023 5021025 3021026 5021030  502200.
5022013 5022014 3022016 3022017 302202
5023008 5023009 3023010 s0230191 302330
5120003 5120004 5120003 5120009 512001

EPIF.H2 UBO Y TIPOLOBIA C.P. Al Mz/M2  US0 CARACTERISTM

---------------------- - an ns - -~ - LT Py T 1

26,361 BAJO COMERCIAL 1.0 5,732 R.VDA COLECTIVA
125,443  R.VDA COLECTIVA 1,0

4427505
4431721

4331701
4729311
4729614
4821304
4823803
4921004
4921018
4923014
4923607
4924009
49280146
5021005
5120012

AMBITO

4427306 4429021 4430701 4430712 443C71S
4527019 43528408 4528416 4528417 452842}
4531706 4331707 4531712 4331715 4629819
AT29312 472913 AT29M5 4T29M8 4729619
AT29613  4T29618  AT29619% 4729620 482130Y
4821305  AB22801 4822803  4AB22BU4 4822810
4823804 4823803 4823809 4824007 4824013
4921008 4921008 4921009 4921010 4921011
4922001 4922014 4922015 4922017 4922028
4923017 4923019 4923021 4923603 4923604
4925608 4923609 4924004 4924008 4924004
4924013 4924017 4924018 4928001 4928002
4928017 4928098 4928019 4928020 4929301
5021013 5022001 35022007 3022021 5023007
5120013 35120018
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NUR, SUP.AREA H2  EDIF M2

AEmEAER | SO ESGommGwEE s

ARJ4H 2.49) 2.493
13.330

4328404 4328422 4629413

NUN. BUP.AREA M2  EDIF.N2

AR3SH 10.128 9.322
: 104

4626016 4626017 4627408
4825009 4825011 4326024
4923013 4928014 5024005

NUM, S5UP.AREA M2  EDIF.N2

- .- LT L ¥ e - -

ARISN 1.920 1.887
782

4627404 4827008 4827011

NUM. BUP.AREA M2  EDIF.M2

-----------------------

ARITH 4,846 4.696
4.421

4924002 5025014 5026705
5128006 5125008

NUK, BUP.AREA N2  EVIF.M2

AR38N 12,291 12.062
20.569

UBO Y TIPOLOBIA C.P. AT Me¢/M2  USO CARACTERIST!

N g Y OB R A D A A8 - A M S AR e SN G em e SR A e P O D e

BAJO COMERCIAL 1.0 1,149 R.VDA COLECTIVA
R.VDA COLECTIVA 1.0

AMBITO
4629816 4629817 4823804  4BZ4005 4824006

USO ¥ TIPGLOBIA C.P. AT N2/M2  USO CARACTERISTIL

- Y o A e S mEase $  AoowRSRZms O wmae LT LT Y L L L A

BAJO COMERCEAL | 1.0 0,978 BAJO COMERCIAL
R.VOA COLECTIVA 0,85

AMBITO

AG2TAUL 4627414  A62T419 4824011 4824012
4826025  AB26024 4827216  AB2T21T  4¥23005
5026405 5026720 5027416 3028302 5125002

UB0 Y TIPOLOGIA C.P. AT Me/M2  USO CARACTERISTIC

LT T Lt YY) LY BT T LY Ty CLEYT P Y L T P Yy -

BAJO COMERCIAL ¢ 1,321 BAJ0 COMERCIAL
R.VDA COLECTivA 0,8} -

AMBITO
5125003

USO Y TIPOLOBIA C.P. AT M2/Mz USO CARACTERISTIL

PEY L LT L L L - onm - . .y - Y P

BAJO COMERCIAL 1.0 1,126 BAJO COMERCIAL
R.VUA COLECTIVA 0,83

AMBITO
5027408 3021419 5027420 5029014 5125000

USO Y TIPOLOEIA C.P. AT Mi/M2  USO CARACTENISTIC

PAJ0 COMERCIAL 1,2 2,850 R.VDA COLECTIVA
R.VDA COLECTIVA 1.0



15-1-96 SUPLEMENTO AL BOP.A. 69

AMBITO

4626003 4825003 48250146 4923007 4928009 5023003 5024001 5024002
5024003 5024004 5024006 5024007 5024008 3024012 3024013 5024014
5024013 3023017 502872} 5026723 5027406 3027414 5027415 5027417
5027418 5027421 5027422 3027423 5028301 3028304 5028305 5123003

$125007 3125014 5125024 5129032

NUN, BUP.AREA M2 EDIF.M2 USO Y TIPOLOBIA C.P. AT M2/M2  USO CARACTERISTIC

-------------------------------------- - - L L T T - -y -

ARIOH 28.203 28.185  BAJO COMERCIAL 1,2 3,897 R.VDA COLECTIVA
76.098 R.VDA COLECTIVA 1.0

AMBITO

4628004 4026007 4526010 462601 4426012 4426013 4627408 4627411
AG27412 4627413  462T413 4628403 4628404 4628405 4628406 4628407
4628410 4824014  AB24013 4325004 4823003 4823018 4826004 4326003
4826011 4826012 4827004 4827005 482TOU6 4827015 4827016 4827017
48272035  AB27206 4827207 4828203 4923006 4923011  A926012 4926013
4926015 4928013 4928025 502300% 35023002 3023004 502005 5024010
5024011 5025009 50250t5 5025018 35023019 5025020 3023021 5025022
3026410 5026708 5024710 3026713 3026724 5026725 3026726 3027407
5027408 5027409 5027412 3027413 5027703 3027709 3027710 5027711
027712 3028303 5029013 5123010 31235011 5125012 5125013 35125017

5125020 5123021 5923022 5129024 3129033

NUN. BUP.AREA M2 EDIF.M2 USO Y TIPOLOBIA C.P. AY M2/M2  USO CARACTERISTIC

-------------------- - .- %6 I AN D D €5 D W W A - - LT LYY Y ) D D G .

ARGON 29.734 29,292 BAJO COMERCIAL 1.2 4,930 R.VDA COLECTIVA
$12.033  R.VDA COLECTIVA 1,0

AMBITO

4626001 4626002 4626003 4626006 4626008 4626009 4624014 4626013
4627401 4627402 4627410  AG2741T 4627420 4627421  AT25018 4723019
4729301 4824010 4824013 4824016 4823002 432500¢ 4825007 4823010
4825012 4823015 4825017 4826002 4826003 4826007 4826008 4826009
4824013 4826014 4826013 4826019 4824020 4826021 4826022 4826023
4827007 4827013 4827014 4827202 4827212 4827213 4827214 4827213
4828204 4923008 4923012 4924001 4926005 4926004 4926007 4926010
4926014 4927206 4928008 4928015 3024009 3025001 5023002 3025003
5625004 5025003 5025010 5025604 5025606 5026406 3026407 3026409
5026411 5026707 3026709 5026712 5024714 3026715 3026716 5026718
5026727 8027401 3027402 5U27403 5027410 3027424 3027428 35027702
5027708 5027713 35027714 5028001 5028002 3028003 5028004 5028005
5028006 3028007 5028010 5028306 SO28307 5028308 3028309 5028310
5028311 5028312 5029001 8029002 5029003 3029007 5029009 5029010
502901¢ 5029012 5029015 5125009 5125015 51235016 5125018 5129023
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NUN. SUP.AREA M2

nnnnnnnn

ARA1M

4627403
4628409
4129601
4825001
4826017
AB27013
4828202
4924003
4921201
4928012
4929309
5025401
5024709
8024722
5029024

NUM,

AR42M

NUM,

AFA 3

ST e Y I

24,121

4627407
4725013

4729602
4823008
4824018
4827201

4828203
49246001

4927205
4929302
4929310
5025602
5026702

5027404

3029008

EDIF.H2 USO Y TIPOLOBIA C.P. AT Me/M2  UBO CARACTERISTIL

24,079
121.938

4627409
4725016
4729603
4825013
4827001
4827203
4828206
4926002
4927207
4929303
5023006
5023403
30246703
5027411
5129025

BAJO0 COMERTIAL
R.VDA COLECTIVA
AMBITO
4627416 4627418
AT25017 4725026
4729604 4729405
4825014 4824001
4327002 4827003
4821204 4827208
4923004 4923009
4926003 4926004
4927208 4927209
4929304 4929305
5025008 5025011
5025605 3025607
SD26704 5026704
5027701 5027704
$129027

M | mEGoaswe

1.2 6,252
1,0
- 4628401 4628402
4729302 . 4129303
AT29606  AT29607
4826006 4826010
4827009 4827010
4827209 4327210
4923010 4923014
4926008 4926009
4928007 4922010
4929306 4929307
5028012 5025Q13
5026402 5026403
5026711 3026717
5027707 3029004

SUP.AREA. M2 EDIF., M  USO Y TIPOLQGIA C.P.

SUP.AREA, M? EDIF, M2
. 364

12.3%7

48.2)3.804,
27.202

49.

SIN CONTENIDO

VSO Y TIPOLOBIA C.P,
DOTACION.PRIVANA 1

- AMBITO -

49.26.016
50.24.408

05 y 06

- - - -

R.VDA COLECTIVA

4628408
4129304
4729626
4826016
4827012
4827219
4923015
4926011
4928011
4929308
3025014
5026404
3026719
5029005

Uso

AT M2/M* CARACT,

AT M /W

2,300

uso
CARACT.

DOTACIONAL
PRIVADO
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uSsSQo
NUM. SUP.AREA M* EDIF. M® VSO Y TIPQLOGIA C.P. AT M¥/M? CARACT.
ARAAM 10.900 38.150 R~vda. Colectiva i3 3.5 R~Vda.
Colectiva
- AMBITO -—
PERI DE REQUEJO
uso
NUN. SUP.AREA M2 EDIF. M  USO Y. TIPOLOGIA C.P. AT M/M® CARACT,
ARASH 18.000 43.000 R-Yda, Colectiva 1 3.5 R-vda.
Colectiva
- AMBITO —
Parcelas Catastralas:
20.20.70) a 40
80.19.001 & 04 v 10 & 63
48.14.817
49.20.001 a 32
49.19,001 a 27
49.19.101 a 49
. uso
NUH., SUP.AREA M® EDIF. M  USO Y TIPOLOGIA C.P. AT M3/M? CARACT,
AR4 6M ' 27.600 26.500 R~vda. Colectiva 1 0.960 R-=vda.

EDIFIC, 26.%00 M® DE TODOS LOS USOS. TODOS CON CP = 1
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- AMBITO —
P.E.R.I. DE ORON
’ uso
NUM, SUP.AREA H? ERIF. M® VSO Y TIPOLOGIA C.P. AT H¥/M® CARACT,
ARA TM 113,550 13.062 89 Comercial 1 0.882  R-vda.
Colectiva
87.080 R-~vVda. Colectiva 1
- AMBYITO —
PLAN PARCIAL DE VASCO - MAYACINA
‘ uso
NUM. SUP.AREA W EDIF. M2  USO Y. TIPOLOGIA C.P. AT MZ/M' CARACT,
ARABM 5,639 4.178 R-vda, Colectiva 1 1.000 R-vda.
Colectiva

1.46) B2 Comercial

- AMBITO -

Delimitacidn de UELOM
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NUM.

ARA9H

NUM.

ARSOM

NUM.

ARS51M

‘ uUso
SUP.AREA M EQIF. M® USQ Y TIPOLOGIA C.P. AT M/M% CARACT.
546 393 BQ Comercial 1 3,599 R-VYcda.
Colectiva

1.572 R-vda.Colectiva

- AMB1TO —

Parcelas Catastrales 40.30.702, 03 y 04
(UE11IM)

uso
SUP.AREA M? EDIF. M®  ySO Y TIPOLOGIA C.P. AT M/M* GCARAGT.
1,496 5.292 R-Vda. Colectiva 1 3.537 R-vds.
Colectiva
- AMBITO -—
C(UEL3M)
uso
SUP.AREA M® EDIF, M2 USO Y TIPOLOGIA C.P. AT M2/M2 CARACT.
230 120 B@ Comercial 1.2 2.69%  R-voa.

Colectiva
476 R~Vda.Colectiva 1 .



74

SUPLEMENTO AL B.OPA. 15-1-96

NUM,

ARS2H

NUM.

AR53IM

NUM.
NRSAM

- AMBITO -—

El de la UELI2M

‘ ‘ uso
SUP,AREA M2 EDIF, M USO Y TIPOLOGIA C.P. AT W2/M2  CARACT.
130.350 91.245 EDIF.INDUSTRIAL 1 0,7 EDIF.
INDUSTRIAL
- AMBITO -

POZO NICOLASA

uso

SUP,AREA M EDIF. ¥  USD Y TIPOLOGIA C.P, AT=M?/M’ CARAGT.
16.000 12,300 R-vda. Colectiva ) 0.769  R-Vda.
Colectiva
- AMBITO -
BO SAN SALVADOR (STA.CRUZ)
uso
SUP.AREA M EDIF. M  USO Y TIPOLOGIA C.P. AT M/M® CARACT,
15,000 4.000 R-~Vda., Colectiva 1 0,267  R-vda,.

Colectiva
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ARECAS DL REPARTO

NQ

AR
AR
~ AR
AR

AR

(1)

AMBITO SUPERF . M2 - EDIFIC,
- AREA .
1A UE 1A 16.85%0 20.476
24 BA (1) 27.190 38.592
3A EU 0,45 4,080 1.836
4A BC 2 5.700 11.400
3A 21 33.6%0 23.558%
87.470 95.859
PARCELAS CATASTRALES
Superfiaie M2
2040308 ;. .crai00rree BIDO
2448401 & 12 .00 1.003
2446430 2 22 ... 000 332
2846001, 02y O3 .... ... [ L} 8
8.134
ABLANA

CALIFICACION DE SUELO

APROYECHAMIENTQ LUCRATIYO

* 54

{II1)

- AMBITO -

AEBLAaNA

2448602 a 12

B0 BUSTIELLO

uso Y

N?-
. TIPOL.

= VDA.COLECT.

- VOA.COLECT.
Y BR COMERC.

- VDA.UNIFAM.
- VDA,

- EDIF.INDUST.

444502 2 18 s1iornns
2444601 4 23 ...0u00y
2848805 a OB
2848301 2 08 ........

verreees

2442001 4 13 ..uie0ns

SUELO URBAND

Superficie W

12.864

SUELO URBAND

 MIERES-PGOU

(o] ] AT M2/M2 USO CARAC:
eieerr oo .. TERISTICO.
1 1,215 R.VDA.
, COLECTIVA
1 1.419 R.VDA.
COLECTIVA
1 0,450 R.VDA,
WNIFAMILIAR
1 2,000 R.VDA.
INIFAMILIAR
1 0,700 NAVE
INDUSTRIAL
Supnrticie MR
3. 044
5.296
2.810
43?7
1322
13.209
5.8047

PGOU ~ MIERES

Edificable M

38.5%92
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¥ RC 2 i 5.700
X EU L.uviiinennns ces 4.080
¥ UE 1A ..iiiinnanass 16.850
*ZD e 33.650
73.144
sup!rficé;
parcisl
SISTEMAS URBANOS EXISTENTES ...........
* ESPACIOS LIBRES .......i0u0vunnnnnn
= PUBLICOS ....... 1.3%0
= PRIVADOS ....... 11.086
* EQUIPAMIENTOS ......0cvvinononsns
x> DEPORTIVO ...... 7.260
= RELIQIOSO ...... 1.%920
= EDUCATIVO ...... 2.906

-

11.400
1.836
20.476

23588

95.859

Superficiee
totales M

[ R I S Y

LI 12.436

<. l2.086

* COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS .. 52.992

VIARIO Y
APARCAMIENTOS ..

12.302

= FERROVIARIO .... 39.190

= CAUCE FLUVIAL .. 1.500
SISTEMAS URBANOS A OBTENER ...........

* ESPACIOS LIBRES PUBLICOS .....
* EQUIPAMIENTO DEPORTIVO .......
* VIARIOD .Y APARCAMIENTOS .......

* EQUIPAMiENTO INDETERMINADO ...
{POZ0O MINALLAMAS)

RESUMEN :

' BUELO EDIFICABLE
ESPACIOS LIBRES PRIVADOS .......
ESPACIOS *  pUBLICOS
EQUIPAMIENTO .......... e

COMUNICACIONES E
INFRAESTRUCYURAS ....... eee s

nnnnnnn

Superti

parcisl M

1.086
3.250
6.137
27.3860

¢i

bemain

162,344 M?

ceeven 77.514

Superficies
totales

37.833 (1)
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MEQIAS:
VDAS/HA = 723 Vdas/19,2 Ha = 38 Vdas/Ha.

APROV./M2 SUELO = 0,498 M2 EDIF./M? SUELOD
EQUIP + ESP. LIB. PUB./Hab. = "13*é§§w z 15,60 M2/Hab.

(1)CONSIDERADD: 4 Hab./Viv. =z méxima ocupacién media

SE OBTIENEN:
* Adquisicién HUNOSA ... 27.360 m? EQ.

* Cesién UEIA ......... 3.25%0 " "
* Gastidn ARZA ......... 7.223 " ELURP vy VIARIO
AREAS DE REPARTOQ UJO SUELO URBANO PQOU-MIERES
Ne  AMBITO  SUPERF. EDIFIC, M3 - USO Y CP AT M¥/M? USO CARAC
Lk ) .. MEoeeio o U TIPQL e e LERISTIC
R-Vda.Colec, Colectiv
AR 2U KU 0,456 11.646 6.240 - R-vda. UNI 1 0,450 R-VDA. Ui
AR JU Rmesto 1Ay ) 49,9068 118,343 -~ R-Vda.Colect.l 2,629 R-Vda.Cola:
y t. privadoa 9.987 - BQ Comerc. 0,8
afectados por (1}
Siatemas lonales (2)
AR 40 21 9,180 6.426 - EDIF.INDUSTR.! 0,700 EDIF,INDUST.
AR HU UKL __3,860 _ 5,700 - 8A i 1,600 R-Vda.Colectiva

120,820 187,368

De C.P. de £ (conerciixl en una planta), con umo comercial: Se obtiene un valor
de repercusién de sueio en valor medio de mercado del bajo comercial del 80X del valor
de repercusién de suelo medio de mercado del residencial en vivienda colectiva.

Por 1o que se oconsldera 0,8, como ocoeficlente de ponderacién del uso y tipologia,
comercial en planta baja para homogeneizar su superficie con la de residencial en
vivienda colectiva, que se toma como referencia, por predominante y, por tanto, oon

coeficiente de ponderacién 1,
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{1) Parvolas catantrales

PGOU - MIERLS

UJO SUELD URBANO

............... S Tl
suparficie 1

2276001 y 02 «1vvrans 330

MTA0K0 iureass e a0

3424301 ¥ 02 .iiins 8

S478011 . vuaian, cou 3

(2) Parcelaa catsatralen

Sunexgiain b2
3476009 y 10 (parcialen) (.vier e 270
3378801 y O (parte) siivasvern a0
3370302 (paroisl ) coviriine

3477813 y 08 (
a."losc 14 y 18 tvveenens
3373010 (PAroial)) seivvonennaine 1.200
3376043 (plrohli Yesrees s

CALIFICACIONES Uso _ Suelo M
APROYECHAMIENTO LUCRATIVO

x sa IV Ry C (Pta. 13.179

84 opcional ’ .

* 84 III " 21.264%

*x SA I 916

x 27 1 9,180

* DA R 46.180

x E ‘Comarcial 9.997

* EU 0.45 R 11,6453

x UEIU R 3.860

116.222

SISTEMAS. URBANQS ﬂnnlrzigég

parcial it

* ESPACIOS LIBRES Censreseiar e

= PRIVADOS ....... 6.651

2 PUBLICOS (V, ¥ Va. 13,600

= " (Passo del 4,800

rio)

" | BTN 660
R N ) xla’a

Editicabilided M

52.716

63.798
1.832
6.426

41,562
9.997
8.240
5.790

137.353
Superficies.
totalan
2%.051

- e

.o 4,087 13
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* EQUIPAMIENTOS PUBLICOS ..... tiiene.. 28,798
= RELIGIOSO ...... 416

= CDUCATIVO ...... J1.563

= DERPORTIVO ...... 19,136

= CULTURAL ....... 1.212°

2 ADMVO., v v o 468

* COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS .. 75.242

Supsrficég
parcial

SISTEMAS UREBANOS A OBTENER

* COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS .............

¥ VIARIO Y APARCAMIENTO

= 1) v e et e ae s 531
= {2) ittt serene 4,067
RESUMEN
SUELD EDIFICABLE ...vvvevnreress -116.222
ESPACIOS LIBRES PRIVADOS ....... 6.65)
ESPACIOS " PUBLICOS ....... 18.400
(Zonas verdes y Parques piblicoe) :
EQUIPAMIENTOB .. .vvvveonrasassns 28.79%
COMUNICACIONES E . :
INFRAESTRUCTURAS ......ccnuus A 79.840
249.908
MEDIAS:

VDAS/HA x 1.651 vdas/24,9 Ha = 66 Vdas/Ha.
APROV./M? SUELO = 0,749 M? EDIF,/M? SUELOD

Superficies
totales M2

EQUIP + ESP. LIB. PUB./Hab. = AZ423 = 7.1s M2/Hab .
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AREAS DE REPARTO

NQ

AMBITO

AR JF SA en CR

AR

AR

AR

AR

AR

AR

Genersl hasta

eruce de Turén
y CR de Turén

SUPERF . M?
AREA

5.1%4

2F SAE(R.sto) 22.622

SF

S5F

6F

7F

Y

o1]

BC 2

VE IF

Ev 0,35

UE 2F

31.693

2.217

2.532

22.900

8.220

95.340

FIGAREDO

EDIFIC. m’ - Us0 Y

11.133

25.087

5.848

31.6958

2.042

3.7598

FIRAREDNO SUELO URBANO

CALIFICACIQN, PE SVELO

APROVECHAMIENTO LUCRATIYO

* 8A
sA
sA
E

oA
BC
UE
EU
VE

* % % ¥ X X X

2

e 3 % e a0 s e as s s

...........

1F (ED4 = 1,8)

ol

35

LRI

TIPOL.

RES.
BR Com.
(opcional)

RES.
8Q Com.
(opcional)

COMERCIAL

RES.EDIF.AB.

RES.UNIF.

RES.EDIF.AB.

RES.UNIF.

BQ COM.

Superficie M

3.058
2.346
8.475
5.848

31,699
1.021
2,832

22.900

8.220

86.095

CP

MIERES~PGOU

AT m’/m’

2,160

1,316

1,000

0,921

1,500

0,350

0,372

USO CARAC-
TEBX

SIIcQ.

R. VDA.
COLECTIVA

RES.UNIF.

B CoM.

PGOV =~ MIERES

Edificable M

12,232
7.038
16.950
$5.848
%1.465
2.042
3.798

. 8.01%
. 3.080
90.678
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S1STEMAS URBANOS EXISTENTES
* ESPACIOS LIBRES ......

- Superficie Superficies

parcial M

.........

totales. M

= PUBLICOS ....... 14.942
z PRIVADOS ....... 7.949
* EQUIPAMIENTOS ......... e 13.841
= DEPORTIVO ...... 8.8606
= EDUCATIVO ...... 1.344
= RELIGIOSO ...... 483
2 CULTURAL ....... 497
* PUBLICO.ADMTVO.. 2.911
% COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS .. 114.188
z VIAS DE
COMUNICACION
SISTEMAS URBANDS A OBTENER
* ESPACIOS LIBRES
2 PUBLICOS .'vvnerennnns 92.929 (1)
RESUMEN:
SUELO EDIFICABLE LUCRATIVO ..... 86.09%
ESPACIOS LIBRES PRIVADOS ....... 17.194
ESPACIOS " PUBLICOS ....... 102.211
EQUIPAMIENTO ...oovunnnnn e 13.841
COMUNICACIONES E
INFRAESTRUCTURAS ............... ll4.188
333,529 M2
MEDIAS:
VOAS/HA = 817 vdas/33,3 Ha = 27 Vdas/Ha.
APROV./M2 SUELO = 0,272 M?® EDIF./M? SUELO

EQUIP + ESP. LIB. PUB./H

ab. =._l§fégé2

150.920

= 37,24 M/ Hab.
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(1)Ses obtienen:

» Adquisicién a Hunosa 87.269 m?
x Compensacién UE 1F: 300 m?
VE 2F: 5.160 m?

* "o

NRENS DE REPARTO

NQ  AMBITO SUPERF . M2
AREA e
AR 1T SAy L 55,684
y €

AR 2T  EU 0,45 25.171

AR 3T OA (Bo La 4.229
FOIQUG raj

AR 4T 0OA (Vdaa 3.788
Hunosa)

AR 5T  OA (Bo La 9.109
Cuadriella)

AR 6T OA (Bo San 28.891
Francieco)

AR 7T UET) 2.154

AR BT 21 B4.639

AR 9T  BC 2 4.794

AR 10T BC 3 2.236

220.45%%

(1) PARCELAS CATASTRALIES
4800303 & 0P

CALIFICACIPN DE SVELO

APROYECHAMIENTO LUCRATIVO

* 8A IV
* SA III v.uveunan. P

--------------

TWURON

EDIFIC. M2
11

136.229
3.389%

11.327

5.643
1.948
9.552
43,300

3.225
59.247

9.588

6.708

2900178 7

TURON SVELQO URBANO

k..

SUELO URBANO

- uso Y

RES, YDA.COLECT
BQ COMERCIAL

RES.VYDA.UNIF,

RES.VDA.
RES.VDA,UNIF,
RES.VDA.COLECT.
RES.YDA.COLECT.

RES.VDA.COLECT.

EDIFIC. INDUSTR.

R.(VDA.UNIF.
COLECT.)

R.(VDA.UNIF. 6
COLECT.)

suelo M 2

21.333
12.429

Pmo S

2,507

0.450

1.334

0,519

1,049

1,499

1,497
0.700

2,000

3,000

MIERES~PGOUV

CPAT M*/M® USO CARACTE-
.. _RIsTICO

R.YDA.COLECT.

R.VDA.UNIF

R.VDA.COLECY

R.VDA.UNIF,

-

R.YDA.COLECT
R.YDA.COLECT

R.vDA,COLECT
EDIF.INDUSTR

R.VDA.UNIF. &
(COLECT, )

R.(VDA.UNIF. 6
COLECT.)

PGOU - MIERE

85.332
37.287

Aprovechs, M2
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® BA IT e 6.805 13.810
® BC 2 i - 4.794 9.588
T 3.389 3.389
* BU 0,4% .. ...,....... 25.171 11.327
* OA (Bo. LA Felguera) 4.229 5,643
* OA (Vdas Hunosa).... ; 3.788 1.968
* OA (Ro. La Cuadriell 9.109 9.882
* 0A (Bo. S.Francisco) 28.891 43.300
* UETL (1,%) ......... 2.1%4 3,223
LI 5 S 84.639 59.247
¥ BC 3 ..ineecnns et . 2.236 . 6.708

208.967 290.176
Supartic Superficies
parcial i totales N
SISTEMAS. _UBBANQS EXISIENIES ......... e s amen e . 176.721
% ESPACIOS LIBRES ....... cresevernaenn 16.286
= PUBLICOS ....... 4.588
= PRIVADOS ....... 11.728
* EQUIPAMIENTOS ..o vevrrceacranccansas 37.787
= DEPORTIVO ...... 8.479 .
= RELIGIOSO ...... 3.099
2 EDUCATIVO ...... 12.411
2 CULTURAL ...... 2.479
2 SANITARIO ..... . 3.246
z PUBLICO ADVO ... 4.893
superficie Superficies -
parcial i totales i
122.648

* CgM&?gE?gIQNES E INFRAESTRUCTURAS ..

APARCAMIENTOS .. 108,848
= CAUCE FLUVIAL .. 15.800
Superticie Superficies
parcial M? totales
SISTEMAS URBANOS A OBTENER .....c.vvunn c e 439
* ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ..... 439 M?
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RESUMEN:

SUELO ERPIFICABLE ., ... 0ivueve.  208.967
ESPACIOS LIBRES PRIVADOS ....... 23.017
ESPAC&OS " PUBLICOS ....... 4.997 ()
EQUIPAMIENTO ...c.vuiernenvrvncaas 37.787

COMUNICACIONES E
INFRAESTRUCTURAS .......c0i0s00.. 122,648

e R e WTY b o

397.416 M?

MERIAS:
vDAS/HA = 2,275 vVdas/39,7 Ha = 57 vdas/Ha.

APROV./M2 SUELO = 0,730 M? EDIF./M? SUELO
EQUIP + ESP. LIB. PUB./Hab. = '1§*¥83‘ = 4,70 M¥/Hab.

(1) No ee ha incluido en sste dmbito del Suelo Urbane de Turdn el Paraus J.A.Pdex . ville

ANEXO III - FOURAT IV
FICHAS DE UNIDADES DE - DEPORTIVO:
EJECUCION - OIROS:

- RED VIARIA DE USO Y DOHINIO PURLICO: 184 n”

e ESPECIFICACIONES HOKMATIVAS
= ALTURN SOBRE RASANTE:
~ NO PLANTAS: CINCd
~ FONDO EDIFICABLE: 14 m.
= OCUPACION MAXINA PARCEIA:

UNIDAL DE EJEGCUCTON UELM

ANBITO:  Parcelam Catastralee 44.31.7.02, 03, 04 v 11 a 17
40 DESARROLLO OF 1A GESTION ¥ PROORAHA
- FIGURA OBLIGATORIA: Futudio de Detatle
~ INICIATIVA: Privacla
CONDICICINES : - S18TEMA: Compensacion

12 OBIFTIVOS ¥ CRITFRIOS OF ORDENACION: Cierre de la manzana, en Ja - PO31BILIOAD OE SUBDIVISION: No
. actualided abierta hacia autovia, ordenatlo con 8n V, con 14 m, e fondo,
v, on planta baja on el patio de manzana. Situando la 1inea de fachada de)  PROGRAA: Priner custrisnio
sélido resultante 10 man alejada posible do la Autovia, no superando an - PLAIOB DE URAANIZACION
nlngun caso, ni en voladizo, la mefialada on croguis y oblancion ce viario.
¥ OF EDIFICACION: Cuatro afos

CLASE DE SUEIO: Sielo Uibano,

SUPERFICIE: 2.251 of

20 APROVECHAMIENTO MEDIG:
- W90 Y T1POLOGIA: Seaur 3A, Rajo vomarcial y Remto Remidencial.

- UPERFIGIER - EDIFIC. - C.P. ~ APROY. LUGKATIVO TOIL UNIDAR DE EJECUCION UE2M

Com. 2,067 w% X ImP/m w1 = 2,067 mf
vilan, 519,5 0% X 4n'/0 x 1 = 2,818 mz’
4. 38y o . AMBITOT  Parcelas Catastralem 47,29.308,23.24 y 27 a 37 vy Viarvio Urbano
ALt 0,385 (etint plano)
- APHOVECHARLENTO MEDIO; Mz BT 1,948 n7/n CLASE DF SUELO: Yimlo trbano.
SUPFRIICIE: 1457 o

S0 APROVECIMILNIG 1IPD DEL AREN DE REPARTO: .
Y P v CONDICIONES:

AL o L 948 #2707 de g Comercial .

12 ORJETIVOS Y CRITERIGS DE ORDENACION: Eiscucion “del planeamiante con

40 DOTACIONES (RESERVAY NINIHAY DE JUCLO) darribo do aditicaciones @ indemnizacion a poriudicades, asi como cisrre
. ELUP: e manzanas cubriendo medianerias y chtencion de lona Verde en parte.
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20 APROVECHAMIENTO MEDIO:
- USO Y TIPOLOGIA: SAIY v £ (adificable en planta baja)
SUPERFICIES = EDIFIC. = ¢.P. = APROY. LUCRATIVD TOTM

conm, P LI U7 R B Y L
com, 00 1w befse w1 .2 100 W
vdas noo ¥ w T/e x 2,400 n’
3.597 '
ALt
APROVECHAMEENTO MED TG AM e © 2 2,401 0 ff

3R APROVECHAMIENTO TIPO UEL AREA DE HEPARIO:
A 22,477 aP/0F de Residanciual en SA.
49 DOYACIONEY (RESERVAY MINIMAS OF SULLO)
. ELUB: lona varde de 107 of
- EDUCATIVO:
- DEBORTIVO:
- DIROY:
RED YIARIA OIF USQ Y DOMINICO PUBL [CU:

5@ FSPECIFICACIONES NORMATIVAS
- ALTURA SOBRE RAIANTR:
~ NQ PLANTAS: CUATRO
= FONDO EDIFICABLE: 12 m. v 10 A,
- OCUPACION MAXIMA PARCFLA:

6@ DESARROLLO DE 1A GESYION Y PROGRANA
FIAURA ORLIGATORIA: Estudio da Netalle
INICIATIVA: Privada

~ $1STEMN: Compansacidn

~ POSIBILIDAD DE SURDIVISION: No

- PROGRAMA: Primer cuatrisnio

PLAZOS DE URBANIZACION

Y NFE EDIFICACION: Cuatro afos

UNIDNAD DE EJFCUCION UE3M

MBI1O:  Parcelas Catastrales 42.40.701 a 4% v 45,364,001 a 03,
CLASE DE SUELO:  Suelo Urbano.

SUPERFICE: 17.786 n?

CONDLGIUNES:

1@ ORIEYIVOS Y CRITERIDG OF ORDENACHIN: Limcucion del plansamirnto con e
fueva ordenacion exiatentes y chiancion de anpacios Libres de uso publicc
mit superticies que s seilalan an esta ticha y que so situarian en lot
axtramos norts y aur del dmbito de la UE. Siendo el resto cle] terreno nc
o rlcado espacio 1ibre privado.

2Q  APROYECHAMIENTO MEDIO:
USO Y TIPOIOGIA: Edificacin en 8A con comerciales an planta hata e
Jon sOlidon resultantes.

SUPERIFICIES = ENIFIC, ~ €.P, - APROV. LUCRATIVO Ol
Weomaraial 2.964 02 x e/t x L - 2,964}

Hovn.Colact.  2.9%4 &8 x sed/a? x ) i 14.820 W
YRS
nt 17,784
APROVECHAMIENTO MED1O: (LIRS L et B4
[ 17.786

Q  APROVECHAMIENTQ T1RO DEL AREA DE RFPARTO:
AT = L a?/e? cde RemSdoncial an Voa. Colechiva

R DOINGIONES (RESERVAS MINIMAS DE SUELD)
-« ELUP: 12,000 o°
« EDUCATIVO;
- MEPORTIVO:
- OTRO8:
- RO VMRIQ DF USG Y DOMINIO PUBLICO;

-

o

2 ESPECTIFICACIONES NORNATIVAS
~ AL TURA SOBRE RASANTF:
- NO PLANTAS: SE18
=~ FONDO ENIFICABLE:
- OCUPACION HAXIMA PARCELA: 20%

@

Q DESANROLLO DE LA GESTION Y PROGRAMA
~ FIGURA OBLIGATORIN: Estitiio da Detalln
- IRICIATIVA: Privada
- SISTEMA: Compensacion

~ POSLRILIOAD DE SUBDIVISION: 81, en dos fasne, con inclusionde cada fase
da una de las dos dreas de ELUP {espacios libres de uso publico)

- PROGRAMA: Sequndo cuatrienio
~ PLAZOS OE URBANIZACION
Y 0F EOIFICACION: Ocho aflos

UNIDAD DE EJECUCION UE4M

AMBLTO:  farceian Catantralos 49.29.5)0 a 14, S0.20.016,17 y I8, $0.23.302
y 09

CLASE UF SUFLO:  3umlo Urbano.
SUPERFICIE: 2.343 ot
CONDICIONES:
\Q OBJETIVOS ¥ CRITERIOS OF OROENACION: Aparlura do viario y urbanizacion
Junto a Polideportivo de OAOn, ciarra de manzana a esta calie, creacion
dm paseo Junto a Rio 9an Juan, solido a ordsnar en el fstixlo de Datalle.
Fauipamionto 11, {sn parcelas 50,23.30? y (9)
7@ APROVECHAMIENTO MEDIO:
VS0 Y 11POLOEIN: 96ido SR Vi, con 12 . de fondo.
SUPERFICIES ~ EDIFIC, - C.P. — APRDY. LUCRATIVO TOTAL

] 400 0?7 x Ied/m? x 1 5 480 o?
vian, 480 &% x Sef/m x 1 = 2,400
2.800 o?
Al 2.880
APROVECHANIENTO MEQTO: (L] e e = 1,22007 /n?
2.343

3@ AMNOVECHAMIENID TIPO DEI AREA DF REPARTO:
AY = 1,229 w?/0 de Renldencial en 8A.

49 ONTACTONES (RESERVAS MINIMAS DE SULLO)

- ELUP:  297,5 0F da terrencs.

~ EDUCATIVO:

- DEPORTIYO:

- OTROS:

- RED VIARIA DE USO ¥ DOHINIO PUBLILO: 1,330 o” de § (1))

$Q ESPECTFICACIONES NORMATIVAS
~ ALTURA SORRE RASANTE:
- N PLANTAS: SEIB
~ FONDO EDIFICABLE: 12 m.
- OCUPACION MAXIMA PARCELA:

48 DESARRCLLO DE LA GE3TION ¥ PROGAANA
- FIQURA OBLIGATORIA: Estudios de Dstalln.
« INICIATIVA: Privada
- 3137EMA: Compensacion
POIIBILINAG DE SUBDIVISION: No
PROGRAMA: Primer cuatrienio
PLAZOS DE URBANIZACION
Y OF EDIFICACION: Cuatro afios

r

UNMIDAD DE EJECUCION UVESM

ANBITO:  Parcelas  Catastralee  49.24.019 y 20 (parte),
50.25.007.24,25,26,27,28,30,31,32,33.34.35 y viario piblice,

CLASE DE SUFLO: S3uslo Urbane.
SUPERFICIE: 4.067 2
CONDICIONES:

1@ OBJETIVOS ¥ CRITERIOS OE ORDENACION: (btencién de equipsmisnto Ti, en
calle La Piata, y demolicién de edificacionss e Iindemnizecién a
perjudicados sxistentes en patic de manzana, cuya parcela catestral se
indica. Edificecién de dos plantas bajo rasante destinadas a plazes de
Garaje, 50% plazas en alauiler por horas, como minino.

28 APROVECHAMIENTO WEDIO:

- USO Y TIPOLOBIA: BQ Conercial.

~3UPERFICIES = EDIFIC, < C.P. - APROY, LUCRATIVO TOTAL
27698 12 X 1,50/ x 1= 4,047 a2

ALT .. 4,047 oF
- ALT 4,047
= APROVECHAMIENTO MEDJO: AH = - B ey = 0,995 n¥/m?

30 APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO:
AT = 0,995 s/ de BG Conercial.
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4@ DOYACIONES (RESERVAS HININAS OE SVELO) SUPERFICIE: 70,151
= ELUP: CONDICLONES:
= EDUCATIVO: - .
12 OBIETIVOS Y CRITERIOZ DE ORDENACION: Nuava ubjcacién de Eetaclio ce Campo
= DEPORTIVO: da Fithol y Polideportivo sn terrenos del antiguo Pozo de Barredo.
- OTROS: 1.369 7 de equipaniento T1. Ubicacion de Centro Comercial, Hotel y Estacion de Autcbuses.
= RED VIARIA DE USO ¥ DONINIO PUBLICO: 29 APROVECHANIENTO MEDIO:
50 ESPECIFICACIONES NORMATIVAS . uso v Tip, SUP. EDIFIC. cP MY,
~ ALTURA SOBRE RASANTE: Hotalero 94 $,56 n?/n2 0,95 4,843 o2
« NQ PLANTAS: 008 Centro Comer. 38.686 n? 0.42 n¥/0? 3,5 57,888
= FONDO EOIFICABLE: aran Supsrficie nE, 60700 R
= OCUPACION HAXIMA PARCELA: AT 61,711
L It = 0,8797 af/nd
53 DESARROLLO DE LA GESTION Y PROGRAMA § 70.18)
= FIGURA OBLIGATORIA: Estudio de Detslle. . 30 APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA 0 REPARTO:
= INICIATIVA: Privada AT = 0,970 n®/0®  #- Vda. Colectiva
= SISTEHA: Compensacidn 4Q DOTACIONES (REIERVAS MINIMAS DE SUFLO)
= POSIBILIDAD DE SUBDIVISION: No ) - ELUP:
~ PROGRAMA: Primer cuatrisnio : ) = FDUCATIVO:
- ~ DEPORTIVO: Obtancidn de 17.851 n¥ de Estadio, 6.290 o? de Campo da Fitbol
PLAZOS DE URBANTZACION y 7.952 n? de Polideportivo.
Y DE EOIFICACION: Custro afios - OTHOS:
= RED YIARIA DE US0 Y DOMINIO PUBLICO:
UNIDAD DE EJECUCTON UESM 5Q ESPECIFICACIONES NORHATIVAS

- ALTURA SOBRE RASANTE:

’ - N2 PILANTAS: fala rimera on un 40% paxino en al C. comarc
AHBIIO:  Parcelas CAtastrales 49.21.010 y 4R.21.507 & 17 v tarrenos piblicos., N:I“Z.nm el Hotel. onarcial y SIS

= FONDO EDIFICABLE :

CLASE OF SUELG:  Sueto Urbano.
. « OCUPACTON MAXIHA PARCELA:

SUPLRIFICIE: 1.679 of

CONDICIONES: 40 OESARROLLO D LA GESTION Y PROGRAHN
19 OBJETIVO3 ¥ CRITERIOS DE OROENACION: Ciorre ce manzana en 3A ¥i, con - FIGURA QBLIGATORIA: Estudio de Detalle
desolicién de adificacionen e indemnizacion a perjixlicados y outancién y - INICIATIVA: Briveda

urbanizacion de viario.

2R APROVECHAHIENTO MEDIO: * SISTEMA: Comanaatitn

- VSO Y TIPOLOGIA: SA VI. ~ POSIBILIDAD DE SUBDIVISION: NO.

- SUPERFICIES - EDIFIC. ~ C.P. = APROV. LUCRATIVD TOTAL © bRoGkAHA: Prinar cuatrianfo
%407 x AP/ x L = 964w ~ PLAJOS Dt URBANIZACION

R 2
Mol PR LA ¥ OF EDIFICACION: Cuatro afios

AL dbed U
APROVECHRHIENTO MCOI0:  AM & me--ne & ominnee 2 2,178 W/RR UNLDAD. DE . EJECUCLON UESM

8 1.679
o ANRLTO:  festo do los terrenos del Pozo HBarrodo. Ho. de Baruelo a asbos ladon

de 1A carrotera general antigua, Llerrencs de Matadero. Parcelas
catantralas: 48.14.001 a 13; 47.15.601 a 26; 49,18,004 {Resto de lom
terrenos de eata parcela unn var daducidos los de la UEZM), 06 & 38;
y 41.14.500 & 10,

S0 APROVECHAMIENTO T1PO DLL AREA DE REPARTO:
0 = 2,178 o /% do Renldencial en 8A.

40 DOTACIONES (REJERYAD MINIMAS OF SUFLO)

- FLUR: CLASE DE SUELO: Suelc Urbam.

- FDUCATIVO: L o135 W

- DEPORTIVO: SUPERFICTE: I bk

~ QIROS; . CONDICIUNES:

- RED YIARIA DE USO Y DOMINIO PUBLICO: Sequiran alineacionss marcadae por 19 ORIETIVOS ¥ CRITERLOS DE ORDENACION: Hanlsnimiento de arma cultural con
edificaciones exiotontes a las callen circundantes v segun plano de los restos de las Instalacionen iidustriales del Poro  Barreda.
ordenscién, Construcciones catalogadae, como chimsnoas. cnotilln(’.c del #oro, ctci..

NORM bemoiicién de editicios e indamnizacién a perjudicados, de  laa
30 ESPECIFICACIONES ATI¥AS adifticaciones del B0 de Daruelo. Traslade del Nercado de ganados a fona
~ ALTURN SOBRE RASANTE: Industrial en que ee autoriza su uso. Y editicacién de vilas. Coleciivas

- NQ PLANTAS: SEIS y bajos comerciales en una parte.

~ FONDO EDIFICABLE: 14 m. 20 NPROVECHAMIENTO MEOIO:

= CCUPACION HAXINA PARCELA: . uso Y e dun, EDIFIC, cp .

’ e vl 1.876 xS/ x I o= 39,380 oF
60 DEJARROLLO OF LA GESTION Y PROGRANN a0 Iy 5004 W x 4nP/mt X L - oz0.006 n:

~ FIGURA DBLIGATORIA: Estudio de Detalle I 12.314 2 x 103/a% ) 11.514:2

- INIGIATIVA: Privada oM TeTe

~ SI9TEMA: Compensacidn IR] .10

M = comeme 2 mwsemene T |, 065 W /02

- POSIBILIDAD DE SUBDIVISION: Mo 9 47.333

7 PROTRAMM: Priser cuatrienio ! 3Q. APROVECHAMIENTO TIPQ OEL AREA DE REPARTO: .

- PLAIOS OF URBANITIACION ) A1 = 0,970 o%/n R~ vda. Colactiva
Y DE EOIFICACION: Guatro afos 4Q DOTACIONES (RESERVAS MINIMAS DE SUFLO)

- FLUP:
- EDUCATIVO:

UNLUND OE EJRCUCION UE7M ~ DEPORTIVO:

« OTRUS: Equipamlento cultural de R.000 w'
~ RED YIARIA DE USQ Y DOMINIO PURLICO:

9Q FSPECIFICNCIONES NORNATIVAS

CLASL. DE SUELO: Suelo Urbeno. . ALTURA SOBRE RASANTE:

AHBITU: £l ceralaco en 1oe planoe de ordenacion y cronuis adiunto.
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NG PLANTAY: Sefs plantas en 3A Vi y cuateo an 30 IV,
- FONNO EOTFICABLE: Segun alineaciones el i'fano de Ordenacion.
+ OCUPACION MAXIHA PARCFLA:
&9 DEYARROLLO QE LA GESTION Y PROGRAMA
~ I'IGURA ORI.IGATORIA: Estudia de Netalle
- INTCIATIVA: Privada
- SISTEMA: Compennacion
- POSIBILLOAD DE SURDIVIIION: NO,
-+ PROGRAMA: Primne cuatrienio
o PLAZOY OF URAANTZACTON
Y 0 ENLEICACTION: Cuatro alon

ONLEOAD D1 BEJRCGCUCEON UL 9N

SIN CONTENIDO

AHALTO:
CLASE DE SUELO:

SUPENRFICIE:

CONDICIONES :
10 OBJEVIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACJON:

20 APROVECHAHIENTO MEDIO:
= U3Q ¥ TPOLOGIA
SUPERFICIES - EDIFIC, -~ G, ~ APROV. LUCRATIVO [OTAIL

A
APROVECHAMIENTI MEDLO: AY 5 e
. ]

30 APROVECHAMIENTO 11PO DEL AREA DE REPARIO

A8 DOIACIORLS (REJERVAS MINTHAS OE SUFLO)
- FLP
~ EOUCATIVO
= DEPORTIVQ
+ OTROS
= REME YTARIN DU USO Y XMINIO PUBLICO

5Q ESPLCIFICACIONES NORMATIVAS
< ALIURN SOHRE RASANIE
- N9 PLANTAS
< FONDO EDTFICABLE
+ OGUPACION MAXIMA PARCE LA

0 DEJARRDLED DY LA BFSTION ¥ PROGRAKA

FIaURA ORLIGATOREA

< INFCIATIVA

-~ SISTEMA

~ POSIBILINAD DE SUBDIVISIUN

- PROGRAHA

= FLAOZ DE URBANTZACTON
Y 0§ EDIFICACION

UNIOND DE EJECUCION UELOM

AMBITO:  Seuun delimiracion en plano adjunto, lnclulda Parcela Catastral
51,99.026

CLASE Df SUELO: Suelo Uibano.
SUPERFICIE: 5.639 »?

CONDIG1ONES:

19 OHIETIvVOS Y CR!TERIM DE ORDENACION: Fuificacion de eolido con altura
sdxisa de cinco plantas, con (4 a. de fonde v ohtancién de kspacic Mbre
de Um0 miblico (FLUR)

9 APROVECHANIENTO HEDIO:
- 180 ¥ TIPOLOGIA: 9eqin s6lido rosutisite, Rajo comsrcial y Resto
Kesldencial,

- HUPERFICIES - FDIFIC. - C.P. - APROY, LUCRATIVO TOIA.

Com, 1461 M x1a¥/e? x 1 = 48l M
vias. 4.170 o? /6 % 1 = 4078 0
9.639 of
ALY 5.839 -
- APROVECHAMIENTO HEDIO: = e 1,000 o/

50 APROVECHAMIENTO 11PO DEL AREA DE REPARICH:
AT = 1,000 n?/e? de R. Vda. Colactiva.

42 DOTACIONES (RESERVAS MINIMAS DE SUELO)

- ELUP: 4,178 W

- EDUCATIVO:

- DFPORTIVO:

= OTROS: .

~ AEN VIAKIA OF USO ¥ DXORINIO PUBLICO:

5Q EIPECIFICACIONES NORMNTIVAS
« ALTURK SOURE RASARTL !
- NQ PLANTAS: CINCO COMO NAXINMO ¥ TRES COMO MINIMGO
=~ FONDO EDIFICABLE: 14 .
= QCUPACION MAXIMA PARCELA:
6 DESARAOLLO DE LA GFITION ¥ PROGRAHA
- FIGURA OBLIGATORIA: Entuciio de Datalle
~ INICIATIVA: Privada
~ S18TEMA: Companmacion
= POSIBILIDAD DE SURDIVISION: No
- PROORAMA: Primer cuatrienio
- PLAJOS DF URHANDZACTON
¥ OF EDIFICACTON: Cuatro afm

UNLDAD D FOECUCTON UEL1 1M

ANRITO:  Parcelas Catastrales 48.30.7.02,08 v 04
CLASE D1 SUELO:  Suedo Urbano.
SUPERFICIE: 346 0f

CONDICIOINES:

120 OBIETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION: Conmtiuccion de aédlido pravist

POV, y cesldn y urbanizacidn de viario,

2 APROVECHAMIENTO HEDIO:

uso Y FIPOLOAIA: Ssyun 38Y, Rajo comercial y Resto Kesidencial.

SUPERFICILY - EDIFIC, -~ C.P. = APROY. LUURATIYO TOTAL

Cow. 393w xlo/W x 1 : se5e
Vdas, s xdef/e ox L =152 4
1.965 o

APROVECHAHIENTO MED]O:

39 APRUVECHARIENTO TIPO DL AREA DE REPARIO:
Nt o= 4,599 #/w do BR Comoreial.
40 DOTACIONES (RESFRVAS MINIMNG DF SUE1O)
< FL
- ROWCATIVO:
DEPORY LVO:
0RO
« RED VIARIA OF USD ¥ DOHINIO BUBLICO: 158 o

50 LUPECTFICACTONES NORMATIVAS
< ALTURA SOBRF HAJANTE:
< NQ PLANTAS: CINCO
- 4TINDO EDIFICABLE: SIN PATIO DE HANIANA.
- OCUPACION MAXTMA PARCELA:

R DESARROLLO DE LA OFSTION ¥ PROBRAMN
- FIBURA OBLIBATORIA: Entudio de Delalle
~ INICIATIVA: Privada
- BIS1ENA: Compansncion
- POSIBILIDAD OE SUBDIVISION: No
= PROGRANMA: Primer custtionio
< PLAXOG DE URBANIZACION

- 3,599 o /m?
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Y Db EDIFICACION: Cuati o ance

UNIDADR Db EIECUCION UELZM

AMBITO:  Ssin dolimitacion gratica. (ncluye Parcelas Catastrales
50.28.30 vy 1)

cLASE‘uE SUELG:  Sumlo yrbano.
QUPLREICIE: 230 o

CONDICIONES:

1@ OBIETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION: Obtencion de viario urbanizade y
aditicacion de s6lido Sny, .

R ARROVECHANIENTO MEDIO:
- USD Y TIPOLOGIA:

- SUPERFICIES ~ EDIFIC. - C.P. ~ APROV. LUCRATIVO T0TAL
Com. 120m x1mE/nd x 1,2 5 144 02 :
vdas. 12088 x4/ 1 = 4N W
820 o
APROVECHAMIENIC MEBIO: . AN = M Lt s 2,696 0¥/t
[ 230

$Q  APROYECHAMIENTO 11X DEL AREN DE REMARTO: -
Al 2 2,696 #2/07 ue R.Voa. Colectiva.

42 DOIACIONES (REDERYAY NINIMAS D SURLO)

- ELUP:

- FDUCATIVO:

= OUPORTIVO:

- OTROS:

- RED YIARIN OF USO Y DOMINIO PUBLICO: 110 a?

50 ESPECIFICACIONES NORMATIVAS
- ALTURA SOBRE RASANTE:
= NQ PLANTAS: CINCO
= FONDG EDIFICABLE :
= OCUPAGTION HAXIHA PARCELA:

6 OESARROLLO OF (A GFITION ¥ PROGRAMA
© FTGURA QItLIGATOREA: Estiddio o Dataiile
- INICIATIVA: Drivada
< S181EMN: Compenmacitm
< POSTBILIOND DF SURDIVISION: No
~ PROGRAMA: Primer cuatrienio
PLALOS DE URBANTZMIGN
¥ 0F EOIFICACION: Cuatro alos

UNILVAL DY EJECUCTON UE AL S3M

ANBITO:  Sequn dolimitacion ardtica,
Cindk bf SUELO:  Sueio Urbane,
GUPERFICIE: 1,49 of

CONDICIONES:

10 ORJETIVOS ¥ CRITERIOS D ORDENACION: Conntiuceion de solido ey $A ¥IT y
14 n. de topdo en allneacion de c¢/valariano #iranda con cesién vy
urbanizacion de viales y construccion de fauipamientos fducativos $(E3)
an planta baja y ranate de sdlide a 9(€3) con fachada a la citada calie.

0 APROVECHAHIENTO MEO10:

US0 ¥ TIPOILOBIN: SA VIE, con 14 m. de forxdo v S(E3) &n 64,

SUPERFICIFS - EDIFIC. - C.P. ~ APROV. LUCRATIVO 10TAI
Ve . . )
rrae b a8 BAZ M x 6W/0 x 1 = 5.297 o

MIro 5,292

NEROVECHAMIERTG MEDIO: A2 s o = 5,537 0¥ /e®

30 APROVECHARTENTO 11RO DEL AREA DE REPARIO:
A = 5,937 a¥/m? da R.vda, Colmctiva,
49 DOTACIONES (RESERVAS MHINIMAS OF SUFLO)
- ELUg:
- FNUCATIVO:
~ DEPORTIVO:

~ OTROS:
- RED VIARIA DF $80 ¥ DOMINIO PUBLICG: 427 of

50 CHPECIFICACTIONES NORMATIVAS
- ALTURA SOBRE RASANTE:
-~ NQ PLANTAS: SIETE
- FONDO ENIFICABLE: 14 m.
- OCUPACION MAXIMA PARCFLA:

6@ DESNRROLLD DF LA GESTION ¥ PROGRAMA
~ FIGURA OB 1GATOR1A: Emtudio do Datalle
- IRICIATIVA: Privade
- 8ISTEMA: Compensacién
~ POSIBILIOAD DE SUBDIVISION: No
~ PROGRAHA: Primer cuatiisnio
« PLAIOS DE URBANIZACION
Y 0F EOIFICACION: Cuatro afiom

ONTIDAD DE EJECUCION UELA

AHRITO:  Formada pot cos enpacics geourdticon nituados a anbos axtrems del
Canpo de Fitbol y linjtando con aste, con viarie y con e paseo del

Rio Caudal.
CLASE DE SUELO: Sumlo Urbano.

AUPERFICIE: 16.050 o

CONDICIONES:

19 ORIETIVOS ¥ CRITERIOS DE ORDENACION: Dmsarrolio edificatorio con 34 IV y
cbtencidn de-Espacios 1ibros ce uso Piblico A amdos extramos del dmbito
dn 14 UE, en cuantia total de 2.000 n*. Obtancion de terrenos con calif.
$ {0y}, para edificacién de Polidenoriive wubierto.

20 APROVECHANIENIO MED10:

usw Y TIP. aup, €DIFIC, [ TR
Benonsrcinl 5009 07 x let/e? x IR WU N 4
v Coloel, 9010 o PR L] | 19,357 o .
AL D476 o
et 20.476 !
LI A N 1L N L4
s 16,850

3R APROVECHAMIENIO TIRQ DEL AREA OF REPARFO:
A1 s 1,215 a2/n? de Renldencial on Vda. Colsctiva

4R 0OTACIONES (REJERVAY MINTMAS DE SUELQ)

< ELUP:  2.000 o?

~ EDUCATIVO:

~ DEPORTIVO: 3.250 n?

- OTROS:

- REN VIARIA DE USD ¥ OOMINIO PUBLICO:
50 FIPECTFICACIONES NORMATIVAS

- ALTURA SOBRE RASANTE:

- N9 PLANIAS: CUNTRO

~ FONDO EDIFICABLE:

< OCUPACION HAXTNA PARCELA: 40V

4@ ODESARROLLO DF LA GESTION Y PROGRAHA
-~ FIGURM OBLIGATORIA: Estudio dw Detallm
- INICTATIVA: Privada
- 8I81EMA: Compensacién
- POSIBILIDAD OF SUBDIVISION: NO.
- PROGRAIA: Segundo custrienfo
-~ PLAZOS DE URBANIZACION
Y DE EDIFICACION: Ocho afiom

UNIDAD DE EJECUCTON UEALF

ANGITO:  Parcelas Catastralos 42 A2 00/, 08 y 09,
CLASE D SUELO: Suele Urbano.
SUPERFICIE: 2.532 of

CONDICIONES:

19 QBJETIVOS ¥ CRIIERIOS DX ORDENACION: Urbanizacién de 1a parcels, accesos
y ohmicién de espacio libre de uwso wmiblico, sedalado an pladios ke
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Ordenacion como U2, v sitiados proxinos a} cruce de la carretara eneral
antigua y la carretara da Turon, segun se indica en dicho plano,

20 APROVECHARIENIO MEDI0:

uso ¥ 11, 3UP, EDIFIC, cp (133
J-Vda.Colact, 2.532 o? 1,5 e/m? 3,798
ALY
LR

30 APROYECHANMIENTO FIPO DEL AREA DE rmil‘ﬂRIU: B
N . 1,500 W/n? de Residencial en vda. Colactiva

49 DOTACIONES (RESERVAS MINIMAS DE SUELO)
- ELUP: 500 o7
- EDUCATIVO:
- OEPORTIVO):
- OTR08:
- REG VIARIA DE 4SO ¥ DOMINIO PYRLICO:

40 ESPECIFICACIONFS NORMATIVAS
= ALIURA SOBRE RASANTL :
- N@ PLANINS: CUNTRO
- FONDO EDIFICABLE:
= OCUPACION MAXIMA PARCELA:

#Q DESARROLLO OF LA GESTION Y PROGRAHA
~ FIGURA OBLIGATORIN: Estudio de Detalle
= INICIATIVA: Privada
- SISYEMA: Conpensacién
- POS{G11.10AD OF SUBNIVISION: NO.
- PROGRAMA: Sequndo cuatrienio
- PILAZOS BE URABAN]2ACION
Y DE EDIFICACION: Ocho afon

UNIDAD DE EJECUCIDN VEZF

AMRTIO:  pParcela Catantral 40.83.000.

CINSI Dt BUFLO:  Sueln Urbano.

SUPERFICIE: 8.220 o

CONDICIONES:

1¢ OBJETIVOS Y CRITERIOY OE QRDENACION: tbtoncién de Espacio libre piblice
por ceeitn. an espacic sefalado en Plano s Caltificacidn y loniticacion,
con 5,160 o,

22 APROVECHAMIENTO HED1O:

uso v T1P, up. EDIFIC. cpP ALT,

BQ No residenc. 3.060 o? 1e/m 1 = 50007
ALl 3.060
[ R R T W 1 7' .’/nl
3 8.270

S4 AFROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE RI-PARTO:
AL < 0,872 W/0F du 49 e imo No residencial

40 DOINCIONEY (RESERVAS MINIMAS DE BUILO)
~ ELUR:  5.160
= EDUCATIVO:
- DEPORTIVO:
= OIRNG:
< RED YIARIA D€ USO Y DOHINIO PUBIICO:

50 FSPECIFICACIONES NORMATIVAS
~ ALTURA SOBRE RASANTE:
~ NQ@ PLANTAS: UNA
~ FONDO EDIFICABLE:
- OCUPACION MAXIMA PARCELA:

60 NESARROLLO UE LA GESTION Y PROGRAMA
= I'IGURA OBLIGATORIN: Eatutio de Oatallr -
- INICIATIVA: Privada
- SISTEHA: Compensacion
© POSITILIDAD DE SUBDIVISION: NO.

- PROGRAMA: Primer cudty{enio

- PLAZOS DE URBANTZACION
Y DE EOIFICACION: Cuatro akwm

UNLODNAD DF FIECUCTON UELU

AHBITO:  Incluye parcelas catastrales 34.76,201,02,08 y D4,

CLASE DE SUELD: Sumle Urbano.

SUPERFICIE; 3.060 o

CONDIGIONES

12 ORIFTIVOS ¥ CRITERIOS DF ORDENACION: Urbaniracion del ambitc de la wnidad
y vialas de acceno,

W0 APROVECHAHTENTO MEDITO:

Usu Y 1IP, 3P,
dA-vaa.Colect, 3,060 of

EDIFIC, ep ALl
x 1,50/ x 5,190 of

Al 5790

= = 1,500 o?/m?
$§ 3.860

AH =

3Q  APROVECHAMIENTO T1PO DEL AREA DE REPARTO:
AT = 1,500 m3/n? o Remidencinl en vea. Colectiva

A0 DUTACIONES (RESERVAS MINIMAS DE SUELO)
- ELUR: ’
~ LOUCATIVO:
- DFPORTIVO:
= QTROS: .
< RID YIARLA DE U8H ¥ OOMINIO PURLICO:

S FSPECIFICACIONES NORMATIVAS
< ALTURA SDARE RADANTE :
< NV BLANTAS: CINCO
FONDO EDTFICARIE
OGURAGTON HAXTHA PARCELA:

i

6w DESARROLLO DE 1 GESTION Y PROGRAKA
- FIGURA OBLIGNTORIN: Eetudio de Detalls
- INICIATIVA: Privada
- SI9TEMA: Compannacion
~ POSIBILIDAD OF SURDIVISION: NO,
- PROGRAMA:
- PLALOS DE URHANDZAC 10N
Y DF EDIFICACION: Cuatro ahos

UNIDAR RE EJECUCION UERAX .
AMBITO:  Parcela 84.81,203
CLASE DE SUELD: 8uele Urbano,

BUPERFICIE; 2,184 w2

CONDICIONES:
1@ OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION: Urbanlzacién y construcclén de VPP,

29 APROVECHANIENTO MEDIO:

CCUR0 Y AR BNR, EDIPIC. . CP.  __ALL
R-Vda.Coleot, 2,184 » 1,487 Wi/ 1 s 3,228 0
ALT 3,228
AN 8 memeae Lt et a 1,487 al/n?
8 2,184

32 APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTC:
AT = 1,497 a3/n% de R - Vda, Colectiva

42 DOTACIONES (REBERVAS MINIMAS DE BUELO)
- KL
- HUCATIVO:
- DEPORTIVO:
- OTKOS:
- RED VIARIA DE USO Y DOMINIO PUBLICO:

80 EBPECIFICACIONES NORNATIVAR
- ALTURA SOBRE RABANTE:
- N@ PLANTAB: CINCO
~ FONDO EDIFICABLE:
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= OCUPACION MAXINA PARCELA: 30X

80 DBSARROLLO DE LA GESTION Y PROGRAMA
= PIGURA OBLIOATORIA: Fatudio de Detalle
~ INICIATEVA: Pdblica
- SISTEMA: Expropinoién
- POSIBILIDAD DR SUBDIVISION: NO.
= PROORAMA: Primer cuatrienlo
- PLAZO8 DE URBAKIZACION
Y DE EDIFICACION: Cuatro afiom

ANEXO IV
FICHAS DE PE. PP. SURP. SURNP.

PLAN GENERAL ORDENACION URBANA DE MIERES ~ PERI - ONON.

SUELO URBANQ-PLAN ESPECIAL_DE REFORMA INTERIOR DE . ONQN
{Art. 85 de la Ley del Suslo)

Situacién: ONON
Clase de suelo: URBAND

Superficie total: 27.600 m?

CONDICIONES:
19)DBJETIVOS:

2Q) Edificacién y Aprovechamisnto Urbanistico
- USOS Y TIPOLOGIA: RESIDENCIAL, VIVIENDA COLECTIVA SEGUN
ALINEACIONES (SA)
- SUPERFICIES EDIFIC. MAX.: 26.500 M2 TODOS LOS USOS.
- Coeficientes de Ponderacién: CP = 1; TODOS LOS USOS.
~ Aprovechamiento tipo : 0,960 M2/M? DE R-VDA. COLECTIVA

3Q)RESERVAS MINIMAS DOTACIONALES

- ELUP: 7.120 M2

EDUCATIVO:

- DEPORTIVO:

- OTROS: SOCIAL: 900 M?

- RED VIARIA DE USO Y DOMINIO PUBLICO: 7.140 M?

49) Desarrollo de la gestidn, programacién y sistema.
- Figura obligatoria: PERI
- Iniciativa y Sistema: Se sefalara en el Plan Espscial.
- Posibilidad de subdivisioén: SI
- Programa : SEGUNDO CUATRIENIO
- Plazo de presentacion del documento: OCHO AROS

PLAN. GENERAL. QRDENACION URBANA DE MIERES __ . PERI-REQUEJO
SUELD. URBAND

PLAN _ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
(Articulo 85 de la Ley dal Suelo)

Situacién: Segun delimitacién que figura en sl Plano de
Susle Urbano de Mieres, de Calificacién y

Zonificacion.

Clase de suelo: Suelo Urbano

Superficie total: 10.900 m?

CONDICIONES:

IR)0BJETIVOS: La recuperaci6n del medio urbano, con estudio
pormenorizado de las edificaciones existentas a fin de evaluar
la posibilidad de su conservacién 6 sustitucién, asi como la
ampliacién del espacio urbano y establecimiento de 1a mejora
de la red viaria.

2Q) Edificacion y Aprovechamisnto Urban{stica

- USOS Y TIPOLOGIA: Ordenanza de SA. Uso comercial o
residencial en planta baj opcional.

~ SUPERFICIES MIN. Y MAX.: Las que defina el Plan Especial.

- <Coeficientes de Ponderacién: Se considera el uso
caracteri{stico, el residencial en Vda. Colectiva, por lo
que su CP=1. El uso comercial, por considerar su valor de
repercusifn en ssta zona como similar al dal residencial,
también CP=1.

- Aprovechamiente tipo : 3,5 m?/m? de uso Residencial Vda.
Colectiva

3Q)RESERVAS MINIMAS DOTACIONALES

- ELUP:

- EDUCATIVO:

-~ DEPORTIVO:

- OTROS:

- RED VIARIA DE USD Y DOMINIO PUBLICO:

4Q) Desarrollo de la gestién, programacién y sistema.
- Figura obligatoria: Plan Especial
- Iniciativa y Sistema: Se seflalar4 en el Plan Especial.
Posibilidad de subdivisién: NGO
- Programa : Segundo cuatrienio
- Plazo de presentacién del documsnto: Ocho afios.

t

PLAN._GENERAL ORDENACION URBANA DE MIERES....P.P. VASCO MAYACINA

SUELO URBANO-PLAN PARCIAL 0_MAYACINA

Situacién: VASCO - MAYACINA

SUELD URBANIZABLE PROGRAMADO CON PLAN PARCIAL
APROBADO.

Clase de suelo:
Superficie total: 113.550 M?

CONRICTONES:
1Q)0BJETIVOS:

20) Edificacién y Aprovechamisnte Urbanistico
~ USOS ¥ TIPOLOGIA: RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA SEGUM
ALINEACIDNES (SA)
- SUPERFICIES EDIFIC. MAX.: SEGUN PLAN PARCIAL
- Coeficientes de Ponderacifn: PARA TODOS LOS USOS: CP = 1
- Aprovechamiento tipo : .

30)RESERVAS MINIMAS DDTACIONALES SEGUN PLAN PARCIAL

- ELUP: 18.6B6 M?

- EDUCATIVO: 10.397 M?

- DEPORTIVO: 5.573 M2

- OTROS:

- RED VIARIA DE USD Y DOMINIO PUBLICO: 37.463 M2

40) Desarrollo ds la gestién, programacion y sistema.
- fFigura obligatoria:
- Iniciativa: PUBLICA
- Sistema: EXPROPIACION
- Posibilidad de subdivisién: SEGUN PLAN PARCIAL
- Programa : SEGUN PLAN PARCIAL
- Plazo de presentacién del documento:

PLAN GENERAL ORDENACION URBANA DE MIERES. . . ... SURP.~ L

SUELO URBANIZABLE _PROGRAMADO _ DENOMINACION: numeroc.l Seana

Segiin se sefiala en plano de clasificacién de
suslo. Con acceso desde la carretera de Ssana.

Situacidén:

Clase de suelo: Suelo urbanizable Programado

Supsrficie total: 151.514 m?

CONDICIONES:
19) Edificacién y Aprovechamiento Urbanistico
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- USO8 Y TIPOLOGIA: Ordenanza de EU 0,45

- SUPERFICIES MIN. Y MAX.: las da la Ordenanza

- Cosficisntes de Ponderacién: Un Unico use, por tanto CP=i
- Aprovechamiento tipo : 0,45 m?/m? de R-Unifamiliar

2Q) Reservas minimas dotacionales: Las contanidas en el
Reglamento de Plansamiento 6 las que defins al
Planeamiento de desarollo.

- ELUP:
- EDUCATIVO:
- DEPORTIVO:
=~ OTROS:
~ RED VIARIA ﬁE USO Y DOMINID PUBLICO:

3Q) Desarrello de la gestidn, programacién y sistama.
- Figura obligatoria: Plan Parcial

Iniciativa: Privada

Sistema: Compensacién

Posibilidad de subdivisién: SI

Programa : Ssgundo cuatrienio

Plazo ds presentacién del documento: Ocho afios.

PLAN GENERAL ORDENACION URBANA DE MIERES . BURNE. > L

SUELD. URBANIZABLE HO PROGRAMADO _ DENQMINACION: nimerq.l EL BATAN

SITUACION: Actual lavadero de Batan, Mieres norte
SUPERFICIE TOTAL: 125.000 m?
TIPO DE SUELO: Urbanizable no programado.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO:Programa de Actuacidn urbanistica
(P.A.U.)

Creacién de un poligono de equipamientos y expansion
de 4&reas universitarias.

OBJETIVOS:

CRITERIOS OE ORDENACION: Concebido como reserva de suelo de
squipamientos universitarios, y docentes, deberd
resolver adecuadaments los enlaces con la ciudad y
la autovia.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Edificios docentes, con posibilidad de
4reas residenciales.

El sistama de actuacitn y plazos se fijardn mediante
al Pragrama de Actuacién urbanistica. El momento ¥y
condiciones para su redaccidn se fijard en funcibn de las
necesidades especi{ficas que manifisaten los arganismos

competentas.

GESTION:

PLAN GENERAL_ORDENACION URBANA DE MIERES vewewe ... SURNR = 2

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADQ _DENOMINACION: NUM.2_  ZONA_ INOUSTRIAL

2Zonas Industriales con esta calificacién, en esta
clase da suelo y sefaladas en planos a Ex1:5,000.
Son las siguisntes:

1) Area de Lorado

2) Arsa de Cardeo

3) Area de Tarronal

4) Escombrara de Reicastro

5) Areas de Savilla

&) Area de Bustiello

7) Arsa de Baifia

SITUACION:

SUPERFICIE TOTAL: 1) 76.700 m%; 2) 90.100 m%; 3) 110.000 m%;
4) 109.450 m%; S) 145.000 m?; &) 90.000 m?
7) 208,000 m?

TIPD DE SUELO: Suelo Urbanizable no programado.

Terrenos para uso industrial, para atender una

OBJETIVOS:
demanda previsible, en estos momentos no detectada,

que constitufa la caracteristica de la actividad
principal de este Concajo ds Miares.

CRITERIOS DE ORDENACION: Log Poligonos industriales se
desarrollarén an funcién de las necegidadas que
apareciesen y con la tipologfa adecuada al uso
especifico, . -

El sistema de actuacién y plazos ss determinarén en
el Programa de Actuacién Urbanistica.

GESTION:

ANEXOV
EDIFICACIONES PREFABRICADAS

TIPQLOGIAS EDIFICﬂTbRIﬁS APTAS PARA LA PREFABRICACION:
(ACUERDO DE PLENOC CUOTA DE 13.ABR.1994)

1. VIVIENRAS UNIFAMILIARES

Normativas & cumplie:

- Normativa urbanistica vigente en cada Concejo,
debisndo tratarse de un uso autorizabls segun
®l Plan General o Norma Subsidiaria de cada
municipio.

- Normativa sobre habitabilidad, disefo y
suparficies minimas exigiblex para las viviendas
en al Principado de Asturias.

- Normativa sobra aislamiento térmico vy
acistico, proteccién contra incendios,
eastabilidad y resistencia, calefaccioén, etc. en
los té&rminos que determine el organismo

competente.

Empelazamientos posibles
- 8Suelo no urbanizable gonérico (e categoria
equivalents).
~ Suelo no urbanizable - nicleo rural gque no
goce de ningun grado de proteccidén. Para el caso
de los nicleos rurales gua cuentan ccn'aiéaﬁ
tipo de protasccién, no es recomendable su
admisién al entendsr qQque es imposible adaptar
su forma y materialas a casos tan
individualizados.
Sin parjuicio de la nacesidad de sujetarse a la
normativa urbanistica que resulte de aplicacidn
sn cuanto a parcela minima, retranqueos a
lindero= vy caminos etc., su ubicacién concreta
dentro de la parcela evitar& en todo casa 1la

maxima visibilidada.

Condicipnes estéticaa. de tipologia vy constructivas:
. Con caré&cter gensral debeorin cumplirse las
tipologia y

condiciones estéticas, de

constructivas exigidas por la normativa
urbanistica de cada concejo para las viviendas
unifamiliares.
. Con relacién a las formas exteriores, dseben
recomendarse formas =encillas, basacdas an el
cubo o paralepipede, o formas compuestas de
ambos .

En cuanto a los mataearisles de paramentos

sxtariores, se podré utilizar cualquier material
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2.

prefabricado siempre que su cara exterior tenga

un acabado en cuanto a textura similar a los de

la zona. Gensralmante tendran gque ir anfoscados
v pintados. Se psrmite Ja utilizacién de piedra
o pizarra como acabado, asi como el empleoc de
madesra siempre que ssa pintada. Se prohibe el
ladrillo wvisto y el blogque de hormigén sin
tratamiento exterior asi{ como el acabado en
azulejo u otro material ceramico.

. Las cubiertas seridn a dos, tres o cuatro
aguas, con pandiante maxima de 30°. Se emplearan
materiales de color rojo o negro segin las
zonas.

. En cuanto a los colores exteriores, deberan
ser neutros, claros (gama de los ocre). En el
caso de los nicleos rurales debersd garantizarse
al méaximo la posibilidad de matizar los colores
des terminacién para adaptar cada caso al
ambiente en que se sitlia.

. Las carpinterias podrian ser de cualguier
material, pero lo ideal son las carpinterias
pintadas (o con terminaciédn analoga a pintura)
de coloras netos, rojo, verde oscuro y negro.
Debe prohibirse la carpinterfa de aluminio en
su color natural o anodizada comc plata, oro o

cobre.

Se daberan presentar cilculos y disefoc de la
cimentacién necesaria en coherencia con la
eztructura portante, asi como instalaciones
bAsicas y sus conexiones.

. Se precisard proyecto de técnico compastesnte

y visado por sl Colagio corrsspondiante.

CASETAS O ALMACENES AUXILIARES DE LA VIVIENDA
PRINCIPAL :

Emplazamientos _posibles:

- Yodos los suelos no urbanizable=z en los que
dicho uso figure con el car&cter de permitido
o autorizable aen los respectivos planeamiantos,
excepto en los niclesos rurales gue tangan algun
grado de protasccién.

- Se situaran a menos de 15 m. de la adificacién

principal.

Condiciones _  estéticas, de tipoloafa v

constructivas:

. Con carécter ganeral debaréAn cumplirse las

condiciones astéticas, da tipologfa y
constructivas exigidas por la normativa
urbanistica de cada concejo para ‘las

edificaciones auxiliares de vivienda y an todo
caso:
- superficie mixima de SO m?
- altura maxima de 3 m., con upa sola
planta.
. Las formas exteriores tendra&n qus adoptar
formas s=sencillas, con  planta cuadrada o

rectangular.

. Las cubiertas deber&an ser a dos aguas, con
pandiente entre los 15° y 30°.

. En cuanto a colores y materiales exteriores,
sa deberdn emplear los mismos colores y texturas
superficiales que las viviendas principales,
seglin cada caso.

. Por 1o que respecta a las instalaciones, seré
suficiente con ia simple iluminacién por enorgla

sl&ctrica,. sin instalaciones de agua y desagis.
.

3. ERIFICACTIONES CON FINES DE PRODUCCION, ALMACENAJE
O_TRANSFORMACION PE PRODUCTOS FORESTALES,. AGRICOLAS
Q_INDUSTRIALES

rmativa _a _cumplic:
- Normativa sobre aislamiento especifico de

ruidos, emisién de olores, humos, etc. axigibles
a asfectos del Raglamento de Actividades

Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.
= Cuando se trate de instalaciones industriales,
debera cumplirse asimismo la normativa ssctorial

aplicable segun el tipo de industria.

Emplazamientos posibles:

- Todos las suelos no urbanizables sn los que
sea autorizable el uso segun los plansamientos
municipales. excepto en los nidcleos rurales con

algin tipo de proteccién.

Condiciones.

_estédticas,. . de tipologia.  .v
constructiva ’
Con caréfécter general deberan cumplirse las
exigidas por la normativa urbanistica de cada
concejo para aste tipo de edificaciones en todo
caso;

- superficie maxima de 250 m?

- altura maxima de 5 m., con una. sola

planta.
. Las fTormas exteriores tendran que adoptar
formas sencillas, con planta cuadrada o

rectangular.

. Las cubiertas deberan ser a dos, tres o cuatro
aguas como norma general y del color que
corresponda a la zéna. S admitirdn a una sola
aguada en los Gasos que s adosen a
carramientos, muroa axteriorss, otros edificios,
etc. .

. En cuanto a 1los colores y materiales
.xteriorss! deberan utilizarse colores ¥
texturas propios de la zona.

. Se precisaran las instalaciones basicas y sus

conaxionesa.

CASETAS. DE APERNS DE LABRANZA AISLADAS:

Emplazamientos posibles:

- Suelo no urbanizable, exclusivamente dentro
de los nicleos rurales delimitados en el
planeamiento que noe gocen de ninguin tipo de

proteccidn.
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Identificades por cuadricula de la Hoja H.M.N.53, en

. pasadas horizontales y con los ‘siguientes nomercs
Condiciones _ estéticas. de . . _tipoleogia . _¥

5.

1.

constructivas:
. Con carécter general deberan cumplirse las
exigidas por la normativa urbanf{stica de cada
concejo para las casetas de aperos ds labr;n;$
y ®wn todo caso:
~ superticie maxima de 4 u 8 m?, segin lo
que dispongan los planeamientos municipales.
~ altura méxima de 3 m., con 1 sola planta.
. Las formas exteriores tendran que ser
seancillas, con planta cuadrada @ rectangular.
Las cubiertas deberan ser a dos aguas, con
pendiante entre los 15° y 30°.
En cuanto a los

colores y materialess

exteriores, debearan utilizarse colores y

texturas propios de la zona. Se prohibsn

exprasamente los bPloques de hormigén o ladrillos
vistos que, caso de utilizarse, debarin
revocarse ¥y pintarse en color no disonante.

. No e permitir& ningdn tipo de instalaciones.

INVERNADEROS

Emplazamientos posibles:
- Suelos no urbanizables genéricos, de intarss

o ndcleos rurales no protegidos, siempre que

resulte admisible sagun los planeamientos
respectivos.

condiciones  estéticas. . . de _ tipologia v
conatructivas;

- Se prodran permitir cualesquiera formas

exteriores gaométricas simples, siempre que sean
la transcripcién directa al exterior de la forma
estructural portante._

. Se parmite todo tipo de

materiales de
cerramiento, con la sola condicién general. da
qQue sea posible trasladar el invernadero con

facilidad.

ANEXO VI
PLANOS

Suelo Urbano. Calificacién v Zoniticacién: Alineaciones
y Sistemas Generales y Locales. (E = 1:200)

1.1. ABLARA 1.6. MIERES-NORTE

1.2. w0 1.7. MIERES-SUR-ESTE

1.3. FIGAREDO 1.8. MIERES ZONA INDUSTR.
1.4. TURON

1.5. MIERES

ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DE TERRITORIO
(ESCALA 1:25.000)

Suelo No Urbanizable. Clasificaci6n de Suelo en todo el
Término Municipal. Calificacidn de Suelo No Urbanizable.

identificativos (E = 1:5.000)

1c a ac
1D a 4D
1E a 4E
iF a &F
16 a 6G
2H a 3H

2. Resoluciones

La precedente normativa ha de interpretarse y aplicarse en con-
cordancia con lo dispuesto en las resoluciones que a continuaciéon
se transcriben:

2.1. Resolucion de fecha 14 de junio de 1995 por la que se aprucba
definitivamente el P.G.0.U. de Mieres

Resolucion de 14 de junio de 1995, de la Consejeria de Medio Ambiente

¥ Urbanismo, por la que se aprueba definitivamente la revisién del

Plan General de Ordenacién Urbana de Mieres (Expediente CUOTA
743/95)

Visto el informe favorable emitido por el Pleno de la CUOTA en
su reunion de 24 de mayo de 1995 y de conformidad con lo prevenido
en los arts. 114 y 126 de la Ley del Suelo y 132 del Reglamento de
Planeamiento, esta Consejeria ha resuelto aprobar definitivamente la
revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Mieres, debicndo
elaborarse un texto refundido en el que cojan las prescripciones impues-
tas por el Pleno de 1a Comision.

Contra la presente resolucién se puede interponer, en el plazo
de un mes a partir del siguiente al de su publicacién o, en su caso,
notificacion, recurso de siplica ante ¢l Consejo de Gobierno del Prin-
cipado de Asturias con arreglo a lo previsto en el art. 28 de la Ley
2/95, de 24 de mayo, sobre el Régimen Juridico de la Administracion
del Principado de Asturias.

2.2. Resolucion de fecha 23 de noviembre de 19935, por la que
se aprueba definitivamente el texto refundido del P.G.O.U.
de Mieres.

Resolucion de fecha 23 de noviembre de 1995, del Consejero de Fomen-
10, por la que se aprueba definitivamente el texto refundido Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana de Mieres (Expte. CUOTA 743/95).

Visto el informe favorable emitido por el Pleno de la CUOTA en
su reunién de 15 de poviembre de 1995, de conformidad con lo pre-
venido en los arts. 114 y 126 del texto refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana aprobado por R.D. Legis-
lativo 1/92, de 26 de junio; el Decreto 52/88, por el que se regula
la composicién y funcionamiento de la CUOTA, modificado por el
Decreto 176/95, de 19 de octubre de 1995, por el que se adecua la
composicién de la CUOTA a la reestructuracion de las Consejerias en
las que se organiza la Administracién del Principado de Asturias, esta
Consejeria ha resuelto aprobar definitivamente el texto refundido del
Plan General de Ordenacién Urbana de Mieres, entendiendo cumplidas
las prescripciones del acuerdo del Pleno de la CUOTA de 24 de mayo
de 1995, aunque sefialaado la necesidad de recoger la normativa refe-
rida al ferrocarril en las dreas afectadas por el mismo.

Contra la presente resolucion se puede interponer, en el plazo
de 1 mes a partir del siguiente al de su publicacién o, en su caso,
notificacion, recurso de stplica ante el Consejo de Gobierno del Prin-
cipado de Asturias con arreglo a lo previsto en el art. 28 de la Ley
2/95, de 24 de mayo, sobre el Régimen Juridico de la Administracién
del Principado de Asturias.

Oviedo, a 14 de diciembre de 1995—El Secretario acciden-
tal.—20.010.
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. - . Ent,

Apellidos y nombre NIF Concepto Ejercicio Cod nt Importe
bancaria  jembargado

VILLANUEVA CANGA VALENTINA 10275418F | 1.B1. URBANA 1992 2048 8081

CONSEJERIA DE SERVICIOS SOCIALES:

INFORMACION publica sobre licitacion del Servicio
de Estancias Diurnas en el Centro de Dia Covadonga
de Oviedo, dependiente de la Direccién Regional de
Accién Social.

A) Objeto del contrato: Servicio de Estancias Diurnas
en el Centro de Dia Covadonga de Oviedo, sito en la ¢/
Cardenal Cienfuegos s/n., dependiente de la Direccion Regio-
nal de Accién Social.

B) Presupuesto de licitacién: 8.000.000 ptas. IVA inclui-
do.

C) Forma de adjudicacién: Concurso abierto.

D) Examen de documentacion e informacion: Mayor
informacion y consulta del pliego y documentacion comple-
mentaria podrd obtenerse en la Seccién de Contratacion
Administrativa del Edificio Administrativo de la Consejeria
de Servicios Sociales de la ¢/ Arzobispo Guisasola, 14 (antiguo
INSERSO) .

E) Plazo de duracion: 1 de marzo al 31 de diciembre
de 1996.

F) Fianza provisional: 160.000 ptas.
Fianza definitiva: 320.000 ptas.

G) Presentacién de proposiciones: Se presentaran en tres
sobres cerrados y firmados por el licitador en la Seccién de
Contratacién Administrativa del Edificio Administrativo de
la Consejeria de Servicios Sociales de la ¢/ Arzobispo Gui-
sasola, 14 (antiguo INSERSO), teléfono: 5220791, donde
estara de manifiesto el expediente.

H) Plazo de presentacién: Durante los 26 dias naturales
a contar desde el siguiente a aquél en que aparezca el anuncio
en el BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias. El
plazo concluira a las 14 horas del Gltimo dia hébil.

I) Documentacién que deben presentar los licitadores:
La sefnalada en el pliego de cldusulas que rige este contrato.

J) Apertura de proposiciones: Tendr4 lugar en la sede
de la Consejeria de Servicios Sociales, a las 10 horas del
primer dia habil siguiente al de terminacioén del plazo de
presentacion.

K) Importe del anuncio: El importe de este anuncio
correrd de cuenta del adjudicatario.

Oviedo, 26 de enero de 1996.—La Sccretaria General
Técnica.—1.866.

CONSEJERIA DE FOMENTO:

INFORMACION publica sobre solicitud de Autocares
Hortal, S.A. de prolongacién de itinerario de la con-
cesion PA-13, desde Noreria a Pola de Siero.

Habiendo sido solicitada por la empresa Autocares Hor-
tal, S.A. autorizacién de prolongacion de itinerario de la con-
cesion PA-13, de su titularidad, desde Norena a Pola de Siero,
con incorporacién de nuevos traficos.

Y en cumplimiento del art. 92 del Real Decreto 1.211/90,
de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de la Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres, se
abre informacion piblica para que los interesados o afectados
en este expediente puedan personarse en el procedimiento
y, previo examen el expediente en el Servicio de Transportes
y Comunicaciones de esta Direccién Regional (Consejeria
de Fomento, Edificio Administrativo de Servicios Multiples,
C/ Coronel Aranda, s/n., planta 3.2, sector derecho), efectien
las observaciones que estimen oportunas en el plazo de quince
dias, contados a partir del dia siguiente al de la publicacién
del anuncio en el BOLETIN OFICIAL del Principado de
Asturias.

Oviedo, 30 de enero de 1996.—La Directora Regional
de Transportes y Comunicaciones.—1.889.

RECTIFICACION de error material en la publicacién
del Plan General de Ordenacién Urbana de Mieres,
expte. CUOTA 743/95 (Suplemento del BOLETIN
OFICIAL del Principado de Asturias nim. 11, de 15
de enero de 1996).

De acuerdo con lo establecido-en el art. 105.2 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administra-
tivo Comiin, se rectifica la publicacién de la fecha de apro-
bacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Mieres
(Suplemento al BOLETIN OFICIAL del Principado de Astu-
rias nim. 11, de 15 de enero de 1996), en los siguientes
términos: :

Donde dice: “Plan General de Ordenacién Urbana de
Mieres aprobado definitivamente por Resolucién del Con-
sejero de Fomento de fecha 14 de junio de 1995”.

Debe decir: “Texto Refundido del Plan General de Orde-
naciéon Urbana de Mieres aprobado definitivamente por
Resoluciéon del Consejero de Fomento, de fecha 23 de
noviembre de 1995”.

Oviedo, 24 de enero de 1996.—EIl Secretario acciden-
tal.—1.699.

CONSEJERIA DE AGRICULTURA:

INFORMACION publica de los proyectos de roturacion
que se citan y precisan evaluacion preliminar de impacto
ambiental.

— Alicia Gonzalez Amago, en representacion del pueblo
de Las Tiendas, solicita roturacién en una finca denominada
Corneruelo, de 42 Has.,, sita en Las Tiendas, Cangas del Nar-
cea. Expte. 20/96 R.

— Maria Martinez Collar solicita roturacion en la finca
denominada Brousa y Chanizas, de 4,5 Has., sita en El Otero,
Cangas del Narcea. Expte. 21/96 R.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto 38/94,
de 19 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién
de los Recursos Naturales del Principado de Asturias, se
somete a informacién durante un perfodo de quince dias



